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T± nderuar qytetar± t± Komun±s s± De­anit! 

 

Harta Zonale Komunale e De­anit p±r periudh±n 2026ï2034 paraqet nj± dokument strategjik 

shum± sektorial, i cili orienton zhvillimin e q±ndruesh±m dhe shfryt±zimin racional t± hap±sir±s 

komunale. Ky proces ±sht± zhvilluar n± p±rputhje me Ligjin Nr. 04/L-174 p±r Planifikimin 

Hap±sinor dhe p±rfaq±son nj± nga instrumentet kryesore p±r realizimin e objektivave t± Planit 

Zhvillimor Komunal. 

P±rmes k±tij dokumenti synohet t± ket± zhvillim t± hovsh±m ekonomik, duke promovuar qasje 

t± q±ndrueshme n± fushat ekonomike, sociale, mjedisore dhe infrastrukturore. Harta Zonale 

e De­anit do t± sh±rbej± si udh±rr±fyes p±r menaxhimin efikas t± territorit, me q±llim 

p±rmir±simin e cil±sis± s± jet±s p±r t± gjith± qytetar±t tan± dhe rritjen e potencialit zhvillimor 

t± komun±s. 

Ky dokument ±sht± rezultat i nj± procesi gjith±p±rfshir±s dhe transparent, q± ka p±rfshir± 

ekspert± t± fushave t± ndryshme, institucionet komunale, p±rfaq±sues t± nivelit qendror, 

shoq±rin± civile dhe qytetar±t e komun±s. Ky bashk±punim i gjer± ±sht± garanci p±r nd±rtimin 

e nj± vizioni t± p±rbashk±t p±r zhvillimin e harmonizuar t± komun±s son±, n± respekt t± 

parimeve t± planifikimit t± q±ndruesh±m dhe t± ruajtjes s± vlerave natyrore e kulturore t± 

De­anit. Harta Zonale Komunale 2026 - 2034 adreson m±nyr±n e shfryt±zimit t± hap±sir±s 

p±rmes p±rcaktimit t± zonave t± dedikuara p±r zhvillim ekonomik, turiz±m, bujq±si, 

infrastruktur±, si dhe zonave p±r mbrojtje mjedisore e kulturore. P±rmes saj synohet t± 

sigurohet nj± balanc± nd±rmjet zhvillimit dhe ruajtjes s± resurseve, duke respektuar 

karakteristikat dhe potencialet q± e b±jn± De­anin nj± komun± me identitet t± ve­ant± natyror 

e historik. 

Zbatimi i k±tij dokumenti do t± ket± ndikim t± drejtp±rdrejt± n± zhvillimin e q±ndruesh±m t± 

komun±s son±, n± p±rmir±simin e infrastruktur±s, n± p±rkrahjen e iniciativave ekonomike 

vendore dhe n± krijimin e mund±sive t± reja p±r pun±sim, ve­an±risht p±r t± rinjt±. P±r m± 

tep±r, ai do t± ndihmoj± n± ngritjen e kapaciteteve institucionale dhe n± rritjen e efikasitetit t± 

sh±rbimeve publike p±r qytetar±t tan±. Si institucion komunal, do t± mbetemi t± p±rkushtuar 

n± realizimin e plot± t± k±tij dokumenti strategjik, duke siguruar bashk±punim t± vazhduesh±m 

me mekanizmat institucional, buxhetor dhe komunitetin lokal. Vet±m p±rmes nj± angazhimi t± 

p±rbashk±t mund t± sigurojm± zhvillim t± q±ndruesh±m, gjith±p±rfshir±s dhe n± p±rputhje me 

nevojat e brezave t± ardhsh±m. 

Bashk± p±r zhvillim t± q±ndruesh±m dhe dinjitoz t± Komun±s s± De­anit. 

 

P±rzem±rsisht 

Bashkim Ramosaj 

 Kryetar i Komun±s s± De­anit 
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               Figura 1. Vendimi për hartimin e HZK 
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LISTA E KONTRIBUESćVE 

 
Kryetari i Komun±s: Bashkim Ramosaj 

 
Ekipi komunal p±r menaxhim t± mjedisit: 
 
Drejtoria p±r Urbaniz±m, Planifikim 
Hap±sinor dhe Mbrojte t± Mjedisit 
Drejtoria p±r Sh±ndet±si dhe Mir±qenie 
Sociale 
Drejtoria p±r Bujq±si, Pylltari dhe Zhvillim 
Rural 
Drejtoria p±r Mbrojte, Shp±tim dhe 
Sh±rbime Publike 
Drejtoria p±r Inspekcion 
Drejtoria p±r Ekonomi dhe Zhvillim 
Drejtoria p±r Kultur±, Rini dhe Sporte 
 
Kompanit± publike: 
  
Korporata Energjetike e Kosov±s-KEK 
Posta dhe Telekomi i Kosov±s-PTK 
K.R.U ñ Hidrodriniò Sh.A. Pej± ï Nj±sia 
operative De­an 
Kompania Rajonale e Ujitjes (KRU) ñDrini i 
Bardh±ò. 
Nd±rmarrja Publike Lokale ñHigjienaò Sh.A. 
 
 
Ekipet k±shilluese te komuniteteve 
 
 

 
Koordinator i Hart±s Zonale t± Komun±s 
(HZK-s±): 
Ram± MELAJ 

 
Hartuesit: Urbis Group ï INFRA plus 
 
Beqir Berisha         ï   Menaxher i projektit  
Taulant Berisha     ï   Ekspert i kompanis± 
Shkumbin Hyseni  ï   Ekspert i kompanis± 
Idriz Shala             -    GIS 
Blerim Dobra        ï    Ekspert i kompanis± 
Gani Zenelaj          ï  Ekspert i kompanis± 
¢lirim Gashi           ï  Ekspert i kompanis± 
Fisnik Preni            ï  Ekspert i kompanis± 
Eni Berisha            -   Ekspert i kompanis± 
 

 
Bashk± hartuesit: 
Modest GASHI 
Vlora ALIU 
Shk±lzen SHEHU  
Riza KASUMćJ 

 
Ekipi komunal p±r planifikim: 
 
Drejtoria p±r Administrat± 
Drejtoria p±r Urbaniz±m, Planifikim 
Hap±sinor dhe Mbrojte t± Mjedisit 
Drejtoria p±r Buxhet dhe Financa 
Drejtoria p±r Sh±ndet±si dhe Mir±qenie 
Sociale 
Drejtoria p±r Arsim 
Drejtoria p±r Bujq±si, Pylltari dhe Zhvillim 
Rural 
Drejtoria p±r Mbrojte, Shp±tim dhe Sh±rbime 
Publike 
Drejtoria p±r Inspeksion 
Drejtoria p±r Ekonomi dhe Zhvillim 
Drejtoria p±r Gjeodezi dhe Kadast±r 
Drejtoria p±r Kultur±, Rini dhe Sporte 
 

Tabela 1. Lista e kontribuuesve ne procesin e hartimit te HZK-së 
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Shkurtesat ï Akronimet  
AFP - Anketa e Fuqis± Pun±tore  

AKK- Agjensioni Kadastral i Kosov±s 

AMF - Ambulant± e Mjek±sis± Familjare 

AMMK - Agjencia p±r Mbrojt±n e Mjedisit n± Kosov±  

AP - Agjensioni i Pyjeve 

ASK - Agjensioni i Statistikave t± Kosov±s  

BE - Bashkimi Evropian  

DBPZHR - Drejtoria për Bujqësi, Pylltari dhe Zhvillim Rural 

DUPMM - Drejtoria p±r Urbaniz±m, Planifikim Hap±sinor± dhe Mbrojtje t± Mjedisit 

EKP - Ekipi Komunal p±r Planifikim 

EKK - Ekipi K±shillues p±r Komunitete  

EKMM - Ekipi Komunal p±r Menaxhim t± Mjedisit 

EUROSTAT - European Statical  

HICLUS - Grupim hierarkik  (Hierarchical Clustering) 

HZK - Harta Zonale Komunale 

HZKos - Harta Zonale a Kosov±s 

IKMM - Instituti i Kosov±s p±r Mbrojtjen e Monumenteve  

IMN - Instituti p±r Mbrojtjen e Natyr±s  

IPA - Instrument for Pre - accession Assistance 

IPH - Instituti p±r planifikim Hap±sinor± 

IPKO - Kompani private telekomunikimit  

ISHPKZh - Indeksi i Shfryt±zimit t± Parcel±s Kadastrale p±r Zhvillim 

ISN - Indeksi i Sip±rfaqes s± Nd±rtuar  

KEDS - Kompania e Elektrodistribuimit ne Kosov±   

KK - Kuvendi Komunal 

KPSH ï Kujdesi Par±sor± Sh±ndet±sor 

KRU ñHidrodriniò - Kompania Regjionale e Uj±sjell±sit 

KRU ñDrini i Bardh±ò - Kompani Rajonale e Ujitjes  

LED - Light - Emitting Diode  

LPG ï Gas i l±ngsh±m i naft±s  

M - Magnitud± 

MMPHI - Ministria e Mjedisit, Planifikimit Hap±sinor± dhe Infrastruktur±s 

NPL ñHigjienaò - Nd±rmarrje Publike Lokale 

NS - N±nstacioni  

NVM - Nd±rmarrjet e Vogla dhe t± Mesme 

NTPH - Normat Teknike t± Planifikimit Hap±sinore 

OZHQ - Objektivat e Zhvillimit t± Q±ndruesh±m 

OJQ - Organizata Jo Qeveritare  

PHK - Plani Hap±sinor± i Kosov±s  

PHPKBN - Plani Hap±sinor± i Parkut Komb±tar ñBjeshk±t e Nemunaò 

PKMM - Plani Komunal p±r menaxhimin t± mbeturinave 

PKVEE - Plani Komunal i veprimit p±r Efi­enc±n e Energjis± 

PTK - Post Telekomi i Kosov±s  

PESTLM - Politike, Ekonomike, Sociale, Teknologjike, Ligjore dhe Mjedisore 

PLMM - Plani Lokal p±r Mbrojtjen e Mjedisit 

PLMMIND - Plani lokal p±r Menaxhimin e Mbeturinave Inerte nga Nd±rtimi dhe Demolimi 

PLMIM - Plani lokal p±r menaxhimin e integruar te mbeturinave 

PLVM - Plani lokal i veprimit n± mjedis 
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PVKEK - Plani i Veprimit Komunal p±r Energjin± dhe Klim±n 

PVRRFNFT - Plani p±r Vler±simin e Rreziqeve nga Fatkeq±sit± Natyrore dhe Fatkeq±sit± etj  

PRrH - Plani Rregullues i Holl±sish±m 

PRrU - Plani Rregullues Urban 

PZHA - Plani Zhvillimori Arsimit 

PZHEL - Plani p±r Zhvillim Ekonomik Lokal 

PZHK - Plani Zhvillimor Komunal 

PZHU - Plani Zhvillimor Urban 

QMF - Qendra e Mjek±sis± Familjare 

QKMF - Qendra Kryesore e Mjek±sis± Familjare 

R - 107 - Rrug± rajonale 

R - 108 - Rrug± rajonale 

SHA - Shoq±ri Aksionare  

SHFMU - Shkolla e Fillore e Mesme e  Ul±t  

SHPK - Shoq±ri me P±rgjegj±si t± Kufizuara 

SKIK - Strategjia Komunale p±r Informim dhe Komunikim 

SHLP - Shfryt±zimet e p±rkohshme 

SHL - Shfryt±zimet e lejuara 

SHLD - Shfryt±zimet e lejuara dyt±sore 

SHLV - Shfryt±zimet e lejuara t± ve­anta 

SHN - Shfryt±zimet e ndaluara  

SNKA - Klasifikimit Standard Nd±rkomb±tar t± Arsimit 

SWOT - Strength, Weaknes, Oportunities and Thretness.  

SUK  Sip±rfaqe urbane kryesore  

SUQ - Sip±rfaqe urbane qendrore 

SUP - Sip±rfaqe urbane e p±rgjithshme 

SRIL - Sip±rfaqe rurale me intensitet te lart± 

SRIU - Sip±rfaqe rurale me intensitet te ul±t 

SZHR - Strategjia p±r Zhvillim Rajonal 

TIK - Teknologjia e Informacionit dhe Komunikimit 

U.A - Udh±zimi Administrativ 

U¢K - Ushtria ¢lirimtare e Kosov±s  

UNESCO - United Nations Educational, Scientific and Cultural Organization 

UNHABITAT - United Nation Human Settlements Programme 

VALA - Kompani shtet±rore e Telekomunikimit 

VNM - Vler±simi i Ndikimit ±n Mjedis  

VSRK - Vjetari Statistikori Republik±s Kosov±s  

VJF - Vendbanimet Joformale  

VR - Vija Rregulluese 

VN - Vija Nd±rtimore 

ZHEL - Zhvillimi Ekonomik Lokal 

ZHEK - Zhvillimi Ekonomik Komunal 

ZVM - Zon± e Ve­ant± e Mbrojtur  
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1. Hyrje 

1.1. Baza ligjore p±r Hartimin e Hart±s Zonale t± Komun±s 

N± takimin e rregullt t± Asambles± Komunale, Komuna e De­anit me propozimin e Drejtoris± 

p±r Urbaniz±m dhe Mbrojtje Mjedisi, e ka miratuar Planin Zhvillimor Komunal (PZHK) me 

shumic± t± votave, dhe i ka hap rrug± zhvillimit t± Komun±s p±r 8 vitet e ardhshme. Angazhimi 

i stafit lokal, ekspert±ve t± jasht±m dhe kompanis± private, ka ndikuar q± i gjith± procesi t± 

jet± transparent, llogaridh±n±s dhe mbi t± gjitha gjith±p±rfshir±s, duke arritur me sukses t± 

prezanton me zhvillimin e saj n± t± gjitha vendbanimet e Komun±s. Mir±po, procesi i pun± ka 

p±rfunduar. Me miratimin e PZHK, Komuna e De­anit i ka hap rrug± procesit tjet±r t± 

r±nd±sish±m, gjegj±sisht procesit t± hartimit t± Hart±s Zonale Komunale (HZK). Harta Zonale 

Komunale ±sht± nj± dokument i cili ±sht± fuqizuar me miratimin e Ligji Nr. 04/L-174 p±r 

Planifikimin Hap±sinor (LPH). Me k±t± ligj, Harta Zonale Komunale, ±sht± shtresuar n± mes 

t± hierarkis± se planeve n± Kosov±, duke e z±vend±suar Planin Zhvillimor Urban (PZHK) i cili 

p±r dallim me ligjin paraprak nuk hartohet.  

Ligji Nr. 04/L-174 p±r Planifikimin Hap±sinor: Baza ligjore p±r hartimin e HZK ±sht± Ligji 

Nr. 04/L-174 p±r Planifikimin Hap±sinor (LPH), i cili paraqet mekanizmin kryesor ku 

p±rcaktohet hierarkia e planeve hap±sinor±, duke ofruar udh±zime p±r zbatimin e k±tyre 

dokumenteve dhe i detyron Komunat e Kosov±s  t± hartojn± dokumentet brenda afateve t± 

caktuara kohore.  

Ligji p±r Qeverisjen Lokale n± 03/L-040: ±sht± ligj i cili p±rcakton kompetencat e Komunave 

t± Kosov±s, duke ju jep t± drejt q± procesi i planifikimit urban dhe ai rural t± menaxhohen nga 

niveli lokal, n± p±rjashtime t± rasteve kur zonat e caktuara dhe politikat e niveli qendror preken 

nga korniza ligjore. Me an± t± k±tij veprimi. Kosova n± p±rgjith±si ±sht± shk±putur nga procesi 

i planifikimit t± centralizuar dhe ±sht± orientuar drejt qasjes strategjike dhe gjith±p±rfshir±se 

p±r menaxhimin dhe rregullimin e tok±s brenda territorit Komunal.  

Ligji p±r Nd±rtim nr. 04/L-110: ±sht± ligj tjet±r i r±nd±sish±m i cili p±rcakton kushtet 

nd±rtimor±  dhe p±rdorimet e lejuara t± tok±s n± zonat e ndryshme brenda territorit Komunal. 

Kjo i ndihmon procesit t± hartimit t± HZK, i cili pas miratimit do t± p±rdoret si baz± kryesore 

p±r l±shimin e lejeve nd±rtimore dhe hartimin e politikave tjera zhvillimore.  

K±to tre ligje, paraqesin baz±n kryesore t± zhvillimit t± procesi t± hartimit t± HZK, mir±po, k±to 

nuk jan± t± vetmet t± cilat do t± mund t± p±rdoren gjat± k±tij procesi. Edhe ligjet tjera p±rdoren 

gjat± procesit t± planifikimit hap±sinor± n± var±si t± gjendjes ekzistuese t± Komun±s dhe 

mund±sis± se kufizimeve me t± cilat p±rballen ato Komuna. P±rpos ligjeve t± cilat orientojn± 

por edhe kufizojn±, r±nd±si n± procesin e planifikimit t± HZK luajn± edhe Udh±zimet 

Administrative (U.A) si dhe rregulloret e ndryshme.  

Udh±zimin Administrativ (UA) NR. 24/2015 mbi Elementet dhe K±rkesat Themelore p±r 

Hartimin, Zbatimin dhe Monitorimin e Hart±s Zonale t± Komun±s: p±rcakton detalisht t± 

gjitha procedurat dhe p±rmbajtjen e HZK dhe konsultimet publike. Struktura e k±tij dokumenti 

±sht±, procedura dhe konsultimet publike jan± hartuar duke u bazuar n± ket± U.A. Gjithashtu, 

orienton dhe motivon bashk±punimin me nivelin qendror, duke e forcuar komunikimin vertikal 

si dhe angazhon pal±t tjera t± interesuara n± procesin e hartimit t± dokumentit.  

Udh±zimi Administrativ Nr. 08/2017 p±r Normat Teknike p±r Planifikim Hap±sinor: ±sht± 

udh±zimi tjet±r i r±nd±sish±m i cili ofron korniz±n rregulluese p±r zbatimin e ligjit p±r planifikim 

hap±sinor±. Ky U.A. ofron normat t± cilat jan± t± detyrueshme q± zbatohen jo vet±m gjat± 

procesit t± hartimit t± dokumenteve hap±sinore por edhe gjat± proceseve t± zbatimit t± tyre.  
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Udh±zimi Administrativ Nr. 05/2014 p±r p±rgjegj±sit± e autoriteteve t± planifikimit 

hap±sinor si dhe parimet dhe procedurat p±r pjes±marrjen e publikut n± planifikim 

hap±sinor: ±sht± udh±zim i cili i p±rcakton p±rgjegj±sit± e autoriteteve lokale, si dhe 

procedurat p±r pjes±marrjen e publikut n± procesin e hartimit, zbatimit dhe revidimit t± 

dokumenteve hap±sinore. N±p±rmes duke promovuar zhvillimi i q±ndruesh±m gjat± 

proceseve t± hartimit t± dokumenteve hap±sinore.  

Udh±zimi Administrativ Nr. 03/2019 p±r Metod±n e Mir±mbajtjes se Baz±s se t± Dh±nave 

dhe Obligimet e Autoriteteve Publike dhe Personave tjer± fizik dhe juridik sa i p±rket 

mir±mbajtjes dhe dor±zimit t± dokumenteve dhe t± dh±nave n± baz±n e t± dh±nave: 

±sht± udh±zimi i cili shpjegon procedurat p±r krijimin, organizimin, administrimin, mir±mbajtjen 

e baz±s t± dh±nave p±r ­±shtjet e planifikimit hap±sinor± duke p±rfshir± edhe programet 

softuerik n± p±rputhje me Direktiv±n 2007/2/EC t± Parlamentit Evropian dhe K±shillit q± 

themelon Infrastruktur±n p±r Informacion Hap±sinor n± Komunitetin Evropian (INSPIRE). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

P±rpos ligjeve baz±, procesi i planifikimit p±rfshin± edhe ligje tjera t± r±nd±sishme t± cilat e 

ndihmojn± procesin duke ofruar drejtimet dhe udh±zimet p±r mbrojtjen e resurseve natyrore, 

zhvillojn± ekonomin± lokale, promovojn± trash±gimin±, kultur±n dhe sportin si dhe krijojn± 

leht±sira t± sh±rbimeve p±r banoret.  

Mbrojtja e mjedisit 
Resurset natyrore dhe 

trash±gimia 
Zhvillimi ekonomik 

Infrastruktura 
(trafikut dhe teknike) 

Ligji Nr. 2003/3 p±r Pyjet e 
Kosov±s 

Ligji Nr. 03/L-163 p±r 
Minierat dhe Mineralet 

Ligji Nr. 03/L-098 p±r 
Bujq±sin± dhe Zhvillimin 
Rural 

Ligji Nr. 04/L-109 p±r 
Komunikimet Elektronike 

Ligji Nr. 03/L-025 p±r 
Mbrojtjen e Mjedisit 

Ligji Nr. 02/L-88 p±r 
Trash±gimin± Kulturore 

Ligji Nr. 04/L-191 p±r 
Blegtorin± 

Ligji nr.08/l-275 p±r rrug±t 

Ligji Nr. 03/L-233 p±r 
Mbrojtjen e Natyr±s 

Ligji nr. 04/l-147 p±r uj±rat 
e Kosov±s dhe 

Ligji Nr. 2004/18 p±r Tregtin± 
e Brendshme 

Ligji Nr. 05/L-130 p±r 
Sh±rbime 

Ligji Nr. 03/L-230 p±r 
Vler±simin Strategjik 
Mjedisor (LVSM) 

Ligji nr. 04/l-086 p±r parkun 
komb±tar ñBjeshk±t e 
Nemunaò 

Ligji Nr. 04//L-005 p±r 
Ndryshimin dhe Plot±simin e 
Ligjit Nr. 2004/18 p±r Tregtin± 
e Brendshme. 

Ligjin nr. 05/L-088 p±r 
Rregullat e Trafikut Rrugor 
 

Ligji Nr. 02/L-102 p±r 
Mbrojtje nga Zhurm± 

Ligji Nr. 03/L-039 p±r Zonat 
e Ve­anta t± Mbrojtura 

Ligji Nr. 04/L-159 p±r Zonat 
Ekonomike 

Ligji Nr. 03/L-120 p±r 
Ndryshimin dhe Plot±simin 
e Ligjit p±r Rrug±t            
Nr. 2003/11 

Ligji Nr. 04/L-012 p±r 
Mbrojtje nga Zjarri 

 
Ligji Nr. 04/L-176 p±r 
Turizmin 

Ligji Nr. 05/L-042 p±r 
Rregullimin e Sh±rbimeve 
t± Ujit 

U.A 

 

U.A 

Ligji Nr.  

04/L-174 

 

Ligji Nr.  

Ligji Nr.  

03/L-040 

 

Ligji Nr.  

Ligji Nr.  

04/L-110 

 

Ligji Nr.  

Planifikimi Hap±sinor n± Kosov± Korniza Ligjore  

 

U.A 

 

U.A 

U.A 

 

U.A 

U.A 

 

U.A 

U.A 

 

U.A 

U.A 

 

U.A 

U.A 

 

U.A 

U.A 

 

U.A 

U.A 

 

U.A 

Figura 2. Korniza ligjore e Kosovës për Planifikim Hapësinor 
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Ligji Nr. 04/L-147 p±r Uj±rat e 
Kosov±s 

 
Ligji Nr. 02/L-26 p±r Tok±n 
Bujq±sore 

 

Ligji Nr. 04/L-027 p±r 
Mbrojtje nga Fatkeq±sit± 
Natyrore dhe Fatkeq±sit± 
Tjera 

 
Ligji Nr. 2003/3 p±r Pyjet e 
Kosov±s 

 

  
Ligji Nr. 2003/3 p±r Pyjet e 
Kosov±s 

 

  
Projektligji p±r banim social 
dhe t± p±rballuesh±m 

 

Tabela 2. Ligjet e trajtuara gjatë procesit të hartimit të HZK 

 
Udh±zimet Administrative  

Mbrojtja e mjedisit 
Resurset natyrore dhe 

trash±gimia 
Zhvillimi ekonomik 

Infrastruktura 
(trafikut dhe teknike) 

UA nr.11/2016 p±r 
P±rcaktimin, M±nyr±n dhe 
Procedurat p±r Mbrojtjen e 
Zonave Erozive, MMPH 
 

UA Nr.15/2017 p±r Kriteret 
P±r P±rcaktimin e Zonave 
t± Mbrojtura Sanitare t± 
Burimeve t± Ujit, MMPH 

UA nr. 11/2015 mbi Elementet 
dhe K±rkesat Themelore p±r 
Hartimin, Zbatimin dhe 
Monitorimin e Planit 
Zhvillimor Komunal 

Draft Udh±zimin 
Administrativ nr. XX/2017 
p±r Sinjalizim dhe Rregullat 
e Trafikut Rrugor; 
 

  
Udh±zuesi p±r Hartim dhe 
Miratim t± Hart±s Zonale t± 
Komun±s, MMPH. 

 

Tabela 3. Udhëzimet Administrative (Kryesore) te trajtuara gjatë procesit te hartimit te HZK 

 

Gjat± procesit t± hartimit HZK, p±rpos korniz±s ligjore,  dokumentet tjera t± cilat jan± detyruese 

t± merren parasysh apo t± jan± n± harmoni t± plot±, jan± dokumentet hap±sinor± t± hartuara 

dhe miratuara nga niveli qendror, strategjit± afat mesme dhe afatgjat±, strategjit±  t± nivelit 

qendror, pastaj dokumentet hap±sinore t± cilat jan± t± hartuara dhe t± miratuara n± nivelin 

lokal, strategjit± sektoriale Komunale, dokumentet strategjike nd±rkufitare  etj. si­ jan±: 

- Plani Hap±sinor± i Kosov±s 2010 ï 2020 + (PHK) 

- Plani Zhvillimor Komunal i De­anit 2024 ï 2032 (PZHK) 

- Plani Hap±sinor± i ñBjeshk±ve t± Nemunaò (PHBN) 

- Planet Rregulluese Urbane (PRRU) 1 2 

- Draft Harta Zonale e Kosov±s (2020 ï 2028) 

- Si dhe dokumentet tjera n± proces3 

Strategjit± lokale: jan± dokumente planifikuese dhe udh±zuese kryesisht afat shkurt±r apo 

afat mes±m, q± p±rcaktojn± prioritetet, q±llimet, objektivat dhe masat p±r nj± tematik± t± 

caktuar t± nj± komun±. Tematikat jan± t± ndryshme duke filluar nga zhvillimi ekonomik, social, 

mjedisor, infrastruktur±s, menaxhimit t± rreziqeve dhe jan± t± nd±rlidhura me nevojat e 

komunitetit lokal dhe politikat lokale dhe ato nacionale. Strategjit± t± cilat jan± trajtuar gjat± 

procesit t±  hartimit t± HZK jan± t± ndara n± strategjit± e nivelit lokal dhe strategjit± e nivelit 

qendror. 

Strategjit± e nivelit lokal: 

- Strategjia e Zhvillimit ekonomik lokal  

 

Strategjit± e nivelit qendror  

                                                
1 Planet Rregulluese Urbane  - ±sht± term i cili i ka takuar ligjit paraprak t± shfuqizuar e i cili ±sht± 
z±vend±suar me Planet e Holl±sishme Urbane. 
2 N± ket± proces nuk jan± marr parasysh Planet Rregulluese Urbane t± cilat jan± shfuqizuar me vendim 
gjat± miratimit t± PZHK-s± 2024 ï 2032.  
3 Gjat± procesit t± pun±s, ±sht± marr parasysh edhe projekt Harta Zonale e Kosov±s, me synim t± 
harmonizimit n± t± ardhmen.   
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- Strategjia p±r zhvillim rajonal 2020 - 2030 

- Programi nacional p±r zhvillim ekonomik lokal 2030  

- Draft Strategjia p±r zhvillim ekonomik lokal 2019 - 2023 

- Plani i rim±k±mbjes ekonomike 

- Strategjia p±r bujq±si dhe zhvillim rural 2022 - 2028 

- Strategjia e zhvillimit te turizmit 

- Strategjia dhe plani i veprimit p±r biodiversitet 

- Strategjia nacionale p±r uj±rat 

- Strategjia sektoriale dhe transporti Multimodal 2015 - 2025 dhe plani i veprimit. 

- Strategjia Minerare e Republik±s se Kosov±s 2012 - 2025. 

- Strategjia e Mbrojtjes se Mjedisit 

- Strategjia p±r zhvillimin e pylltaris± ne Kosove  2020 - 2030 

 

T± dh±nat hap±sinore dhe sektoriale: t± dh±nat e planifikimit jan± thelb±sore p±r krijimin 

dhe zbatimin e strategjive efikase t± zhvillimit t± Komun±s se De­anit, duke ofruar nj± baz± t± 

fort± p±r marrjen e vendimeve dhe alokimin e burimeve. T± dh±nat duhet t± p±rfshijn± nj± 

gam± t± gjer± statistika dhe informata , si­ jan± demografia, p±rdorimi i tok±s, resurset 

natyrore dhe ekonomik±, gjithashtu dhe t± dh±nat mbi infrastruktur±n e trafikut, infrastruktur±n 

teknike dhe sh±rbimet publike. Analiza e k±tyre t± dh±nave ndihmon n± identifikimin e 

nevojave duke i vendosur n± prioritet ato dhe diskutimin mbi mund±sit± e zhvillimit t± 

q±ndruesh±m, duke p±rfshir± aspekte si rritja ekonomike, ruajtja e mjedisit dhe integrimi 

social. 

1.2. Proceset dhe ekipet e p±rfshira n± hartimin e Hart±s Zonale t± Komun±s 

 
 Emri mbiemri Pozita Komuna \ drejtoria 

1 Bashkim Ramosaj Kryetar Kryetari i Komun±s s± De­anit 

2 Sami Cacaj N±nkryetar N±nkryetar i Komun±s 

3 Ram± Melaj Menaxher Menaxher i projektit HZKȤs± 

5 Agnesa Vokshi Drejtor Drejtoria p±r Sh±ndet±si dhe Mir±qenie Sociale 

6 Besnik Hulaj Drejtor Drejtoria p±r Arsim 

7 Dafina Cacaj Drejtor Drejtoria p±r Buxhet dhe Financa 

8 Jashar Dobraj Drejtor Drejtoria p±r Administrat± e p±rgjithshme 

9 
Izet Zenuni Drejtor 

Drejtoria p±r Mbrojtje, Shp±tim dhe Sh±rbime 
Publike 

10 Ibrahim Selmanaj Drejtor Drejtoria p±r Inspeksion 

11 Isuf Demhasaj Drejtor Drejtoria p±r Zhvillim Ekonomik 

12 Leonora Uk±hajdaraj Drejtor Drejtoria p±r Kultur±, Rini dhe Sport 

13 Agron Muslijaj Drejtor Drejtoria p±r Gjeodezi, Kadast±r dhe Pron± 

15 Rifat Stojkaj Drejtor Drejtoria p±r Bujq±si, Pylltari dhe Zhvillim Rural 

16 
Shkelzen Shehu Zyrtar 

Drejtoria p±r Urbaniz±m, Planifikim Hap±sinor 
dhe Mbrojtje t± Mjedisit 

17 
Blerta Gjocaj Zyrtare 

Drejtoria p±r Urbaniz±m, Planifikim Hap±sinor 
dhe Mbrojtje t± Mjedisit 

18 
Ajshe Qorraj Zyrtare 

Drejtoria p±r Urbaniz±m, Planifikim Hap±sinor 
dhe Mbrojtje t± Mjedisit 

19 
Riza Kasumaj Zyrtar 

Drejtoria p±r Urbaniz±m, Planifikim Hap±sinor 
dhe Mbrojtje t± Mjedisit 

20 Besim Elezaj Zyrtar Drejtoria p±r Gjeodezi, Kadast±r dhe Pron± 

21 
Gentiana Iberhysaj Zyrtare 

Drejtoria p±r Mbrojtje, Shp±tim dhe Sh±rbime 
Publike 

22 Shkelzen Go­i Zyrtar Drejtoria p±r Mbrojtje, Shp±tim dhe Sh±rbime 
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Publike 

23 Lendim Ku­i Zyrtar Drejtoria p±r Zhvillim Ekonomik 

24 Afrim Hasanmetaj Zyrtar Drejtoria p±r Kultur±, Rini dhe Sport 

25 Bajram Dervishaj Zyrtar Drejtoria p±r Bujq±si, Pylltari dhe Zhvillim Rural 

27 Petrit Januzaj Zyrtar Hidrodrini Pej± Ȥ Dega n± De­an 

28 Zeq± Malaj Zyrtar Drejtoria p±r Arsim 

29 Hasan Ku­i Zyrtar Drejtoria p±r Buxhet dhe Financa 

30 Shaban Pejqinoviq Zyrtar Zyra p±r Komunitet dhe Kthim 

32 Ajne Iberhysaj Zyrtare Zyra p±r Barazi Gjinore 

33    

34    

35    

36    

37    

38    

Tabela 4. Lista e kontribuuesve nga Komuna e Deçanit 

 

 Emri dhe mbiemri Fusha e ekspertiz±s  

1 Beqir Berisha Inxhinier i dip. arkitektur±s /Planer urban 

2 Musa Islamaj MSc. Nd±rtimtaris± /Hidroteknik 

3  MSc. Arkitektur±s dhe Planifikimit Hap±sinor 

4  MSc. Arkitektur±s/Planer urban 

5  Bsc. Arkitektur±s 

6  Dr. sc. Menaxhim Urban 

7  MSc. Bujq±sis± 

8  Dr. sc. Shkencave Mjedisore 

9  Dr. sc. Trafikut dhe Transportit 

10  MSc. Nd±rtimtaris± /Hidroteknik 

11  MSc. Elektroteknik±s 

12  Ekspert i Ekonomis± 

13  MSc. Makineris± 

14 Eliza Krasniqi Bsc. Gjeografis± 

15  Bsc. i Ekonomis± 

16  MSc. Menaxhim Mjedisor Urban 

Tabela 5. Lista e kontribuuesve nga URBIS GROUP ς Infra PLUS 
    

Procesi i pun±s se hartimit t± HZK-s± ±sht± ndar± n± pese fazat kryesore.  

- Faza e par± ±sht± bazuar n± grumbullimin e t± gjith± dokumentacionit relevant dhe 

shqyrtimit t± korniz±s ligjore p±r fillimin e procedur±s p±r hartimin e HZK. Gjat± k±saj 

faze, Komuna e De­anit ka krijuar grupet punuese p±r tematikat qe kan± t± b±jn±  p±r 

­±shtjen e mjedisit, sh±ndet±sis±, ekonomis±, arsimit, infrastruktur±s trafikut dhe 

teknike, ­±shtjeve sociale dhe sh±rbimeve. Gjithashtu, ±sht± b±r± identifikimi i t± 

dh±nave t± cilat kan± dal nga procesi i hartimit t± PZHK. 

 

- Faza e dyt± ±sht± bazuar n± ri funksionalizimin  e Ekipit Komunal p±r Planifikim (EKP) 

dhe Ekipit Komunal p±r Mbrojtje t± Mjedisit (EKMM) dhe ndarjen e p±rgjegj±sive dhe 

detyrave. 

- Faza e tret± ±sht± bazuar n± procesin e caktuar nga korniza ligjore. 

o Marrja e vendimit p±r hartimin e HZK me dat± 31.05.2018 

o Takim publik p±r informimin e banor±ve p±r fillimin e hartimit t± HZK 
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o Takimi me grupet tematike p±r hartimin e HZK 

o Takimi me MMPH-n± p±r prezantimin e HZK dhe marrja e p±lqimit p±r hapjen 

e shqyrtimit publik 

o Hapja e shqyrtimit publik dhe publikimi n± rrjetet sociale, mediat lokale, faqen 

zyrtare t± Komun±s se De­anit dhe post±n elektronike n± dispozicion p±r 

komentim.  

o Prezantimi i HZK n± hollin e Komun±s se De­anit p±r afat 30 ditor± deri n± 

mbylljen e afatit ligjor.  

o Brenda afatit 30 ditor±, prezantohet HZK n± lagjet dhe fshatrat e ndryshme t± 

Komun±s se De­anit.  

o P±rgatitja e raportit t± HZK dhe publikimi i tij n± faqen zyrtare t± Komun±s se 

De­anit.  

o Prezantimi final para vendimmarr±sve t± Komun±s se De­anit.  

o Dor±zimi i versionit p±rfundimtar t± HZK n± MMPH dhe marrja e vendimit p±r 

miratimin n± Asamblen± Komunale.  

o Marrja e vendimit n± Kuvendin Komunal p±r aprovimin n± HZK. 

o Pritja e marrjes se p±lqimit p±r vlefshm±rin± ligjore t± miratimit t± dokumentit. 

o Publikimi n± faqen zyrtare t± Komun±s se De­anit.  

- Faza e kat±rt  ±sht± faza e organizimi i takimeve me drejtor±t e Komun±s se De­anit 

p±r zbatimin e dokumenteve sektoriale hap±sinore p±rfshir± edhe HZK. Po ashtu, 

drejtor±t n± ket± faz± jan± t± informuar p±r vazhdimin e ecuris± se procesit me hartimin 

e Planeve Rregulluese t± Holl±sishme t± cilat jan± k±rkesa t± dala nga PZHK dhe 

HZK.  

- Promovimi i HZK dhe shp±rndarja e versionit final t± agjensionit, nd±rmarrjet publike 

etj. me synim t± informimit p±r zhvillimin e Komun±s se De­anit dhe bashk±rendimin 

e projekteve n± t± ardhmen. Gjithashtu, n± kuad±r t± ±sht± krijuar versioni i shkurt±r 

n± forme t± doracakut i cili i njofton qytetar±t p±r zhvillimin e Komun±s se De­anit, 

pajimin me leje t± nd±rtimit dhe zhvillimin e politikave sektoriale p±r vitet n± vijim. 

Shp±rndarja e versionit t± shkurt±r do t± jet± n± vendet ky­e administrative dhe 

nd±rmarrjeve publike.  

1.3. Q±llimi i Hart±s Zonale t± Komun±s 

Harta Zonale e Komun±s (HZK) ±sht± dokument multi-sektorial q± p±rmes grafikoneve, 

fotografive, hartave dhe tekstit p±rcakton holl±sisht llojin, destinimin, shfryt±zimin e planifikuar 

t± hap±sir±s dhe masat e veprimit t± cilat bazohen n± koh±zgjatje dhe projeksione t± arritshme 

t± investimeve publike dhe private p±r t±r± territorin e Komun±s, p±r nj± periudh± s± paku tet± 

(8) vje­are.4  

Hartimi i Hart±s Zonale Komunale p±r Komun±n e De­anit, ±sht± obligim ligjor i cili rregullohet 

me Ligji Nr. 04/L-174 p±r Planifikimin Hap±sinor, i cili ±sht± vazhdim±si e procesit t± planifikimit 

hap±sinor pas miratimit t± Planit Zhvillimor Komunal nga Asambleja Komunale e De­anit me 

dat± 27.02.2025 P±rpos obligimit ligjor, hartimi i HZK  i sh±rben Komun±s se De­anit 

orientimin drejt planifikimit t± q±ndruesh±m urban por edhe hap±sinore duke i  bashk±renditur 

aktivitetet drejt zhvillimit n± p±rputhje me nevojat e komunitetit dhe mbrojtjen e mjedisit. 

N±p±rmes k±tij dokumenti, vendosen rregullat t± cilat e leht±sojn± procesin e menaxhimit 

efikas t± burimeve natyrore zhvillimin e infrastruktur±s se nevojshme pa e mbingarkuar dhe 

degraduar mjedisin n± p±rgjith±si. Procesi i zbatuar gjat± hartimit t± Hart±s Zonale Komunale, 

±sht± proces gjith±p±rfshir±s, me pjes±marrjen e publikut duke i angazhuar n± vendimmarrje, 

forcimin e transparenc±s dhe llogaridh±nies dhe krijimin e ndjenj±s se pron±sis± mbi 

                                                
4 Ligji nr. 04/L-174 p±r Planifikim Hap±sinor 
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dokumentin. Zhvillimi ekonomik ±sht± nj±  nga q±llimet e Hart±s Zonale t± Kosov±s, n±p±rmes 

se cil±s zhvillohen zonat ekonomike t± cilat  leht±sojn± proceset p±r t±rheqjen e investimeve 

p±r synim t± rritjes se pun±simit dhe zhvillimin ekonomik lokal. Duke e marr± parasysh se 

kemi t± b±jm± me dokument shum± sektorial, synimi i Hart±s Zonale Komunal± ±sht± q± t± 

integron politikat sektoriale n± rrafshin horizontal, duke krijuar rrjet±zimin e sinergjive, si dhe 

n± drejtimin vertikal duke krijuar qasje t± unifikuar p±r zhvillim n± sektor±t e ndryshme e 

ve­an±risht n± mbrojtjen e mjedisit,  zhvillimin ekonomik, transportit, sh±ndet±sis± dhe arsimit.  

1.4. P±rshkrimi i k±rkesave q± rrjedhin nga Planet Zhvillimore sektoriale ± Planit 

Zhvillimor Komunal 

Sipas PZHK t± Komun±s se De­anit vizioni i zhvillimit n± vitet n± vijim ±sht±: Vend i vlerave 

t± trash±gimis± kulturore dhe natyrore. Qytet me potencial t± pashtersh±m p±r turiz±m, port± 

lidh±se me dy shtetet fqinje Shqip±rin± dhe Malin e Zi. Nj± nd±r Komunat me sip±rfaqen m± 

t± gjer± pyjore, vend i begatuar me    rrjedhat  ujore dhe kanionet  atraktive. Hap±sir± me 

kushtet e favorshme p±r zhvillimin e bujq±sis± dhe blegtoris±,  mjedis i q±ndruesh±m p±r agro-

industri dhe biznes-me synimin q± t± avancohet n± mjedis ekologjik me bioproduktet - brende 

t± k±saj komun±.  

Nga deklarata e vizionit, jan± identifikuar q±llimet kryesore t± cilat krijojn± baraspeshim t± 

zhvillimit dhe bashk±rendimin e aktiviteteve drejt zhvillimit t± q±ndruesh±m: 

- Q±llimi   1 - Inventarizimi dhe masat mbrojt±se t± hap±sirave me vlerat e trash±gimis± 
- Q±llimi   2  - Ruajtja e  trash±gimis± materiale t± paluajtshme kulturore 
- Q±llimi   3 - Krijimi i nj± mjedisi t± past±r pa ndotje  dhe siguri ndaj rreziqeve  natyror 
-  Q±llimi   4 - Zhvillimi i zonave me potenciale turistike  
- Q±llimi   5 - Nxitja e zhvillimit t± bujq±sis±  
- Q±llimi   6 - Nxitja dhe zhvillimi i nd±rmarrjeve t± vogla dhe t± mesme ( NVM )  
- Q±llimi   7 - Zhvillimi i resurseve njer±zore 
- Q±llimi   8 - Nxitja dhe favorizimi i veprimtarive sh±rbyese  
- Q±llimi   9 - Zhvillimi i transportit  t± q±ndruesh±m 
- Q±llimi 10 - Rritja e kapacitetit  dhe shtrirja e rrjetit  t± infrastruktur±s 
- Q±llimi 12 ï Arsimi cil±sor n± t± gjitha nivelet 
- Q±llimi 13 - Ofrimin i sh±rbimeve sh±ndet±sore n± ­do koh±  
- Q±llimi 14 - Sh±rbime administrative efikase  
- Q±llimi 15 - Kujdesi i shtuar p±r memorial±t dhe varrezat n± Komun±n e De­anit  
- Q±llimi 16 - Rritja e kapaciteteve dhe ngritja e nivelit t± pjes±marrjes  
- Q±llimi 17 - Zhvillimi kompakt i vendbanimeve, shfryt±zimi racional i tok±s  
- Q±llimi 18 - Plot±simi i kapaciteteve p±r Institucione publike 

P±r leht±simin e arritjeve t± q±llimeve, territori i Komun±s se De­anit ±sht± ndar± n± tre t±r±si 

hap±sinore funksionale:  t±r±sia ñtrash±gimia natyrore ï Bjeshk±tò, t±r±sia ñ Zona urbane dhe 

trash±gimia kulturoreò dhe ñ t±r±sia bujq±sia. 

¶ Tërësia ñTrashëgimia natyrore ï Bjeshkëtò: Zona e Bjeshkëve të Nemuna brenda 
territorit të Deçanit, hapësirë në anën perëndimore të Komunës, pjesë e Parkut Kombëtar 
ñBjeshkët e Nemunaò. Kjo tërësi trajtohet në harmoni të plotë me Ligji Nr. 04/L ï 086 për 
Parkun Kombëtar ñBjeshkët e Nemunaò dhe Planin Hapësinorë për Parkun Kombëtarë 
ñBjeshkët e Nemunaò, gjegjësisht i përfshinë të gjitha projeksionet mbrojtëse, zhvillimore, 
qëllimet, objektivat dhe aktivitete dedikuar Komunës se Deçanit. 

 
¶ Tërësia ñZona Urbane dhe trashëgimia kulturoreò: është zonë kodrinore malore dhe 

me pjesën urbane - Qyteti i Deçanit, i vendosur në mes të tërësisë ñTrashëgimia natyrore ï 
Bjeshkëtò dhe tërësisë ñbujqësiaò, me pozitë qendrore në komunë. Në ketë tërësi ndodhet 
edhe Zona e Veçantë e Mbrojtur rreth Manastirit të Deçanit. Hapësirat kodrinore malore-
pellgjet e dy lumenjve, është kryesisht zonë e zhvillimit që karakterizohet me kushte të 
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volitshme për ndërtim dhe zhvillim dhe menaxhohet nga autoritetet e nivelit  qendror dhe 
atij lokal. Tërësia e dytë ndahet në këto Nën zona:  

- Zona e vendbanimeve - dy zona vendbanimesh: Pleqe dhe Belle, Fshati Shkëlzen 
Haradinaj, zhvillim i kontrolluar në bashkëpunim me të gjithë akteret relevant. 

- Zona e zhvillimit - hapësira jashtë zonës urbane, turizmi sporti, rekreacioni. 
- Zona e pyjeve private (zhvillim i kontrolluar) - Në  këtë zonë  janë caktuar hapësira 

me interes zhvillimi por gjithnjë duke respektuar ruajtjen e mjedisit. Të gjitha ndërtimet  
janë listuar në zona ku do të rregullohen sipas planeve rregulluese të hollësishme, 
duke respektuar kriteret dhe normat për investimet në hapësirat e Parkut Kombëtar. 

- Zona e Veçantë e Mbrojtur - Kjo zonë përfshinë hapësirën rreth Manastirit të Deçanit, 
e cila mbulon një sipërfaqe  prej: 790.7 ha. Në këtë zonë sipërfaqe e konsiderueshme 
është në pronësi shtetërore, pastaj pjesa tjetër ju takon pronarëve privat. Kjo zonë ka 
një peizazh mahnitës dhe është pjesa hyrëse për Bjeshkët e Deçanit. Sipas Ligjit          
Nr. 03/L-039 për Zonat e Veçanta të Mbrojtura, dispozitat e këtij ligji e pengojnë 
zhvillimin ekonomik lokal. Për ligjin në fjalë nuk është bërë një hulumtim dhe studim 
paraprak për vlerat dhe potencialin qe posedon kjo zonë.  

- Zona urbane - Tërësinë urbane në të cilat ekzistojnë zona rurale toka bujqësore të 
cilat i përfshijnë hapësirat e fshatrave dhe është e shpërndarë në të gjithë hapësirën 
fushore dhe kodrinore me sipërfaqe 11,836.8 ha, tërësinë urbane  respektivisht zona e 
qytetit të Deçanit që shtrihet në sipërfaqe prej 729.75 ha.  
Në kuadër të zonës se qytetit, ekzistojnë tre zona të cilat janë të ndara në 5 njësi të 
reja. Zona urbane ndahet në 5 njësi urbane dhe atë: Njësia qendrore, njësia lindore, 
njësia jugore, njësia perëndimore dhe njësia veriore.  
 

Njësia qendrore: Është pjesa më vitale e qytetit të Deçanit e cila ka ndikim në 
drejtimin dhe zhvillimin e tërë pjesës perëndimore dhe lindore. Në kuadër të 
shfrytëzimit, në pjesën qendrore ekzistojnë numër i madh i NVM, banimi, 
infrastruktura administrative, arsimore dhe shëndetësore. Kjo zonë në pjesën 
veriore kufizohet me Lumbardhin e Deçanit, në pjesën lindore me një pjesë të 
fshatit Llukë e Epërme dhe me një pjesë të Carrabregut të Epërm duke ndjekur 
rrugët ekzistuese. Në pjesën jugore me vendbanimin Carrabreg duke e kaluar 
Carrabregun e Epërm në drejtimin perëndimor, paralel me rrugën regjionale 
R107 në drejtimin verior drejt qendrës se qytetit dhe duke kaluar në rrugën e 
Manastirit lidhet më pikën e fillimit. Kërkesat dhe tendencat e zhvillimit të 
njësisë qendër janë mjaft të larta, si në zhvillimin e NVM, ndërtimet e larta me 
destinime afaristë dhe banesore, qendra biznesi, markete, parkingjet, hapësira 
publike të gjelbëruara etj. Deri me tani, rruga R107 shërben si arteria kryesore 
ekonomike me tendencë të zgjatjes në drejtimin jugor  deri të vendbanimi 
Baballoq në të dy anët e rrugës. E njëjta ka tendencë, duke u bazuar në 
kërkesat e investitorëve potencial, që të zhvillohet edhe në drejtimin verior  drejt 
vendbanimit Lybeniq. Kjo vijë afaristë brenda njësisë qendër njihet si Korridori 
ekonomik i Deçanit. Nevojat për banim në këtë njësi janë të larta dhe 
propozohet zbatimi i konceptit ñqytet kompaktò me zgjerim të kontrolluar ku në 
rast të zhvillimit të turizmit apo nevojave tjera ekonomike, biznesore dhe 
kërkesave të investitorëve të respektohet ligji dhe të gjitha normativat teknike 
për planifikimin hapësinorë për këtë pjesë të qytetit.  

 
Njësia lindore: Është pjesë e cila e paraqet edhe kufirin lindor të qytetit të 
Deçanit, ajo në perëndim kufizohet me zonën qendër ndërsa në pjesën veriore 
me zonën veriore. Njësia lindore ka shfrytëzim të kombinuar në mes të banimit 
individual dhe afarizmit. Tendencat për ndërtim në ketë zonë nuk janë të madha 
mirëpo kjo zonë konsiderohet si potencial në të ardhmen për zhvillim me synim 
të zbatimit të konceptit qytet kompakt. Deri në atë periudhë, në ketë zonë 
lejohet ndërtimi me destinim banimin si dhe zhvillimin e bizneseve ï turizmit 
dhe nevojave tjera ekonomike duke respektuar ligjin dhe normat teknike të 
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planifikimit hapësinorë. Me synim të largimit të automjeteve nga pjesa e njësisë 
qendër, propozohet që në ketë pjesë të hartohen politikat e qarta të lëvizjes 
dhe qarkullimit të automjeteve, duke i marrë parasysh edhe politikat e zhvillimit 
të infrastrukturës rrugore të nivelit qendror.  
Të pjesa e lumit Lumbardhi i Deçanit, distanca e Vijës ndërtimore nga trupat 
ujore të jetë në largësi prej 15 m nga pika e skajshme e anës se jashtme të 
shtratit të ujërave të madha në zonat urbane dhe ku shtrati i ujë rrjedhjes është 
i rregulluar dhe krejt në harmoni me Ligjin për ujërat dhe U.A. MMPH                   
Nr. 08/2017 Kap. II Neni 3. Inkurajohet që për synim të zhvillimit të turizmit 
urban dhe rural por edhe atij malor, kjo pjesë të zhvillohet me afarizëm të llojit 
gastronomi dhe hoteleri me etazhitet sipas normave dhe në harmoni me ligjin.  

 
Njësia jugore: Është pjesë që përfaqëson pjesën jugore të vendbanimit të 
Deçanit  e cila kufizohet në verilindje me njësinë lindore, në anën veriore me 
njësisë qendrore dhe në pjesën veriperëndimore më njësinë perëndimore. Kjo 
njësi është e dedikuar për banim të ulët me etazhitet sipas normave dhe në 
harmoni me ligjin. Në ketë njësi lejohet edhe zhvillimi i biznese të cilat mund të 
janë të kombinuara më banimin individual apo të veprojnë si njësi në vetë. Me 
synim të largimit të automjeteve nga pjesa e njësisë qendër, propozohet që në 
ketë pjesë të hartohen politikat e qarta të lëvizjes dhe qarkullimit të 
automjeteve, duke i marrë parasysh edhe politikat e zhvillimit të infrastrukturës 
rrugore të nivelit qendror. Rëndësi e Veçantë duhet ti jepet vazhdimësisë se 
Korridorit Ekonomik të Deçanit e cila e lidhë njësinë qendër nëpërmes njësisë 
jugore me vendbanimin Baballoq dhe me tutje deri në kufi me Komunën e 
Gjakovës. Kjo nënkupton që ky korridor Ekonomik i Deçanit,  mund të këtë 
kombinime në zhvillim në mes të afarizmit, gastronomisë, hotelerisë, banimit, 
industrisë, me synim të mbrojtjes së tokës bujqësore dhe kualitative.   

 
Njësia veriore ï Është pjesë që e prezanton pjesën më atraktive në aspektin 
mjedisor ï  Lumin Lumbardhi i Deçanit, Ujin mineral, pjesën sportive rekreative 
ï stadiumi dhe palestra sportive-kulturore ï një pjesë e Zonës  Veçantë të 
Mbrojtur dhe Parkut Kombëtar ñBjeshkët e Nemunaò. Në këtë njësi, planifikohet 
të zhvillohet banimi individual me etazhitet të lejuar sipas ligjit dhe normave 
teknike, të kombinuara me afarizëm të integruar në ndërtesa ose si njësi të 
veçanta. Kjo njësi karakterizohet edhe me korridorin Ekonomik të Deçanit i cili 
zhvillohet në drejtimin e Pejës. Të pjesa e lumit Lumbardhi i Deçanit, ndërtimi i 
ndërtesave individuale nuk lejohet të jetë nën kriteret e parapara me Ligjin për 
Ujërat dhe Normat Teknike për Planifikim Hapësinorë njëjtë sipas kritereve 
sikurse tek njësia lindore. Inkurajohet që për synim të zhvillimit të turizmit urban 
dhe rural por edhe atij malor, kjo pjesë të zhvillohet me afarizëm të llojit 
gastronomi dhe hoteleri dhe krejt në harmoni me Ligjin dhe normat teknike 
kurse pjesa e Parkut Kombëtarë ñBjeshkët e Nemunaò dhe Zona e Veçantë e 
Mbrojtur, trajtohen me Ligjet në fuqi.  
 
Njësia perëndimore (Qesta): Kufizohet me njësinë qendër, njësinë veriore 
dhe njësinë jugore dhe njëkohësisht e definon kufirin lindor të qytetit të Deçanit. 
Një pjesë e kësaj njësie është trajtuar me Plan Rregullues Urban ñQestaò dhe 
në ketë zonë kalon porta e grykës se Lloqanit dhe porta e Grykës së Deçanit. 
Gjithashtu është në zhvillim Qendra Rinore, Kolonia e Artistëve, Qendra e 
Trashëgimisë Kulturore, Pishina e mbyllur me ndërtesa përcjellëse, Fshati 
Turistik (Podi i Gështenjave) Deçan, shtigje të biçikletave, shëtitore, shtigje për 
ecje ï hiking etj. si dhe Gjykata Themelore në Pejë - Dega në Deçan. Andaj, 
edhe zhvillimi i ardhshëm i dedikohet planit të përmendur mirëpo duke e marrë 
parasysh edhe propozimin e ri të rrugës R107 nga niveli qendror.  Edhe në 
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ketë njësi planifikohet ndërtimi individual duke respektuar ligjin në fuqi  dhe 
normat teknike si dhe duke i marrë parasysh edhe potencialet e zhvillimit me 
afarizëm të llojit të integruar në ndërtesa apo të veçuara për gastronomi, 
afarizëm, hoteleri në shërbim të zhvillimit ekonomik dhe të turizmit të 
qëndrueshëm.  

 

¶ Tërësia ñZona rurale e Komunës Deçanitò: rrafshi aluvial i Lumbardhit të Deçanit 

dhe atij të Lloqanit, pellgjet në të dy anët përreth tyre dhe rrafshet pjellore të gërshetuara 
në tërë zonën rurale. Kjo zonë e përfshinë  të gjithë territorin lindor të rrafshët të Komunës 
se Deçanit. E njohur si zonë kualitative bujqësore, këto planifikohet të zhvillohet bujqësia 
dhe blegtoria. Në ketë zonë kalojnë edhe dy lumenjtë respektivisht lumi i Lumbardhit të 
Deçanit dhe ai i Lloqanit. Rrafshinat përreth këtyre lumenjve (aluvial) janë pellgje mjaft 
kualitative dhe pjellore andaj kjo zonë i ka të gjitha predispozitat që të zhvillohet bujqësia 
në mënyrë intensive. Përndryshe, pas tërësisë se parë respektivisht Grykës se Deçanit 
zona rurale e Komunës Deçanit e zënë 40.26% të sipërfaqes se përgjithshme të territorit 
të Komunës. 
 

Elementet e konceptit hap±sinor: t± zhvillimit hap±sinor ±sht± i bazuar n± nj± sistem t± 
elementeve t± nd±rlidhura dhe t± integruara hap±sinore i cili koncept arrihet p±rmes 
p±rfshirjes se hisedar±ve t± ndrysh±m p±r planifikim t± q±ndruesh±m, i cili sh±rben si 
platform± bazike p±r kushtet zhvillimore p±r revidimin e PZHK dhe hartimin e Hart±s Zonale 
Komunale t± Komun±s se De­anit.  

N± t± gjith± skenar±t e me theks t± ve­ant± n± skenarin e baraspeshuar, jan± krijuar nyjat  ku 
do t± zhvillohen aktivitetet si­ jan± banimi, puna, edukimi dhe rekreacioni. Nyjat lidhen me 
korridoret respektivisht infrastruktura rrugore t± cilat mund t± ken± intensitet t± lart± t± 
zhvillimit tek nyjat. Elementet hap±sinore trajtohen n± baz± t± nj± qasje t± shtres±zimit, ku 
element± t± ndrysh±m nd±rtohen mbi nj±ri-tjetrin bazuar n± marr±dh±niet reciproke nd±rmjet 
tyre si: 
- Korridoret q± p±rshkruajn± De­anin (R107 dhe R108) si dhe mund±si e nd±rtimit t± 
auto udh±s se Dukagjinit. K±to korridore pastaj deg±zohen n± rrug± lokale duke ofruar 
qasje t± leht± n± t± gjitha vendbanimet. Lidhja k±tyre korridoreve me shtete fqinje duke 
i fuqizuar sektor±t zhvillimore por edhe duke ruajtur traditat dhe zakonet me shtetet 
fqinje.  

- Bjeshk±t e Nemuna, pasuri e k±saj komun± e cila ±sht± e trajtuar me ligj dhe ofron 
zhvillim n± m±nyr± t± kontrolluar.   

- Trash±gimia kulturore dhe natyrore si ve­anti dhe pasuri e k±saj komun± do ket± 
ndikim n± zhvillimin n± t± ardhmen n± ve­anti n± sektorin e turizmit. 

- Zona e pasur p±r bujq±si dhe blegtori. 
- Qendra urbane - Qyteti i De­anit si porta kryesore e menaxhimit t± zhvillimit t± 
q±ndruesh±m n± shum± sektor 

- Atraksionet dhe rekreacionet. 
- Rregullimi i lumenjve dhe akumulimi. 
- Mbrojtja dhe zhvillimi. 

 
Rend±si iu ±sht± jep dend±simi mir±po edhe plot±simit t± cilat  i dend±sojn± dhe i mbushin 
hap±sirat  si m±nyr± p±r t± arritur integrimin hap±sinor±. Dend±sia ±sht± b±r± me synim t± 
ofrimit t± mund±sive p±r nd±rtim, kontrollimin e zgjerimit t± qytetit kundrejt tokave bujq±sore, 
kontrollimin e migrimit lokal, zhvillimin ekonomik, zbatimin e konceptit t± qytetit kompakt dhe 
uljen e shpenzimeve n± investimet kapitale n± infrastruktur± teknike, trafikut dhe sociale dhe 
orientimi i buxhetit n± prioritete tjera strategjike.  

Mbrojtja ±sht± planifikuar n± drejtimin per±ndimore gjegj±sisht n± Parkun Komb±tar± 
ñBjeshk±t e Nemunaò si dhe n± mbrojtjen  e tok±s bujq±sore me synim t± rritjes se kontrolluar 
t± vendbanimeve rurale drejt tokave kualitative bujq±sore. Mbrojtja tjet±r ±sht± aplikuar edhe 
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n± hap±sirat p±rgjat± lumenjve duke i respektuat distancat e caktuara p±r nd±rtim (n± zon±n 
urbane dhe disa rurale) nd±rsa n± pjes±n rurale mbrojtja nga erozioni dhe eksploatimet. 
Koncepti i mbrojtjes ±sht± aplikuar edhe t± nd±rtesat me vlera t± trash±gimis± kulturore dhe 
natyrore me synim t± promovimit dhe zhvillimit n± t± ardhmen n± kontekstin e turizmit. N± 
zon±n urbane ±sht± zbatuar mbajtja dhe v±nia n±n kontroll t± nd±rtimit me synim t± aplikimit 
t± kufijve urbane fizik nd±rsa jan± caktuar edhe masat mbrojt±se t± resurseve natyrore dhe t± 
trash±gimis± kulturore.  

Krahas mbrojtjes, jan± caktuar drejtimet e zhvillimit t± zonave respektivisht t± rritjes se zon±s 
me synim t± rritjes se intensitetit t± zonave ekzistuese dhe plot±simin e  zonave ku ±sht± e 
p±rshtatshme zhvillimi. Duke synuar q± t± zhvillohet koncepti i qytetit kompakt dhe jo i 
zgjeruar, jan± propozuar drejtimet e zhvillimit t± sektorit t±: 
- Nd±rtimit ï duke i caktuar zonat n± t± cilat mund t± nd±rtohet me etazhitete t± 
ndryshme duke filluar nga etazhiteti individual deri t± ai shum± banesor ï kolektiv. N± 
sektorin e nd±rtimit ±sht± ofruar mund±sia e cila p±r shum± vite e ndihmon Komun±n 
e De­anit mir±po edhe investitor±t q± ti orientojn± investimet e veta duke i plot±suar 
nevojat e banimit, k±rkesat e banimit n± t± ardhmen dhe kontrolluar migrimin.  

- Ekonomik ï duke i caktuar zonat me mund±si t± zhvillimit t± bizneseve t± llojeve t± 
ndryshme duke mos i cenuar zonat me resurse natyrore. Zhvillimi ekonomik i p±rfshin± 
NVM, bujq±sin±, blegtorin± dhe turizmin me sh±rbimet tjera.  

- Turizmi ï duke e kombinuar pjes±n malore, kodrinore dhe at± rurale. Zona urbane do 
t± sh±rben si por hyr±se n± fush±n e turizmit duke ofruar sh±rbimet e nevojshme t± 
informimit, akomodimit dhe sh±rbimeve tjera rekreative. N± pjes±n malore gjegj±sisht 
n± parkun Komb±tar± ñBjeshk±t e Nemunaò ­do zhvillim turistik do t± beh±t n± harmoni 
me Planin Hap±sinor± Komb±tar± ñBjeshk±t e Nemunaò 

- Bujq±sia ï duke e p±rfshir± sa m± shum± zon±n rurale cila ka potencial t± tok±s 
kualitative dhe t± p±rshtatsh±m p±r bujq±si. Zhvillimi i bujq±sis± ±sht± nj± nga shtyllat 
kryesore t± Komun±s De­anit p±r zhvillimin e ardhsh±m. N± pjes±n per±ndimore 
zhvillimi bujq±sis± do t± jet± n± harmoni t± plot± me Planin Hap±sinore Komb±tar± 
ñBjeshk±t e Nemunaò. 

- Blegtoria ï duke ofruar mund±sit± e zhvillimit t± sektorit blegtoral i cili n± vitet e fundit 
ka trend pozitiv dhe kthimi n± traditat e zhvillimit t± sektorit blegtoral. 

- Sh±rbimet ï jan± cak i Komun±s De­anit e cila do ti ndihmon n± t± ardhmen banoret 
e vet, vizitor±t dhe investitor±t potencial. P±r ket± ±sht± m± se e nevojshme nd±rtimi i 
infrastruktur±s gjegj±sisht me nd±rtimin e nd±rtes±s se re moderne t± Komun±s 
De­anit, zgjerimin e rrjetit t± kanalizimit, ofrimin e sh±rbimeve t± mira n± menaxhimin 
e mbeturinave, furnizimi i q±ndruesh±m me uj±sjell±s, ujitje dhe energji si dhe 
shp±rndarja e rrjetit t± internetit.  
 

Prioritetet strategjike - sipas PZHK jan± t± ndara n± tet± (8) kategori t± cilat jan± t± 
paraqitura n± tabel±n e m±poshtme. 

Prioritetet strategjike 

Turizmi 

- Formalizmi i vendbanimeve n± Bjeshk±t e De­anit si vende me vlera 
turistike duke u bazuar n± korniz±n ligjore. 

- Hartimi i Planeve t± Holl±sishme Rregulluese p±r shtat± zonat e rr±ze 
bjeshke ï brenda  zon±s urbane  si potenciale p±r  nd±rtim t± kontrolluar 
dhe zhvillim 

- Planifikimi dhe nd±rtimi i kontrolluar n± t± gjitha pikat e identifikuara si 
potenciale turistike t± bjeshk±ve 

- Promovimi i turizmit ï Nd±rtimi i nj± qendre informative dhe jet±simi i 
projekteve p±r zhvillim 

Infrastruktura 

- Nd±rtimi i Autostrad±s se Dukagjinit e cila kalon n±p±r De­an 
- P±rfundimi i infrastruktur±s rrugore n± t± gjitha punimet e filluara n± Gryk±n 
e De­anit 

- Nd±rtimi i rrug±s transit (unazore - lindje per±ndim) n± Zon±n e Qytetit 
- Nd±rtimet dhe masat mbrojt±se anti erozive n± Shtratin e Lumbardhit t± 
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De­anit dhe t± Lloqanit 
- Sigurimi i transportit publik n± t± gjitha pikat frekuentuese e po ashtu edhe 
p±r Zon±n Belle e Pleqe 

- Sigurimi i transportit publik n± t± gjitha pikat frekuentuese e po ashtu edhe 
p±r Zon±n Belle e Pleqe 

- Nd±rtimi i pendave akumuluese n± Lumbardhin  e Lloqanit dhe t± De­anit 
- Shp±rndarja e rrjetit t± uj±sjell±sit dhe mir±mbajtja e tij n± t± gjitha 
vendbanimet e Komun±s se De­anit 

- Nd±rtimi i fabrike p±r trajtimin e uj±rave t± zeza n± af±rsi t± Lumbardhit t± 
De­anit 

- Vazhdimi i kanalizimit p±r pjes±n e mbetur t± zon±s urbane dhe fshatrave 
- P±rfundimi i elektrifikimit i t± gjitha hap±sirave ku ka filluar punimi  
posa­±risht furnizimi me energji n± Zon±n e Gryk±s. 

Bujq±sia 

- P±rcaktimi i tokave bujq±sore p±r kultivimin e bio-produkteve n± Komun±n 
e De­anit 

- Nd±rtimi i tregut t± kafsh±ve n± hap±sir±n Komunale n± Strellcin e Ep±rm 
- Planifikimi i pikave grumbulluese p±r artikujt  nga agrikultura dhe bim±t 
mjekuese n±: Fshatin Irzniq , Drenoc , Strellc, De­an - Qest±. 

- Rivitalizimi dhe mbrojtja e brezit t± g±shtenjave dhe brezit t± pishave n± 
hap±sirat e rr±ze bjeshk±ve 

- Pastrimi dhe Rivitalizimi i pyjeve n± Zon±n Urbane 
- Planifikimi i tregjeve mobile n± Zon±n e Qytetit 
- P±rcaktimi i tokave bujq±sore p±r kultivimin e bio-produkteve n± Komun±n 
e De­anit 

Arsimi - Nd±rtimi i shkollave n± Komun±n e De­anit 

Trash±gimia 
kulturore  
 

- Investimet n± trash±gimi ï Nd±rtimi i Memorialit t± Qytetit dhe Restaurimi i 
Kullave si vlera t± trash±gimis± kulturore 

- Eksplorimi i plot± dhe formalizmi i hap±sirave n± Qeli dhe Belle 

Ruajtja e 
Mjedisit 

- Nd±rtimi i gjasht± impianteve p±r pastrimin uj±rave t± zeza - me prioritet 
nd±rtimi i fabrik±s p±r trajtimin e uj±rave t± zeza n± Fshatin Lumbardh 

Parku i 
qytetit 
 

- Planifikimi dhe nd±rtimi i parkut t± Qytetit buz± Rrug±s se Manastirit mbi 
shkollat e mesme deri n± zon±n e Podit t± G±shtenjave ï Hap±sirat e ish 
Kampit 

- Nd±rtimi i qendrave p±r grumbullimin  e mbetjeve t± ngurta dhe demolomi i 
tyre 

Zhvillimi 
socio ï 
ekonomik 

- Planifikimi dhe nd±rtimi i Parkut t± Biznesit n± hap±sirat n±  Fshatin Drenoc 
- Nd±rtimi i Qendr±s Rinore n± af±rsin± e Sht±pis± se Komunitetit 
- Nd±rtimi i dy ­erdheve n± zon±n urbane 

Tabela 6. Prioritetet strategjike te Komunës Deçanit 

 

1.5. Nd±rlidhjet me Planet Rregulluese Urbane n± fuqi dhe me Planet 

Rregulluese t± Holl±sishme. 

Komuna e De­ani ka dy (2) Plane Rregulluese Urbane (PRRU) dhe at± Plani Rregullues 

Urban t± qendr±s s± qytetit si dhe Planin Rregullues Urban ñQestaò t± cilat jan± t± miratuar 

pas viti 1999 dhe jan± ende n± fuqi. 

¶ Plani Rregullues Urban ñQendraò me 99 ha, dhe 

¶ Plani Rregullues Urban ñQestaò me 73 ha 

1.6. P±rfshirjen e ndryshimeve eventuale n± tematik± ose strategjit± sektoriale 

lokale q± nga miratimi i Planit Zhvillimor Komunal 

Harta Zonale e De­anit ±sht± n± p±rputhje me Planin Zhvillimor Komunal 2024 Ȥ 2032 dhe 
nuk ka asnj± ndryshim n± fushat e ndryshme tematike. N± PZHK jan± parapar± k±to destinime 

me sip±rfaqet e paraqitura n± tabel±n me posht±. 
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Shfrytëzimi I tokës sipas kategorive kryesore            Sipërfaqja ne ha       Përqindja % 

Trupat ujore sipërfaqësore 29830.00 39.82 

Toka bujqësore 6679.50 8.92 

Toka pyjore 15436.40 20.60 

Trashëgimia natyrore 17806.97 23.77 

Trashëgimia kulturore 849.47 1.14 

Vendbanimet 1020.70 1.36 

Vendbanimet joformale 64.81 0.10 

Banimi 1052.66 1.40 

Infrastruktura sociale dhe publike 127.99 0.17 

Zonat ekonomike - komerciale 0.00 0.00 

Zonat industriale 0.00 0.00 

Infrastruktura transportuese 1020.70 1.36 

Infrastruktura teknike 1020.70 1.36 

Gjithsejtë 74909.9 100% 

Tabela 7. {ƛǇšǊŦŀǉŜǘ Ŝ όƘŀύ ŘŜǎǘƛƴǳŀǊŀ ǎƛǇŀǎ t½IYπǎš 

 

Gjendja ekzistuese e fundit, ka shtrirje m± t± zgjeruar t± nd±rtesave t± banimit, nd±rtesave 

afariste dhe nd±rtesave industriale n± d±m t± tok±s bujq±sore, duke e zvog±luar fondin e 

tok±s s± punueshme bujq±sore dhe duke i rritur dhe zgjeruar vendbanimet n± m±nyr± 

shp±rndar±se. 

 

1.7. Shqyrtimi i p±rgjith±suar i dokumentit t± planifikimit paraprak t± po t± nj±jtit 

nivel.  
Komuna e De­anit, m± her±t nuk ka poseduar HZK andaj nuk mund t± beh±t shqyrtimi i 

p±rgjith±suar me dokumentin paraprak. HZK ±sht± e bazuar n± PZHK te miratuar me dat±  

27.02.2025 me num±r vendimi 01.Nr. I-8. 

2. Arsyetim ligjor, mjedisor, ekonomik, financiar dhe social p±r krijimin dhe 

zbatimin e Zonave, Zonave mbishtresore dhe planit t± veprimit t± HZK 
Harta Zonale Komunale:  ñNj± Instrument p±r Zhvillim t± Q±ndruesh±m dhe t± Baraspeshuar 

Hap±sinorò ±sht± dokument planifikues q± synon sigurimin e zhvillimit t± q±ndruesh±m dhe t± 

baraspeshuar t± planifikimit hap±sinor p±r t±r± territorin e Komun±s se De­anit, p±rmes 

p±rcaktimit t± Zonave dhe Zonave Mbishtresore, si dhe zbatimit t± Planit t± Veprimit q± rrjedh 

nga PZHK. HZK trajton dhe argumenton n± m±nyr± t± thelluar baz±n ligjore, mjedisore, 

ekonomike, sociale dhe financiare p±r ndarjen territoriale dhe p±r p±rcaktimin e kushteve 

zhvillimore p±r secil±n zon±, n± pajtim me parimet dhe udh±zimet e korniz±s ligjore n± fuqi. 

HZK shpjegon n± m±nyr± t± detajuar kufijt± e zonave funksionale, t± bazuar n± hart±n e 

shfryt±zimit t± planifikuar t± tok±s t± PZHK, duke integruar Plane Rregulluese Urbane q± jan± 

n± fuqi por edhe strategjit± sektoriale n± nivel lokal dhe ato nacionale. N± p±rcaktimin e 

zonave ±sht± aplikuar parimi i zhvillimit t± planifikuar t± bazuar n± gjendjen faktike t± mjedisit 

t± nd±rtuar, t± mb±shtetur nga t± dh±nat, nga vizitat n± terren dhe imazhet satelitore t± fundit. 

2.1. Aspekti ligjor 

Hartimi i HZK ±sht± zhvilluar n± p±rputhje me Udh±zimin Administrativ Nr. 24/2015 dhe Ligjin 

Nr. 04/L-013 p±r planifikim hap±sinor, duke u bazuar n± parime si demokracia, pjes±marrja, 

integrimi, proporcionaliteti dhe parandalimi. Parimet e zonimit jan± p±rdorur si baz± p±r 

ndarjen e territorit n± zona funksionale me destinacione t± qarta si: banim, sh±rbime, bujq±si, 

pylltari, trash±gimi kulturore, dhe zona t± mbrojtura natyrore e ujore. N±p±rmes k±tij 

dokumenti arsyetohen ndarjet e zonave, zonave mbishtresore dhe plani i veprimet duke u 

bazuar ne PZHK e miratuar.  
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2.2. Aspekti mjedisor 

Zonat me vlera natyrore dhe kulturore jan± p±rcaktuar duke respektuar parimet p±r mbrojtjen 

e karakterit natyror, historik, peizazhit, si dhe kriteret p±r mbrojtjen e uj±rave sip±rfaq±sore 

dhe n±ntok±sore, t± p±rcaktuara nga niveli qendror dhe ligjet n± fuqi. Zonat bujq±sore dhe 

pyjore jan± identifikuara n± baz± t± karakteristikave natyrore t± tok±s, p±rfshir± 

p±rshtatshm±rin± p±r kultivim, dhe me q±llim t± ruajtjes se tok±s kualitative bujq±sore dhe 

promovimit t± tradit±s prodhuese vendore. 

Ndarja e zonave, zonave mbishtresore dhe plani i veprimit kan± p±r q±llim krijimin e 

mekanizmave zhvillimor, kontrollues dhe mbrojt±s p±r shfryt±zimin e tyre dhe kontrollimin sa 

m± t± mir± t± tok±s. Zonimi ofron mund±si t± mira t± identifikimit t± vendndodhjes, caktimin e 

intensitetit dhe llojin e zhvillimit n± m±nyr± q± t± ruhet toka bujq±sor±, t± mbrohen pyjet dhe 

t± zhvillohen politikat sektoriale p±r mjedis duke p±rcaktuar edhe masat mbrojt±se. Zonat 

mbishtresore jan± plot±sim i zonimeve, duke vendosur kushte shtes± t± cilat e ndihmojn± 

mbrojtjen e mjedisit, resurset natyrore, kulturore, turistike, historike, bujq±sore dhe 

ekonomike. P±rpos masave mbrojt±se, me HZK p±rcaktohen edhe masat parandaluese nga 

zjarri, p±rmbytjet, sip±rfaqet erozive, rr±shqitja e dheut, ortek±t, t±rmetet etj. Ne k±t± m±nyr± 

caktohen masat mbrojt±se p±r zon±n e ve­ant± te mbrojtur duke u bazuar ne dokumentet m± 

te larta te miratuara si­ ±sht± Plani Hap±sinor± p±r Parkun Komb±tar Bjeshk±t e Nemuna ï 

PHPKBN dhe Zon±s s± Ve­ant± t± Mbrojtur ï Manastiri i De­anit. 

 

2.3. Aspekti ekonomik 

Gjithashtu, n± hartimin e HZK jan± marr± parasysh nevojat p±r balancimin e zhvillimit urban 

dhe rural, harmonizimi i interesit publik me t± drejtat e pron±s private, kapacitetet ekzistuese 

dhe t± planifikuara t± infrastruktur±s, si dhe siguria publike p±rmes masave kund±r rreziqeve 

natyrore si t±rmetet, v±rshimet, rr±shqitjet e dheut dhe ndotja e ambientit. 

Dokumenti p±rfshin p±rcaktimin e shfryt±zimeve t± lejuara, t± lejuara dyt±sore, t± ve­anta, t± 

p±rkohshme dhe t± ndaluara p±r ­do zon±, si dhe kushtet e zhvillimit/nd±rtimit n± p±rputhje 

me legjislacionin dhe normat teknike. Literatura akademike ±sht± konsultuar n± rastet kur 

legjislacioni nuk ka qen± i mjaftuesh±m p±r t± adresuar sfida specifike. 

 

2.4. Aspekti social 

N± aspektin social procesi i hartimit t± HZK e integron komunitetin p±r marrjen e informatave 

te nevojshme, ofrimin e propozimeve, zgjidhjen e problemeve dhe rekomandime te cilat 

n±p±rmes krijimit te zonave dhe zonave mbishtresore krijon mund±si me t± mir± p±r 

kontrollimin e densitetit dhe ofrimin e te gjitha sh±rbimeve te nevojshme p±r nj± jet± m± te 

mir± dhe kualitative. N± k±t± m±nyr± ofrohen politika te q±ndrueshme te banimit, edukimit 

pun±simit dhe qasje m± te leht± n± infrastruktur±n publike dhe sociale.  

P±rve­ p±rputhjes me strategjit± dhe planet ekzistuese, si Plani Hap±sinor i Kosov±s, projekt 

Harta Zonale e Kosov±s, dhe planet sektoriale, HZK ±sht± rezultat i nj± procesi 

gjith±p±rfshir±s publik, duke p±rfshir± konsultimet me qytetar±t, grupet e cenuara (personat 

me nevoja t± ve­anta, t± moshuarit, minoritetet, grat±, t± rinjt±) dhe institucionet relevante. N± 

funksion t± zhvillimit t± q±ndruesh±m dhe proporcional, HZK promovon: 

π Rritjen e cil±sis±, mir±qenies dhe kualitetit t± jetes±s, 

π Zhvillimin ekonomik dhe mund±sit± e barabarta p±r t± gjith± qytetar±t, 

π Mbrojtjen e burimeve natyrore dhe trash±gimis± kulturore, 

π Transparenc±n dhe pjes±marrjen publike, 

π Integrimin e politikave sektoriale dhe bashk±punimin nd±r-komunal dhe                       

nd±r-institucional, 

π Harmonizimin me praktikat m± t± mira evropiane dhe nd±rkomb±tare, 
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π Zbatimin e 17 Objektivave t± Zhvillimit t± Q±ndruesh±m 2030 (OZHQ) t± njohura 

globalisht si SDG.  

N± p±rfundim, Harta Zonale Komunale p±rb±n nj± instrument themelor p±r zhvillim t± 

q±ndruesh±m, t± drejt± dhe t± balancuar, duke reflektuar nevojat aktuale dhe potencialet 

afatgjata t± territorit t± Komun±s se De­anit dhe komunitetit. Ajo p±rfaq±son nj± nd±rthurje t± 

qasjes profesionale planifikuese, angazhimit qytetar dhe p±rmbushjes se k±rkesave ligjore 

dhe strategjike n± nivel lokal dhe komb±tar. 

 

2.5. Zonat 

Caktimi i zonave t± zhvillimit gjat± hartimit t± HZK n± Komun±n e De­anit ±sht± thelb±sore 

p±r disa arsye strategjike, ligjore, mjedisore dhe zhvillimore.  

π Zbatimi i korniz±s ligjore gjegj±sisht Ligjit p±r Planifikim Hap±sinor Ligji Nr. 04L-174 

dhe Udh±zimit Administrativ Nr. 24/2015. 

π Orientimi drejt zhvillimit t± q±ndruesh±m duke identifikuar dhe mbrojtur burimet 

natyrore, trash±gimin± kulturore, mbron token kualitative bujq±sore dhe siguron 

zbatimin e rregullave urbane dhe hap±sinore duke m±njanuar p±rzierjen e pa 

nevojshme dhe zhvillimin kaotik.  

π P±rcaktimi qart± i zhvillimit t± Komun±s se De­anit duke siguruar menaxhimin efikas 

t± territorit Komunal duke m±njanuar p±rzierjen dhe p±rdorimin e pap±rshtatsh±m me 

synim t± vendosjes se rregullit hap±sinor±. N±p±rmes p±rcaktimit t± qart± t± 

shfryt±zimi t± tok±s duke caktuar qartazi zonat dedikuar banimit dhe llojit t± tyre 

individual apo shum± banesore; zhvillimit ekonomik  bazuar n± turiz±m, industri, 

biznes, bujq±si; zonat e mbrojtura natyrore, kulturore dhe t± trash±gimis±; zonat 

dedikuar sh±rbimeve dhe rekreacionit; dhe zonat dedikuar infrastruktur±s teknike dhe 

trafikut.  

π Bashk±rendimi dhe balancimi i investimeve kapitale n± t± gjith± territorin Komunal me 

synim t± zhvillimit t± q±ndruesh±m ekonomik, rrit kualitetin e infrastruktur±s se trafikut, 

infrastruktur±s teknike, infrastruktur±s publike dhe leht±son procesin e l±shimit t± 

lejeve nd±rtimore me synim t± Gjenerimit t± hyrave buxhetore.  N± ket± m±nyr± 

paraqiten qartazi t± gjitha llojet e nd±rtimit  dhe zonat se ku dhe ­ka lejohet t± nd±rtohet 

me synim t± forcimit t± partneritetit publiko privat (PPP).  

π Zbatimi dhe promovimi i parimit t± p±rfshirjes, llogaridh±nies dhe transparenc±s n± 

proces t± hartimit por edhe gjat± zbatimit t± tij. N± ket± m±nyr± nevojat e qytetar±ve 

integrohen n± dokument duke i kthyer n± aktivitete t± zbatueshme, ofrohet mund±sia 

e shprehjes se shtresave t± shoq±ris± t± cil±t ndihen t± cenuara, zhvillimin e politikave 

t± banimit p±rfshir± edhe ato sociale dhe rritjen e mir±qenies dhe kualitetit t± jetes±s 

n± nj± mjedis t± sigurt p±r t± gjith±.  

π Rritja e bashk±punimit n± rrafshin horizontal dhe vertikal duke koordinuar 

bashk±punimin sektorial, nd±r komunal, nd±rkufitar dhe me politikat zhvillimore 

nacionale.  N± k±t± m±nyr± HZK ±sht± n± harmoni me PHK, politikat zhvillimore n± 

mbrojtjen e tok±s bujq±sore, infrastruktur±s se trafikut, hekurudh±s, mbrojtjes se 

mjedisit, zhvillimit ekonomik etj.  
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lanifikimi i shfryt±zimit t± tok±s sipas PZHK-se bazuar n± nomenklatur±n HILUCS5 
Kodi     
Hiclus 2 

Klasa 
Hiclus 2 

Kodi 
Hiclus 3 

Klasa Hiclus 3 
Sip±rfaqja 
n± ha 

% 

1.1 Bujq±si 
1.1.1 Prodhim bujq±sor komercial   

1.1.3 Prodhim bujq±sor p±r konsum vetjak   

1.2 Pylltari 1.2.3 Pylltari e bazuar n± mbules± t± vazhdueshme   

1.3 
Minier± dhe 
Gurore 

1.3.3 Minier± dhe gurore tjet±r  
 

2.1 
Industri e 
l±nd±s se 
par± 

/ /  
 

2.3 
Industri e 
prodhimeve 
t± lehta 

/ /  
 

3.1 
Sh±rbim 
tregtar 

/ /  
 

3.3 
Sh±rbim i 
komunitetit 

3.3.1 
Sh±rbim i administrat±s publike, mbrojtjes, dhe siguris± 
sociale 

 

 

3.3.2 Sh±rbim arsimor 

3.3.3 Sh±rbim fetar 

3.3.4 Sh±rbim tjet±r i komunitetit - varreza 

3.4 

Sh±rbim 
kulturor, 
arg±tues dhe 
rekreativ 

3.4.1 Sh±rbim kulturor 

 

 

3.4.2 Sh±rbim arg±tues 

3.4.3 Infrastruktur± sportive 

4.1 
Rrjetet e 
transportit 

4.1.1 Infrastruktur± e transportit rrugor 
 

 

4.1.2 Infrastruktur± e transportit hekurudhor 

4.3 
Sh±rbim 
publik 

4.3.3 Infrastruktur± p±r trajtim t± mbeturinave - deponi  
 

5.1 
Banim i 
p±rhersh±m 

5.1.1 
Banim i p±rhersh±m: sht±pi t± ve­anta, sht±pi dyshe 
dhe n± varg 

 

 

5.1.3 
Banim i p±rhersh±m ï nd±rtesat e banimit me shum± 
nj±si 

5.2.0 Banim me funksione t± tjera 

6.3 

Tok± 
natyrore e 
cila nuk 
±sht± n± 
funksion 
tjet±r 
ekonomik 

6.3.1 Tok± ujore  

 

Gjithsejt±   

Tabela 8. Planifikimi i shfrytëzimit të tokës sipas PZHK-së bazuar në nomenklaturën HILUCS 

 

2.6. Zonat mbishtresore 

Zonat mbishtresore n± procesin e hartimit t± HZK p±r Komun±n e De­anit luajn± rol t± 

r±nd±sish±m sepse mund±sojn± zhvillimin e politikave shtes± mbi zon±n baz± me synim t± 

arritjes se zhvillimit t± d±shiruar dhe t± q±ndruesh±m. Zonat mbishtresore e leht±sojn± 

procesin e zbatimit t± planit duke ofruar mund±si t± qasjes n± proces t± shum± hisedar±ve 

por m± e r±nd±sishmja ±sht± se b±het  mbrojtja e trash±gimis± kulturore, natyrore, 

tradicionale, t± peizazhit duke ofruar norm± p±r mbrojtjen e vlerave t± ve­anta. N± k±t± 

m±nyr±, vendosen disa kufizime shtes± t± cilat e mbajn± n± kontroll zhvillimin, e t± cilat nuk 

jan± t± parapara nga korniza ligjore. N± k±t± m±nyr± n±p±rmes zonave mbishtresore mund 

t± ofrohen kufizime sa i p±rket arkitektur±s se p±rdorur, me qen± se n± Komun±n e De­anit 

                                                
5  HILUCS ±sht± nj± sistem hierarkik p±r klasifikimin e p±rdorimit t± tok±s, i zhvilluar n± kuad±r t± 
iniciativ±s INSPIRE t± Bashkimit Evropian. Ky sistem synon t± harmonizoj± dhe standardizoj± t± dh±nat 
mbi p±rdorimin e tok±s n± t± gjith± Evrop±n, duke leht±suar shk±mbimin dhe integrimin e informacionit 
hap±sinor nd±rmjet vendeve an±tare. (Directive 2007/2/EC of the European Parliament and of the 
Council of 14 March 2007 on establishing an Infrastructure for Spatial Information in the European 
Community (INSPIRE) - Hierarchical INSPIRE Land Use Classification System (HILUCS)). 
Nomenklatura e HILUCS ±sht± pjes± e procesit t± planifikimit hap±sinor± edhe n± Kosov±s dhe 
shpjegohet detalisht n± U.A. t± MMPH nr.08/2017 p±r Normat Teknike p±r Planifikim Hap±sinor±. 
ActDocumentDetail.aspx, n± faqe 16. 

https://gzk.rks-gov.net/ActDocumentDetail.aspx?ActID=14822


  
                           

 

                     Projekt Harta Zonale e Komun±s s± De­anit  2026 - 2034   

34 
 

jan± prezent mjaft nd±rtime me vlera arkitektonike por qe nuk jan± n±n mbrojtje apo mbrojtje 

t± p±rkohshme. N± k±t± m±nyr± caktohen distanca dhe lloji i arkitektur±s se lejuar dhe  lart±sia 

e nd±rtes±s etj. Po ashtu mund t± caktohen rregullat p±r qarkullimin dhe l±vizjen e 

automjeteve, organizimin e hap±sirave publike etj. P±rpos kufizimeve, me an± t± zonave 

mbishtresore, b±het menaxhimi m± i mir± i rreziqeve natyrore dhe tokave me ndjeshm±ri t± 

cilat p±rpos identifikimit t± tyre me PZHK, ato mund t± identifikohen edhe n± m±nyr± m± t± 

detajuar n±p±rmes procesit t± HZK dhe pjes±marrjes se komunitetit n± procesin e diskutimeve 

publike. Rreziqet natyrore t± cilat deri me tani jan±  evidente n± Komun±n e De­anit jan± 

v±rshimet, rr±shqitjet e dheut, toka erozive etj.   

 

 

       Harta 1. Shtresat e përgjithshme - Topografia 
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          Harta 2. Parcelat ne ortofoto 

 

           Harta 3. Parcelat kadastrale 

 

Gjithashtu, n±p±rmes qasjes se procesit t± hartimit t± HZK me zonat mbishtresore,  

mund±sohet nd±rveprimi n± mes t± zonave urbane (n± mes veti) dhe me zonat rurale me 

synim t± krijimit t± sinergjive mjedisore, sociale dhe ekonomike drejt zhvillimit t± q±ndruesh±m 

hap±sinor, duke e promovuar zhvillimin kulturor, natyror dhe t± trash±gimis±. Zonat 
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mbishtresore jan± mekaniz±m i cili e leht±son zbatimin e q±llimeve t± identifikuara t± PZHK 

por edhe t± politikave t± niveli qendror p±r ­±shtjen e mbrojtjes s± mjedisit, zonave t± ve­anta, 

korridoreve t± infrastruktur±s, krijimin e politikave t± mbrojtjes s± mjedisit, tokave bujq±sore 

etj. 

 

2.6.1. Zhvillimin dhe zbatimin e Planit t± Veprimit q± rrjedh nga Plani  

Zhvillimor Komunal  

Plani i Veprimi t± HZK t± Komun±s se De­anit ±sht± dokumenti strategjik operacional i cili i 

p±rkthen objektivat e dala nga PZHK  por edhe t± HZK (n± p±rfundim t± k±tij dokumenti) n± 

m±sa konkrete, t± cilat caktojn± afatin kohor, institucionin p±rgjegj±s dhe burimet e nevojshme 

p±r zbatimin e tyre dhe arritjen e q±llimeve dhe vizionit t± Komun±s.  Q±llimi i planit t± pun±s 

se PZHK dhe t± HZK ±sht± t± koordinon veprimet me synim t± forcimit t± sinergjive dhe 

m±njanimin e kontradiktave, n±p±rmes hartimit t± projekteve t± ndryshme, programeve, 

strategjive, masave, planifikimet buxhetore, planifikimin e angazhimeve profesionale etj. Pra, 

plani i veprimit ±sht± ura q± lidh planifikimin me veprimet konkrete, duke sh±rbyer si mjet p±r 

qeverisje efikase, planifikim t± integruar dhe zhvillim t± q±ndruesh±m t± Komun±s se De­anit. 

Plani i pun±s se PZHK p±rmban disa kategori: 

π P±rmbledhja dhe renditja e objektivave t± dala nga PZHK por edhe nga HZK, duke i 

renditur n± baz± t± prioriteteve dhe lidhshm±ris± n± mes t± tematikave t± ndryshme. 

Renditja e prioriteteve ±sht± b±r±  me synim t± balancimit hap±sinor± ï territorial n± 

komun± t± p±rkthyera n± projekte, programe apo strategji.   

π Renditja e projekteve sipas prioriteteve ndahet n± kategori si: prioritet i lart±, prioritet i 

mes±m dhe prioritet i ul±t  ku paraprakisht caktohen disa indikator± shum± 

dimensional± p±r vler±simin e tyre. N± PZHK e Komun±s se De­anit, jan± identifikuar 

disa projekte t± prioritetit t± lart± e q± kan± t± b±jn± me tematiken e  projekteve t± 

infrastruktur±s teknike, zhvillimit ekonomik, bujq±sor, turistik, mbrojtjes se mjedisit dhe 

Trash±gimis± kulturore.  

π Caktimi i afateve kohore p±r zbatimin e projektit, programit, strategjis± apo mas±s e 

cila ndahet n± afat shkurt±r (deri 2 vjet), afat mes±m (deri 4 vjet) dhe afat gjat± (deri 8 

vite).  N± k±t± m±nyr±, caktohet viti i fillimit  dhe viti i p±rfundimit t± projektit, programit, 

strategjis± apo mas±s.   

π Institucionet p±rgjegj±se e caktojn± institucionin i cili ±sht± bart±s i zbatimit t± projektit, 

programit, strategjis± apo mas±s cili mund t± jet± lokal, rajonal apo edhe nga niveli 

qendror. N± k±t± drejtim p±rgjegj±sia mund t± jet± e ndar± n± mes t± disa 

Institucioneve lokale, apo e kombinuar n± mes ta atij lokal - rajonal, lokal ï qendror, 

rajonal ï qendror por edhe lokal ï rajonal - qendror. N± k±t± drejtim duke e marr± 

parasysh pozit±n gjeografike t± Komun±s se De­anit, si institucionet p±rgjegj±se p±r 

zbatimin e projekteve nd±rkufitare,  mund t± caktohen edhe institucionet e shtetit fqinj± 

ku paraprakisht ekziston marr±veshja p±r projektin, programin, strategjin± apo mas±n 

e caktuar.  

π Pal±t e p±rfshira ï N±nkupton se p±rve­ institucioneve lokale, n± zbatimin e projektit, 

programit, strategjis± apo mas±s se caktuar mund t± angazhohen edhe pal±t e 

caktuara t± cilat nuk kan± lidhje t± drejt p±r drejt me institucionin q± p±rfshin± 

komunitetin, QJQ-t±, agjencit± vendore apo nd±rkomb±tare , organizata nacionale dhe 

nd±rkomb±tare etj.. 

π Kostoja dhe burimi i financave ±sht± nj± kategori tjet±r e k±rkuar e planit t± veprimit  t± 

cilat e parashohin koston ï ­mimin e projektit si dhe burimin e financimit e q± ka t± 

b±j± me buxhetin Komunal, grantet qeveritare, donator± nd±rkomb±tar± por edhe 

mund±sin± e Partneritetit Publiko Privat.  
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π Monitorimi dhe vler±simi ±sht± kategoria ku p±rcaktohen indikator±t mat±s p±r 

zbatimin e projektit, programit, strategjis± apo mas±s. Kjo kategori ±sht± e 

r±nd±sishme sepse paralajm±rojn± mbi ecurin± e zbatimit t± planit t± pun±s dhe nxit 

reagimin  p±r intervenim dhe rishikim p±r p±rmir±simin e ritmit t± zbatimit.  

π Lidhja horizontale dhe vertikale ±sht± kategoria e fundit e cila tregon sinergjin± apo 

kontradikt±n n± mes t± planeve tjera hap±sinore, strategjive n± nivelin lokal por edhe 

at± qendror. N± k±t± m±nyr±, ku ekzistojn± sinergjit± e gjithanshme, projekti n± fjal± 

mund t± jet± shpejt± i zbatuesh±m apo t± jet± i gatsh±m p±r aplikimin e marrjes s± 

granateve nga donator±t e ndrysh±m.  

2.7. Arsyeshm±ria e p±rdorur duke u bazuar n± kriterin e nenit 5 t± k±tij U.A. NR. 

24/2015, mbi Elementet dhe K±rkesat Themelore p±r Hartimin, Zbatimin dhe 

Monitorimin e Hart±s Zonale t± Komun±s (HZK) 

Sipas Nenit 5. t± U.A. Nr.24/2015, mbi elementet themelore dhe k±rkesat themelore p±r 

hartimin, zbatimin dhe monitorimin e Hart±s Zonale t± Komun±s, ­do Komun± e Republik±s 

se Kosov±s ka p±r detyrim hartimin e HZK-s± p±r t± siguruar zhvillimin e q±ndruesh±m 

hap±sinor± n± p±rputhje me PZHK-n± e hartuar sipas Ligji Nr. 04/L-174 p±r Planifikimin 

Hap±sinor. Arsyet e hartimit  t± PZHK-s±, sipas Nenit 5 t± k±tij U.A. p±r Komun±n e De­anit 

jan±: 

π Harmonizimi i plot± me PZHK e Komun±s se De­anit: HZK  ±sht± mjeti kryesor p±r 

zbatimin e PZHK e miratuar me dat± 27.02.2025 me num±r t± vendimit 01.Nr. I-8.   

HZK mund±son q± q±llimet dhe objektivat e dala nga PZHK t± kthehen n± veprime 

konkrete n± terren duke e orientuar qartazi zhvillimin e Komun±s se De­anit n± 

shfryt±zimin e potencialeve ekonomike, bujq±sore, turistike dhe kulturore.  

π Sigurimi i p±rdorimit racional dhe t± q±ndruesh±m t± tok±s: n± ket± m±nyr± HZK e 

Komun±s se De­anit do t± garanton shfryt±zimin racional t± tok±s duke i ndar± dhe 

caktuar zonat t± cilat jan± t± dedikuara p±r banim, bujq±si, turiz±m, zhvillim t± 

ekonomis±, zonat kulturore etj. 

π Parandalimi i zhvillimit t± pakontrolluar: me HZK mund±sohet t± b±het kontrolli i 

zhvillimit t± gjith± territorit t± Komun±s se De­anit, duke ulur dukurit± negative t± cilat 

do t± ndikojn± n± degradimin e mjedisit, tok±s bujq±sore, trash±gimin± kulturore dhe 

sigurin± e banor±ve n± t± ardhmen. Ky mund±son fuqizimin e korniz±s ligjore me 

synim t± t±rheqjes sa m± shum± t± investitor±ve potencial duke vendosur sakt± 

kushtet, kriteret dhe kufijt± e zhvillimit.  

π Fuqizimi i transparenc±s dhe siguris± ligjore: duke ofruar m± shum± siguri ligjore p±r 

qytetar±t , investitor±t dhe institucionet, cakton qartazi se ku mund t± nd±rtohet dhe 

n± cil±n zon± ­ka mundet t± zhvillohet. N± ket± m±nyr± fuqizohet besueshm±ria e 

banor±ve n± institucionet lokale, nd±rsa n± an±n tjet±r rritet transparenca dhe 

llogaridh±nia e institucioneve lokale ndaj banor±ve t± saj n±p±rmes menaxhimit 

adekuat t± tok±s.  

π Mb±shtetja n± zhvillimin ekonomik lokal: n±p±rmes HZK  detajohen sakt± drejtimet t± 

cilat d±rgojn± drejt zhvillimit ekonomik lokal duke caktuar sakt± zonat t± cilat i 

dedikohen zhvillimit t± bizneseve, zonave industriale t± lehta, turizmit rural, urban dhe 

malor, zhvillimin e bujq±sis±. N± k±t± drejtim, potencialet e Komun±s se De­anit jan± 

t± ndara n± zon±n malore gjegj±sisht n± Bjeshk±t e Nemuna t± cilat trajtohen sipas 

LigjitNr.04/L-086 p±r Parkun Komb±tar ñBjeshk±t e Nemunaò, zona urbane ku do t± 

zhvillohen shumica e bizneseve dhe industris± se leht± si dhe zon±s rurale me 

potencial bujq±sor.  

π P±rmbushja e obligimit ligjor: HZK ±sht± detyrim ligjor duke e kompletuar ciklin e 

planeve hap±sinore t± dala nga Ligji Nr.04-L-174 p±r Planifikim Hap±sinor±. 
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2.8. Raporti i shqyrtimit publik mbi miratimin dhe refuzimin e propozimeve dhe 

v±rejtjeve publike dhe peticioneve nga pronar±t e tokave gjat± procesit t± 

hartimit t± Hart±s Zonale t± Komun±s 

(Raporti p±rfundimtar do te vendoset pas organizimit t± takimeve me banor±t) 

2.9. P±rshkrimi i obligimeve t± cilat rrjedhin nga dokumentet e planifikimit 

hap±sinor± p±r rajonin m± t± gjer± t± cilat ndikojn± n± identifikimin e 

hap±sirave dhe p±rcaktimin e zonave.  

Dokumenti hap±sinor± kryesor dedikuar zhvillimit t± rajonit ±sht± Plani Hap±sinor± i Kosov±s 

2010 - 2020 + i cili ±sht± n± fuqi. Gjithashtu, p±r fuqizimin e sinergjive, gjat± procesit t± hartimit 

t± HZK ±sht± marr± parasysh edhe projekti Harta Zonale e Kosov±s. Strategjit± tjera rajonale, 

zhvillimet e p±rcaktuara n± Komunat  fqinje dhe t± rajonit jan± integruar n± PZHK-n± e 

Komun±s se De­anit t± cilat jan± pjes± e HZK-s±. N± vijim ±sht± paraqitur zhvillimi i planifikuar 

p±r rajonin ku ndodhet Komuna e De­anit.  

Plani Hap±sinor± i Kosov±s 2010 ï 2020+  - N± Planin Hap±sinor t± Kosov±s 2010 ï 2020 + 
(PHK)  Komuna e De­anit se bashku me Komun±n e Rahovecit, Malishev±s dhe Komun±n e 
Gjakov±s si qend±r m± e madhe Komunale b±jn± pjes± n± ñUrat e Kosov±sò  respektivisht 
ñHap±sira e Verdh±ò e cila karakterizohet me sh±rbime tregtare e turistike,  agro-industriale 
dhe industri e leht±. Komuna dominuese n± ket± pjes± ±sht± Komuna e Gjakov±s andaj njihet 
edhe si rajoni i Gjakov±s dhe planifikohet n± t± ardhmen lidhja nd±rkufitare me Shqip±rin± 
duke e forcuar bashk±punimin n± mes Rrafshit t± Dukagjinit me pjes±n veriore t± Shqip±ris± 
me qasje n± bregdetin shqiptar±. Kjo lidhje gjegj±sisht korridor, e forcon zhvillimin ekonomik 
n± mes t± k±tyre dy vendeve, e ringjall± kultur±n, traditat dhe zakonet e t± kaluar±s si dhe i 
ofron Kosov±s dalje t± drejt p±r drejt n± portin e Sh±ngjinit.  Zonat dhe monumentet natyrore 
t± mbrojtura t± cilat jan± t± identifikuara n± Komun±n e De­anit si pjes± e ñHap±sir±s se 
Verdh±ò n± PHK jan±: 

π Maja e Ropsit, De­an ï rezervat bimor i llojeve t± molik±s, bredhit, pish±s dhe ahut. 
π Kozhnjeri, De­an ï rezervat shtazor i llojit t± dhis± se eg±r. 
π Malet e Prilepit, De­an ï rezervat bimor me p±rb±rje t± panj±s malore. 
π Bliri n± Isniq, De­an ï monument natyror me karakter botanik. 
π Bliri n± Strellc t± Ep±rm, De­an - monument natyror me karakter botanik. 
π Trungjet e Blirit n± Isniq, De­an ï Monumente natyrore me vlera t± rralla botanike. 
π Pishat e De­anit, De­an ï P±rb±rja e past±r e pish±s se zez±. 
π Si Zon± e Ve­ant± e Mbrojtur (ZVM) n± Komun±n e De­anit sipas PHK ±sht±: 
Manastiri i De­anit, De­an. 
 

Sikurse n± dokumentin e PZHK, nj±jt± edhe n± PHK jan± t± definuar deklaratat e vizionit t± 
rajoneve t± Kosov±s t± p±rcjella me q±llimet e p±rgjithshme, me analiz±n e p±rpar±sive, 
mund±sive dhe mang±sive,  konflikteve dhe sinergjive si dhe zonat me interes t± ve­ant±. P±r 
Rajonin e Gjakov±s ku p±rfshihet edhe Komuna e De­anit, deklarata e vizionit ±sht±: 

Ur± e zhvillimit t± lidhjeve t± Kosov±s me rajonin, rrjet funksional i qyteteve t± fuqishme dhe 
fshatrave dinamike, atraktive p±r t± jetuar dhe punuar n± to. Duke shfryt±zuar kapacitetet e 
infrastruktur±s, pozit±n gjeografike dhe pasurit± e shumta natyrore, kulturore dhe humane, t± 
zhvillohet n± nj± hap±sir± t± q±ndrueshme ekonomike agro-industriale, tregtare, sh±rbyese 
dhe turistike. 
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Q±llimet e p±rgjithshme jan±:  
π Zhvillimi i rrjetit t± vendbanimeve, me qeverisje e sh±rbime publike n± favor t± 
qytetarit, me rritje t± kualitetit t± jetes±s se qytetar±ve, pun±simit, barazis± sociale. 

π Mb±shtetje ZHEL p±r ZHEK ï shfryt±zimi i p±rpar±sive konkurruese, 
π Zhvillimi i lidhjeve efikase brenda urbane, nd±rurbane me hap±sirat e tjera dhe m± 
gjer± n± rajon p±rmes rrjetit t± zhvilluar t± infrastruktur±s (rrugore, hekurudhore, 
ajrore dhe TIK). 

π P±rkrahja e zhvillimeve p±r arsim bashk±kohor e p±rkrah±s t± k±rkesave t± tregut,  
π Ruajtja dhe zhvillimi i trash±gimis± kulturore, turizmit kulturor e rekreativ, 
π Zhvillim t± lidhjeve tregtare e sh±rbyese nd±rkufitare me Shqip±rin±, 
π Aeroporti civil i Gjakov±s si mund±si p±r zhvillim ekonomik 
π Zhvillimi i sh±rbimeve tregtare, agro-industriale dhe turistike, me intensifikim t± 
politikave p±r mbrojtje dhe rim±k±mbje t± mjedisit. 

Sa i p±rket konflikteve t± identifikuara n± skenarin e zhvillimit t± ñHap±sir±s se Verdh±ò jan± 
shtrirja e vendbanimeve n± tok±n bujq±sore, zhvillimi i industris± nd±rtimore me degradimin e 
lumenjve dhe pyjeve, dhe zhvillimi i zon±s se aeroportit me tok±n bujq±sore.  Nd±rsa, 
sinergjit± e identifikuara n± skenarin e zhvillimit t± ñHap±sir±s se Verdh±ò jan± zhvillimi i 
turizmit kulturor, rekreativ, tradicional fshatar me ruajtjen dhe zhvillimin e trash±gimis± natyrore 
e kulturore. Zonat hap±sinore  me interes t± ve­ant± p±r Kosov±n n± ñHap±sir±n e Verdh±ò 
jan±: 

π Aeroporti i Gjakov±s, 
π Kanioni i Drinit t± Bardh± me Ur±n e Fshejt±, 
π Parku rajonal i Mirush±s, 
π Miniera e kromit n± Dev±, 
π Liqeni akumulues - Radoniqi 
π Manastiri i De­anit, 
π ¢arshia e Madhe - Gjakov±, 
π Kullat e Dukagjinit, 
π Kalimet kufitare (Prush e Morin±). 

 
N± Komun±n e De­anit, ndodhet edhe Manastiri i De­anit i cili do t± trajtohet me Ligjin Nr.03/L-
039 p±r Zonat e Ve­anta t± Mbrojtura. Sipas k±tij ligjit, respektivisht Neni 2 ñZon± e Ve­ant± 
e Mbrojturò do t± jet± nj± zon± e p±rcaktuar me hart±, ose me nj± zon± t± p±rcaktuar q± rrethon 

Figura 3. Pjesë nga Plani Hapësinorë i Kosovës 2010 ς 2020 + 
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nj± monument, nd±rtes±, grup nd±rtesash, t±r±si, fshat, ose qend±r historike t± qytetit q± 
mbrohet nga ­do zhvillim apo aktivitet i cili mund t± d±mtoj± kontekstin e tij historik, kulturor, 
arkitektural apo arkeologjik, mjedisin natyror apo kuadrin vizual estetik. Zona e Ve­ant± e 
Mbrojtur e Manastirit t± De­anit ±sht± e identifikuar edhe n± hart±n e PHK.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Trajtimi i Zon±s se Ve­ant± t± Mbrojtur ±sht± N±n p±rgjegj±sin± e MMPHI-se respektivisht 

IPH n± Prishtin±. 

1. Kushtet e p±rgjithshme p±r zhvillim p±r t± gjitha zonat  

π Komuna e De­anit me miratimin e PZHK ka arritur q± t± mbulon t± gjith± territorin 

komunal me zona ku paraqiten drejtimet e zhvillimit n± tet± vitet e ardhshme. N± 

­do zon± jan± t± caktuara kushtet dhe kriteret e zhvillimit, nd±rtimet e lejuara dhe 

ato q± nuk lejohen, masat t± cilat duhet t± nd±rmerren p±r q±ndrueshm±rin± t± 

cilave m± pastaj ju caktohen projektet apo programet n± planin e veprimit t± HZK. 

Grupi punues n± hartimin e HZK, por edhe duke u bazuar n± praktikat e mira 

rajonale dhe nd±rkomb±tare,  paraprakisht i ka caktuar disa masa t± r±nd±sishme 

t± p±rgjithshme mbi baz±n e t± cilave  i ka trajtuar kushtet e p±rgjithshme. Gjat± 

procesit t± HZK jan± marr± parasysh masat mbrojt±se p±r t± siguruar ruajtjen e 

mjedisit, trash±gimis± natyrore dhe kulturore, sigurin± e qytetar±ve dhe p±rdorimin 

e q±ndruesh±m t± territorit). 

π Masat 

o Masat p±r mbrojtjen e mjedisit natyror 

o Masat p±r mbrojtjen e burimeve ujore 

o Masat p±r mbrojtjen nga fatkeq±sit± natyrore 

o Masat p±r mbrojtjen e trash±gimis± kulturore dhe historike 

o Masat p±r mbrojtjen nga ndotjet urbane dhe industriale 

o Masat p±r mbrojtjen e tok±s bujq±sore 

o Masat p±r mbrojtjen sociale dhe komunitare 

Duke u bazuar n± masat e sip±r p±rmendura n± vijim jan± caktuar nj± num±r i kushteve t± 

p±rgjithshme p±r zhvillim p±r t± gjith± territorin e Komun±s se De­anit: 

π Njeriu dhe mjedisi 

o T± gjitha nd±rtimet n± zonat ku lejohen nd±rtimet, duhet t± ken± parasysh 

mir±qenien e banor±ve. 

o T± gjitha nd±rtimet n± zonat ku lejohet nd±rtimi duhet t± mbrojn± mjedisin 

q± e rrethon dhe mos t± kan± ndikime negative. 

Figura 4. Kufiri i Zonës së Veçantë të Mbrojtur 
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o Nuk lejohet asnj± lloj nd±rtimi n± zonat e mbrojtura natyrore (parqet 

natyrore, rezervatet, burime ujore, pyje t± ve­anta). 

o Nd±rtimet n± zonat rurale lejohen vet±m n± tokat e kategoris± 5 - 8 nd±rsa 

n± tokat e kategoris± 1 ï 4 nuk lejohen vet±m n±se nuk ±sht± parashikuar 

ndryshe me HZK. 

o N± zonat e ekologjike t± pa prekura nuk lejohet asnj± lloj i nd±rtimit, vet±m 

n± p±rjashtim t± rasteve n±se nevojat jan± strategjike nga niveli qendror 

dhe ai lokal, dhe kur jan± nevojat p±r zhvillimin t± bujq±sis±, parandalimit 

t± rreziqeve dhe fatkeq±sive natyrore.  

o T± gjitha nd±rtimet duhet t± marrin parasysh mbrojtjen e biodiversitetit dhe 

ekosistemit.  

o Parandalimi i ndotjes se burimeve ujore nga nd±rtimet, zhvillimi bujq±sor 

apo mbetjet tjera ndot±se p±rfshir± ato industriale.  

π Nd±rtimet 

o Kushtet e nd±rtimit ndryshojn± n± mes t± zon±s urbane, rurale dhe asaj 

malore.   

o N± t±r±sin± ñTrash±gimia natyrore ï Bjeshk±tò nd±rtimi trajtohet sipas Planit 

Hap±sinor± ñBjeshk±t e Nemunaò. 

o T± gjitha parcelat kadastrale n± t± cilat lejohet zhvillimi i nd±rtimit, do t± 

trajtohen sipas Udh±zimit Administrativ t± Normave Teknike p±r Planifikim 

Hap±sinore (UANTPH) n± p±rjashtim kur me HZK parashihet ndryshe.  

o T± gjitha ­±shtjet teknike, inxhinierike duhet t± plot±sojn± normat e 

nd±rtimit p±r mbrojtje nga fatkeq±sit± natyrore.  

o Respektimi i distancave nga kufiri i parcel±s kadastrale t± fqinj±ve n± 

harmoni me UANTPH dhe n± rastet kur ±sht± e caktuar ndryshe me HZK 

apo edhe n± raste kur arrihet marr±veshje n± mes t± fqinj±ve e v±rtetuar t± 

noteri. 

o Asnj± lloj i nd±rtimi i cili bie ndesh me HZK dhe me UANTPH nuk do t± 

lejohen. 

o Shfryt±zimi i ­do parcele kadastrale me nd±rtim duhet t± jet± m± i ul±t n± 

raport me hap±sir±n e lir±, vet±m n± rastet n± qoft± se me HZK ±sht± e 

shprehur ndryshe. 

o Shfryt±zimi i ­do parcele kadastrale me nd±rtim mund t± jet± i barabart± 

me hap±sir±n e lir±, vet±m n± rastet q± i cakton HZK. 

o Ndalohet nd±rtimi n± zonat t± cilat vler±sohen se paraqesin rrezikshm±ri 

natyrore (rr±shqitja e tok±s, p±rmbytjet). 

π Ekonomia dhe industria 

o T± gjitha veprimtarit± ekonomike brenda territorit Komunal duhet ti 

respektojn± normat dhe standardet e mbrojtjes se mjedisit. N± rastet e 

caktuara kur k±rkohet me ligj, ato duhet edhe t± b±jn± Vler±simin e Ndikimit 

n± Mjedis (VNM). 

o Nuk lejohen nd±rtimet pran± zonave t± planifikuara p±r industri, n± 

p±rjashtim kur plot±sohen kushtet dhe industria nuk ±sht± ndot±se apo 

shqet±suese p±r sh±ndetin dhe n± rastet kur me HZK cek±t ndryshe.  

o Nuk lejohet zhvillimi i nd±rtimeve  industriale pran± zonave turistike, me 

vlera t± Trash±gimis± natyrore apo kulturore.  

o Nd±rtimi i sistemeve p±r trajtimin e uj±rave t± zeza n± zonat industriale.  

o N± var±si t± zhvillimit ekonomik dhe lidhjes se k±rkesave t± reja, lejohet q± 

t± b±hen ndryshimet n± HZK duke caktuar ï zgjeruar zonat ekonomike.  

o Deri n± p±rfundimin e afatit t± HZK t± gjitha sh±rbimet publike duhet t± kan± 

t± rregulluar qasjen e lir± p±r personat me aft±si t± kufizuara.  
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o Respektimi i zonave t± mbrojtura rreth nd±rtesave t± Trash±gimis± 

kulturore dhe natyrore.  

π Infrastruktura trafikut dhe teknike  

o Ndalohet ­far±do lloj i nd±rtimit n± pjes±t ku ±sht± planifikuar t± nd±rtohet 

infrastruktura e trafikut (te t± gjitha kategorive dhe pjes±ve p±rb±r±se) dhe 

infrastruktura teknike.  

o Respektimi i distancave t± nd±rtimit nga rrug±t kryesore duhet t± 

respektohen n± m±nyr± rigoroze duke respektuar vijat e nd±rtimit t± 

caktuara n± HZK. 

o Respektimi i distancave nga infrastruktura teknike duhet t± respektohet n± 

m±nyr± rigoroze dhe t± jet± n± harmoni me UANTPH dhe kriteret e 

caktuara nga kompanit± publike. 

o Transporti i udh±tar±ve me autobus nga qytetet tjera lejohet t± ndalojn± 

vet±m n± pikat e caktuara me HZK ose me dokument tjet±r sektorial, duke 

i respektuar t± gjitha NTPH. 

o Operatori i telefonis± mobile nuk mund t± filloj± veprimtarin± e vet (fillimisht 

vendosja e antenave dhe pastaj sh±rbimet e telefonis±) pa pasur licenc±n 

p±r k±t±, t± cil±n e l±shon ARKEP; 

o P±lqimet mjedisore p±r vendosjen e antenave duhet t± merren nga MMPHI. 

o Leja e vendosjes se anten±s merret n± drejtorin± e urbanizmit pasi q± jan± 

plot±suar kushtet e ARKEP dhe MMPHI. 

o Antenat e operator±ve nuk lejohen t± vendosen n± zonat e mbrojtura.  

o Para vendosjes se antenave duhet t± njoftohet komuniteti i asaj zon±.  

3. Shfryt±zimi i tok±s: shfryt±zimet t± lejuara, dyt±sore, t± lejuara t± 

ve­anta, t± p±rkohshme dhe t± ndaluara n± t± gjith± territorin e 

Komun±s 

3.1. Shfryt±zimet t± lejuara 

Zhvillimet dhe nd±rtimet jan± t± lejuara brenda nj± parcele kadastrale, shfryt±zimi i t± cil±s 

varet nga lloji i zon±s t± p±rcaktuar nga PZHK. Secili pronar ka t± drejt±n e vet t± shfryt±zimit 

t± parcel±s kadastrale n±se ato i plot±sojn± kushtet  zhvillimore dhe nd±rtimore t± p±rcaktuar 

me PZHK dhe HZK. Shum± nga parcelat kadastrale dedikuar p±r banim dhe shfryt±zim 

ekonomik lejohen t± shfryt±zohen dhe jan± paraqitur rregullat e nd±rtimit, por ka edhe parcela 

kadastrale t± cilat i n±nshtrohen zhvillimeve tjera ku nuk ±sht± planifikuar nd±rtimi. Parcelat 

kadastrale ku lejohet nd±rtimi mund t± jan± private apo shoq±rore dhe n± var±si t± zon±s se 

dedikuar nga PZHK ato mund t± nd±rtohen apo shfryt±zohen duke i plot±suar t± gjitha 

k±rkesat e dala nga HZK dhe UNTPH, sipas sistemit hierarkik t± shfryt±zimit t± Tok±s 

(HILUCS). T± gjitha nd±rtimet e reja dhe politikat tjera zhvillimore do t± mbrojn± mjedisin, 

trash±gimin± natyrore dhe kulturore, historin± , tok±n bujq±sor± etj. Po ashtu n± aspektin 

social, duhet t± ofrohen sh±rbime dhe qasje t± lehta p±r t± gjitha kategorit± e shoq±ris± civile. 

Shfryt±zimet e lejuara mund t± jan± subjekt i kufizimeve n± zon±n e caktuar lidhur me 

lart±sin±, form±n dhe vendndodhjen. Kategorit± par±sore t± zonave jan±: 

π Zon± banimi (ZB) 

π Zon± komerciale (ZK) 

π Zon± industriale (ZI) 

π Zon± bujq±sore (ZB) 

π Zon± p±r shfryt±zimin t± p±rzier (ZSHP) 

π Zon± pyjore (ZP) 
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π Zon± e mbrojtur (ZM) 

π Sip±rfaqe ujore (SU) 

π Zon± rekreative turistike (ZrT) 

π Zon± e komunikacionit - transportit (ZKT) 

π Zon± e sh±rbimeve (ZSH) 

π Sip±rfaqe ujore (SU) 

N± zonat jasht± zon±s urbane, ku toka ±sht± e kualitetit 1 ï 4 nuk lejohet nd±rtimi vet±m n± 

rastet ku HZK lejon e q± ka t± b±j± me rastet: 

π P±r ­±shtje bujq±sore, ku nd±rtesa ±sht± n± sh±rbim t± zhvillimit bujq±sor. 

π Nevojat p±r banim por vet±m p±rgjat± rrug±s kryesore duke plot±suar kushtet e 

caktuara nga HZK.  

N± t± dy rastet duhet t± ndjekjet procesi ligjor p±r shnd±rrimin e tok±s bujq±sore n± tok±n 

nd±rtimore.  

3.2. Shfryt±zimet dyt±sore 

Shfryt±zimet dyt±sore lejohen vet±m n± zonat ku jan± t± parapara me PZHK dhe HZK dhe 

jan± n± var±si t± shfryt±zimeve t± lejuara (par±sore). N± var±si t± shfryt±zimeve t± lejuara 

(nd±rtes±s, struktur±s kryesore) mund t± krijohen edhe shfryt±zimet dyt±sore n± t± kund±rt±n, 

ato nuk vlejn±. Edhe shfryt±zimet dyt±sore, ashtu si t± shfryt±zimet e lejuara (par±sore), 

munden t± jen± subjektet e lart±sis±, form±s dhe vendndodhjes.  N± var±si t± shfryt±zimeve 

t± lejuara, n± HZK t± Komun±s se De­anit jan± t± identifikuara k±to lloje t± shfryt±zimeve 

dyt±sore: 

π Garazhe e cila ±sht± n± sh±rbim t± shfryt±zimit t± lejuar (primar) e cila: 

o P±r sht±pi individuale p±r nj± automjet lejohet me dimensione maksimale 

3.5m x 7m (ose maksimumi 25 m2). 

o P±r sht±pi individuale p±r dy automjete lejohet me dimensione maksimale 

7m x 7m (ose maksimumi 49 m2).   

o N± rastet e caktuara kur p±r shkaqe inxhinierike, normave arkitektonike, 

form±s se nd±rtimit, lejohet nj± toleranc± maksimale prej 2% n± 

shfryt±zimin e tok±s me nd±rtim, me qen± se k±to jan± shfryt±zime 

dyt±sore 

N± t± dy rastet, sip±rfaqja e garazheve nuk lejohet ti kalon 25% t± sip±rfaqes se p±rgjithshme 

t± shfryt±zimit t± lejuar (primar). Rastet jan± si n± vijim: 

o N± qoft± se n± nj± zon± t± caktuar p±r banim individual, Indeksi i Shput±s 

se Nd±rtimit (ISHN) ±sht± 0.4 dhe brenda parcel±s kadastrale me sip±rfaqe 

400 m2 ±sht± e nd±rtuar nj± sht±pi me sip±rfaqe t± shput±s (gabarit)         

100 m2 at±her± sip±rfaqja e garazhit ±sht± 25 m2. N± rastet e tilla lejohet 

nd±rtimi  maksimumi i garazhit 49 m2 ose 7m x 7m me qen± se n± total 

shfryt±zimi i parcel±s me nd±rtim ±sht± 37% e ISHN e lejuar ±sht± 0.4. 

o N± qoft± se n± nj± zon± t± caktuar p±r banim individual, ISHN ±sht± 0.4 

dhe brenda parcel±s kadastrale me sip±rfaqe 400 m2 ±sht± e nd±rtuar nj± 

sht±pi m± sip±rfaqe (gabarit) 150 m2 at±her± sip±rfaqja e garazhit ±sht± 

maksimumi 17.5 m2. N± total shfryt±zimi i parcel±s kadastrale me nd±rtim 

±sht± 41.80 % nd±rsa ISHN ±sht± 0.4. N± ket± rast ±sht± zbatuar toleranca 

e 2%. 

o Sht±pit± individuale nuk lejohen t± kan± m± shum±  se dy garazhe.  
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o Lart±sia e garazhit nuk lejohet t± jet± m± e lart± se 2.7 mô (llogaritur pik±n 

m± t± lart± t± kulmit) dhe distanca nga kufiri i fqinjit minimumi duhet t± jet± 

1.0 mô, ku t± nj±jta rregulla vlejn± edhe n±se garazhi ±sht± me tarrac±.  

π Depot t± cilat nuk munden t± kan± sip±rfaqe maksimale 16 m2 duke i respektuar 

rregullat e nj±jta sikurse t± rasti i garazheve me mos tejkalimin e ISHN-s± ose me 

toleranc±n maksimale prej 2%. 

π Pun±torit± t± cilat  mund t± kan± sip±rfaqe maksimale 16 m2 duke i respektuar 

rregullat e nj±jta sikurse t± rasti i garazheve me mos tejkalimin e ISHN-s± ose me 

toleranc±n maksimale prej 2%. 

π Kombinimi i garazhit me depo ose garazhit me pun±tori mund t± b±het me rritjen e 

shput±s nga 1 ï 1.5 m si n± gjat±si ashtu edhe n± gjer±si mir±po duke i respektuar 

rregullat e ISHN-s± me toleranc± maksimale 2%.  

π Sht±pi kopshti e cila do t± jet± n± sh±rbim t± shfryt±zimit t± lejuar (primar) e cila do 

t± ket± maksimum sip±rfaqe prej 6.0 m2 mir±po duke i respektuar rregullat e         

ISHN-s± dhe toleranc±s maksimale 2%. 

π Sip±rfaqja e dedikuar p±r panele diellore nuk  lejohet t± jet± m± e madhe se            

6.0 m2 duke e respektuar rregullat e ISHN-s± dhe toleranc±n maksimale prej 2%. 

N± rastin e paneleve diellore, lejohet t± b±het kombinimi edhe me nj± shfryt±zim 

dyt±sor mir±po duke e respektuar rregullat e ISHN-s± dhe  toleranc±n 2%. Lart±sia 

e paneleve (pika m± e lart±) nuk lejohet t± jet± m± shum± se 2.70 mô.  

N± kontekstin urban, si struktur± dyt±sore merret infrastruktura e transportit, infrastruktura 

teknike dhe infrastruktura publike dhe sociale.  

P±r ket±, normat t± cilat kan± t± b±jn± me infrastruktur±n e transportit n± sh±rbim t± zon±s e 

cila e ka shfryt±zimin e vet, do t± caktohen me UANTPH.  

Sa i p±rket nd±rtesave edukative (­erdhe, parashkollore, dhe shkollat) ato do t± jan± n± 

sh±rbim t± gjith± zon±s duke i respektuar t± gjitha parametrat e nevojshme nga UANTPH por 

edhe nga rregulloret tjera specifike nga Ministria e Arsimit, Shkenc±s, Teknologjis± dhe 

Inovacionit (MćSHTI). 

P±r nd±rtesat administrative lokale, duhet t± merren parasysh t± gjitha normat e UANTPH dhe 

me theks t± ve­ant± n± zonat rurale duhet t± ndiqen procedurat e shnd±rrimit t± tok±s 

bujq±sore n± tok±n nd±rtimore e kualitetit 5-8. N± rastet specifike, lejohet t± shnd±rrohet toka 

bujq±sore e kualitetit 1-4 duke ndjekur disa udh±zime t± cekura n± HZK.  

Duhet pas kujdes se shfryt±zimet dyt±sore jan± n± sh±rbim vet±m t± shfryt±zimit t± lejuar dhe 

kufizohen apo nuk lejohen n±se: 

π Shfryt±zimi dyt±sor ±sht± m± i madh se shfryt±zimi i lejuar n± t± nj±jt±n parcel± 

kadastrale por edhe e ndar± edhe n± parcel±n tjet±r kadastrale e q± i sh±rben 

shfryt±zimit t± lejuar.  

π Shfryt±zimi dyt±sor pushon s± ekzistuari apo e humb t± drejt±n e saj n± qoft± se 

shfryt±zimi  i lejuar nuk ekziston apo ±sht± rr±nuar.  

π Kufizimet n± form±n e shfryt±zimit dyt±sor i n±nshtrohen distancave nj±jt± sikurse 

shfryt±zimet e lejuara dhe respektojn± shfryt±zimin  e tok±s t± planifikuar me PZHK 

dhe HZK.  

 

3.3. Strukturat e p±rkohshme  

Strukturat e p±rkohshme do t± lejohen n± t± gjitha zonat p±rpos n± Parkun Komb±tar± 

ñBjeshk±t e Nemunaò dhe n± zonat rurale sipas udh±zimeve t± HZK.  
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Strukturat e p±rkohshme n± zonat ku lejohen nd±rtimet, duhet t± jan± t± karakterit montues, 

ose modular t± cilat vendosen krahas nd±rtes±s  pronari i t± cilit ka leje t± nd±rtimit.  

N± zonat rurale, lejohet t± vendosen struktura t± p±rkohshme montuese apo edhe modulare 

vet±m n± zonat ku kualiteti i tok±s ±sht± 5-8, nd±rsa n± zonat ku kualiteti i tok±s ±sht± 1-4, 

lejohet vet±m sipas udh±zimit t± HZK.  

Strukturat e p±rkohshme p±r koncerte, panaire, promovime dhe t± tjera me q±llim publicitetin 

lejohen n± zon±n urbane duke i caktuar karakterin dhe afatin e vendosjes s± struktur±s s± 

p±rkohshme.  

Nuk lejohet q± strukturat e p±rkohshme t± cenojn± pun±n, qasjen apo dukjen e nd±rtesave t± 

r±nd±sishme administrative, sh±ndet±sore apo me vlera t± trash±gimis±.  

N± asnj± rast nuk lejohen t± vendosen struktura t± p±rkohshme n± vendet ku m± par± jan± 

parapar± parkingje, gjelb±rim, trotuar apo shtigje t± bi­ikletave. N± rastet e vendosjes s± 

struktur±s s± p±rkohshme n± trotuar, duhet t± ket± kujdes q± l±vizja mos t± pengohet dhe s± 

gjer±sia e trotuarit duhet t± jet± minimumi 2 mô. 

Kufizimet e shfryt±zimeve t± p±rkohshme kan± t± b±jn± me: 

π Rastet kur cenohet l±vizja e lir± e k±mb±soreve dhe automjeteve. 

π Nuk e d±mton pron±n private dhe publike 

π Nuk i pengon vizuarat p±rreth 

π Mos respektimi i koh±zgjatjes te shfryt±zimit (e cila duhet te rregullohet me rregulloren 

e brendshme te Komun±s). 

3.4. Shfryt±zimet dhe strukturat e ve­anta 

T± gjitha shfryt±zimet dhe strukturat e ve­anta  do t± p±rcaktohen me HZK me synim t± ofrimit 

t± sh±rbimeve p±r banoret. K±to struktura nuk lejohet t± pengojn± dhe shqet±sojn± banoret 

sa i p±rket l±vizjes se lir±, zhurm±s. ¢do miratim i ri ligjor, i cili e prek ket± kategori t± 

shfryt±zimit do t± ket± ndikim direkt, pa marr± parasysh a ±sht± e parapar± me HZK. Kjo duhet 

t± cek±t p±r ­do investim n± struktura t± ve­anta n± m±nyr± q± t± evitohen pasojat ligjore dhe 

kontraktuale. N± ket± kategori t± shfryt±zimit b±jn± pjes±: 

π Impiantet p±r trajtimin e ujit t± pijsh±m 

π Impianti p±r trajtimin e uj±rave t± zeza, 

π Nd±rtesa p±r trajtimin e mbeturinave p±rfshir± procesin 3R (Redukto, Rip±rdor dhe 

Riciklo) 

π Pikat e trafo stacioneve  

π Pikat e antenave t± telekomunikimit 

Duke marr± parasysh se shfryt±zimet dhe strukturat e ve­anta i n±nshtrohen dokumenteve 

hap±sinore si­ jan± PZHK dhe HZK, andaj duhet t± lejohen t± trajtohen edhe rastet t± cilat 

jan± t± trash±guara dhe k±rkojn± zgjidhje por qe nuk e cenojn± shfryt±zimin e tok±s sipas 

PZHK. P±r ket±, duhet t± merren parasysh dokumentet zyrtare si­ jan± incizimet ajrore para 

se te miratohej PZHK, t± merret parasysh korniza ligjore (me theks te ve­ant± ligji p±r trajtimin 

e nd±rtesave pa leje nd±rtimore) nd±rsa NTPH do t± merren parasysh pjes±risht me synim t± 

rregullimit t± ­±shtjeve, krijimin e balancimit me zon±n p±rreth (sidomos me pronaret fqinj±) 

dhe t± plot±son kushtet e nevojshme p±r qasje t± lir± dhe rastet e emergjenc±s. K±to 

jokonformitete duhet te trajtohen me HZK kurse ne rastet kur ato nuk jan± te parapara me 

HZK at±her± stafi i DUPMM duhet ti trajtoj duke e marr± parasysh incizimin ajror, korniz±n 

ligjore  por edhe rrethanat ne te cil±n trajtohen rastet. 
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3.5. Shfryt±zimet e ndaluara  

π Shfryt±zimet e ndaluara jan± kategori e cila udh±zon se cilat nd±rtime jan± t± 

ndaluara. N± kuad±r t± k±saj kategorie ndalohen: 

π Zhvillimi i shfryt±zimit i cili ±sht± n± kund±rshtim me PZHK, HZK dhe PRrH 

π N± zonat rurale aty ku kualiteti i tok±s ±sht± 1-4 n± p±rjashtim ku ekzistojn± 

udh±zimet e HZK. 

π N± zonat pran± brigjeve t± lumenjve dhe q± bien ndesh me korniz±n ligjore.  

π Parcializimi ose ndarja fizike e parcel±s i tok±s t± kualitetit t± lart± n± zonat rurale 

pa p±lqimin e HZK. Me ket± n±nkuptohet se Drejtoris± s± Gjeodezis± i ndalohen 

t± b±jn± parcializime ï ndarje fizike pa p±lqimin e DUMM dhe n± kund±rshtim me 

HZK. 

π Ndalohet prerja e pyjeve pa p±lqim paraprak dhe n± m±nyr± t± kontrolluar pa marr± 

parasysh llojin e shfryt±zimit.  

π T± gjitha veprimet t± cilat konsiderohen se munden t± kan± ndikim negativ n± 

mjedis, n± shoq±ri dhe se mund t± ndikon n± d±mtimin ekonomik t± vendit.  

π Shfryt±zimi me nd±rtim n± kufi apo duke e cenuar kufirin e caktuar ligjor p±r 

mbrojtjen e trash±gimis± kulturore dhe natyrore.  

π Ndalohen nd±rtimet e shfryt±zimit p±r rritjen e kafsh±ve sht±piake dhe shpez±ve 

n± zon±n urbane. T± gjitha k±to nd±rtime lejohen n± zonat p±r shfryt±zim rural 

duke i plot±suar normat dhe korniz±n ligjore n± fuqi.  

π Ndalohen t± gjitha zhvillimet t± cilat krijojn± ndotje por edhe t± nd±rtimeve t± cilat 

posedojn± leje t± nd±rtimit por nuk e respektojn± VNM e t± cilat e d±mtojn± 

sh±ndetin e banor±ve, trash±gimin± kulturore dhe resurset natyrore.  

π Ndalohet nd±rtimi n± zonat ku paraqitet rrezikshm±ria natyrore si­ jan± rr±shqitja 

e dheut, erozioni, rr±shqitja e gur±ve, t±rmetet, v±rshimet etj. edhe ne rastet kur 

ne k±to zona jan± parapare zhvillimet me nd±rtim. K±to ndalesa aktivizohen ne 

rastet kur Komuna e De­anit preket nga fatkeq±sit± natyrore dhe konfiguracionin 

ne terren ndryshon.  

 

3.6. Qasja n± infrastruktur±n teknike 

Ashtu sikurse infrastruktura e trafikut, nj±jt± edhe infrastruktura teknike ±sht± e drejt e ­do 

banori t± ket± qasje. Infrastruktura teknike n± Komun±n e De­anit ndahet n±: 

π Infrastruktur±n e rrjetit energjetik 

π Infrastruktura e rrjetit t± uj±sjell±sit 

π Infrastruktura e rrjetit t± kanalizimit 

π Infrastruktura e rrjetit t± reshjeve atmosferike 

π Infrastruktura e rrjetit t± ujitjes 

π Infrastruktura e rrjetit t± telekomunikacionit   

π Infrastruktura e rrjetit t± mbeturinave 

π Infrastruktura e impiantit p±r trajtimin e uj±rave dhe 

π Sistemet e drenazhimit. 

N± PZHK por edhe n± ket± HZK, infrastruktura e gazifikimit nuk ±sht± planifikuar me qen± se 

n± strategjit± e nivelit qendror k±to politika nuk jan± trajtuar holl±sisht, andaj n± ket± proces 

nuk mund t± caktohen politikat e tilla zhvillimore t± cilat mund t± krijojn± konflikte n± t± 

ardhmen n± mes t± nivelit lokal dhe atij qendror. Andaj, propozohet q± pas miratimit t±  

politikave t± infrastruktur±s se gazifikimit nga niveli qendror, t± integrohen si pjes± p±rb±r±se 

e PZHK dhe e HZK. 
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T± gjitha normat p±r llojet e infrastruktur±s se sip±rp±rmendur do t± trajtohen n± harmoni me 

UANTPH. N± ket± m±nyr± duhet t± cek±t se: 

π Asnj± nd±rtes± nuk mund t± pajiset me leje t± nd±rtimit n± qoft± se nuk e ka t± 

rregulluar ­±shtjet e infrastruktur±s teknike. 

π Asnj± nd±rtes± nuk do t± pajiset me leje t± nd±rtimit pa plot±simin e t± gjith± 

dokumentacionit t± nevojsh±m p±r qasje dhe shfryt±zim t± infrastruktur±s teknike. 

π Nuk lejohet n± asnj± rrethan± q± t± p±rdoret uji i pijsh±m nga bunar±t apo burimet 

tjera p±rpos rrjetit t± uj±sjell±sit zyrtar. 

π Asnj± nd±rtes± nuk mundet me u pajisur me asnj± dokument n± rast t± lidhjes jo 

legale n± rrjetin e uj±sjell±sit dhe kanalizimit. 

π N± asnj± rast nuk lejohet t± b±het lidhja e infrastruktur±s se rrjetit t± kanalizimit me 

rrjetin e reshjeve atmosferike.  

π Kompletimi i infrastruktur±s teknike n± t± gjith± territorin e Komun±s se De­anit do 

t± b±het n± faza duke e marr± parasysh shtrirjen e saj gjeografike dhe 

bashk±rendimin e veprimeve me nd±rmarrjet publike p±rgjegj±se p±r ­do sektor.  

 

3.7. Qasja n± infrastruktur±n sociale  

Komuna  ka p±r detyrim t± garantoj ofrimin e infrastruktur±s publike dhe sociale bazike. Ne 

zonat ekzistuese, ku ekzistojn± hap±sirat e lira, ato duhet t± rregullohen dhe te transformohen 

n± mjediset publike q± mund±sojn± p±rdorimin nga ana e komunitetit, si terrene sportive, 

k±nde loj±rash p±r f±mije, hap±sira publike p±r q±ndrim dhe socializim, hap±sira dedikuar 

­erdheve etj. Nd±rsa n± zonat e reja duhet te planifikohen dhe sigurohen hap±sirat p±r 

gjelb±rim publik, terrenet sportive, k±nde loj±rash p±r f±mij±, ­erdhe etj. duke u bazuar n± 

U.A. t± NTPH. 

 

3.8. Nd±rtesat n± terren t± pjerr±t 

Pjes±t kodrinore ku lejohet nd±rtimi n± Komun±n e De­anit jan± n± pjes±t veriper±ndimore, 

per±ndimore dhe jugper±ndimore n± kufi me PKBN. P±r ket± arsye, duhet t± nd±rmerren disa 

m±sa t± cilat nuk jan± t± parashikuara n± UANTPH.   

Sip±rfaqja n±ntok±sore e parcel±s (SNP) n± rastet kur terreni ka pjerrt±si t± caktuar at±her± 

duhet q±: 

π Bodrumi t± jet± n± harmoni me terrenin ekzistues dhe nuk lejohet q± t± dal m± lart± 

se trotuari i rrug±s. Pra, duhet t± jet± n± kuot±n e nj±jt± me rrug±n. Kjo n±nkupton 

se bodrumi duhet t± jet± i shkall±zuar ï me nivele dhe assesi t± mos jet± m± i 

ngritur se trotuari i rrug±s. 

π N± rast se kjo paraqet sfid± n± t±r±sin± e nd±rtes±s at±her± edhe kushtet e 

nd±rtimit duhet ti p±rshtaten pjerrt±sis± se terrenit dhe t± nd±rtohet me nivele. K±tu 

±sht± e obligueshme t± p±rdoren distancat e nd±rtes±s me kufijt± e parcelave  

π (H, H/2, H/4 apo H/8). 

π N± rast t± pengesave gjeomekanike t± tok±s p±r nd±rtimin e nd±rtes±s me 

shkall±zime ï nivele at±her± duhet t± gjendet nj± modus i cili do t± jet± n± dem± 

t± afarizmit e q± n±nkupton q± lart±sia e afarizmit n± p±rdhese duhet t± ndryshon 

lart±sin± nd±rsa lart±sia e kateve t± banimit t± nd±rtes±s do t± mbesin sipas 

normave.  

π Lejohet t± b±hen kombinimet n± mes t± nd±rtimit me shkall±zim ï nivele me 

ngritjen e p±rdheses n± lart±si jo m± t± madhe se 80 cm ose maksimumi 4 shkall±. 

Vendosja e shkall±ve jasht± vij±s nd±rtimit lejohet n± rastet kur: 

o Trotuari ka gjer±sin± minimal± 4.0 mô nga ku pastaj vendosen shkall±t. 
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o Kur shkall±t  nuk e pengojn± funksionimin e nd±rtes±s ekzistuese por edhe 

nd±rtesave  p±rreth. 

o Kur nd±rtesa ekzistuese ka konzoll± 

o Kur hap±sira ekzistuese e nd±rtes±s i plot±son edhe kushtet e qasjes se 

lir± dhe pa pengesa t± personave me aft±si t± kufizuara e me nd±rkoh± nuk 

e cenon funksionin e nd±rtes±s ekzistuese.  

o N± rast q± nd±rtesa nuk i plot±son kushtet e sip±rp±rmendura at±her± 

shkall±t duhet t± vendosen brenda gabaritit t± nd±rtes±s.  

π N± asnj± rrethan± nuk lejohet q± trotuari si n± pron±n publike ashtu edhe n± pron±n 

private t± jet± i pjerr±t p±r t± arritur lart±sin± e katit p±rdhese.  

3.9. Nd±rtimet n± Parkun Komb±tar± ñBjeshk±t e Nemunaò  

Pjesa per±ndimore e Komun±s se De­anit ±sht± zon± e mbrojtur me Ligji nr. 04/l - 086 p±r 

Parkun Komb±tar ñBjeshk±t e Nemunaò, p±r t± cilin ±sht± hartuar  Plani Hap±sinor± i Parkut 

Komb±tar±  ñBjeshk±t e Nemunaò. Sipas k±tij plani, territori i Parkut komb±tar± ±sht± i ndar± 

n± zonat ku lejohen nd±rtimet dhe n± zonat strikte andaj, i gjith± ky territor i n±nshtrohet 

udh±zimeve t± PHPKBN-se, n± p±rjashtim t± pjes±s ku lejohet nd±rtimi dhe i cili planifikohet 

t± trajtohet me Plan Rregullues t± Holl±sish±m duke u bazuar  n± korniz±n ligjore t± Kosov±s 

por edhe: 

π Vler±simin e ndikimit n± mjedis, 

π Lloji i arkitektur±s dhe lloji materialit nd±rtimor± q± do t± p±rdoret, 

π Sip±rfaqet dhe shfryt±zimi i k±tyre nd±rtesave, 

π Numri i banor±ve rezident, t± p±rkohsh±m apo vizitor,  

π Mbrojtja e bot±s se eg±r dhe habitatit t± tyre, 

π Qasja deri n± zon± t± planifikuar p±r zhvillim, 

π Ofrimi i sh±rbimeve bazike p±r q±ndrueshm±rin± e saj, 

π Qasja n± infrastruktur± teknike dhe  

π Plani i monitorimit p±r q±ndrueshm±rin± e saj dhe mbrojtjen e mjedisit.  

Procesi i hartimit t± dokumentin p±r zhvillimin e zon±s se lejuar p±r nd±rtim, duhet ti 

n±nshtrohet diskutimeve publike dhe t± organizohet aktivitete me integrimin e hisedar±ve n± 

proces. 

 

4. Lista e zonave dhe lista e zonave mbishtresore   

Identifikimi i zonave t± zhvillimit si dhe zonave mbishtresore ±sht± pjes± e procesit t± hartimit 

t± HZK sipas LPH, ku si baz± merret zhvillimi i orientuar nga PZHK. N± ket± drejtim, lista e 

zonave  rrjedh nga hartat e PZHK duke i plot±suar me zonat mbishtresore. N± procesin e 

hartimit t± list±s se zonave sipas HILUCS, jan± marr± parasysh edhe strategjit± sektoriale dhe 

rregulloret t± cilat jan± hartuar dhe miratuar pas miratimit t± PZHK.  
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Lloji i zon±s N±n zona P±rmbajta e zonave 
(shfryt±zimi i planifikuar i zonave) 

Kodi 
HILUCS 

Kodi 
n± 
HZK 

Simbol
i 

Zon± banimi 

N±n zona rurale: 
- me intensitet t± ul±t 
- me intensitet t± lart± 
N±n zona urbane: 
- periferike 
- urbane  
- qendrore 
N±n zona e Parkut 
Komb±tar± ñBjeshk±t e 
Nemunaò 

Sht±pi individuale vet±m p±r banim 
Sht±pi individuale me sh±rbime tregtare 
Sht±pi dyshe 
Sht±pi dyshe me sh±rbime tregtare 
Sht±pi n± varg 
Sht±pi terracore 
Nd±rtesa me shum± nj±si vet±m p±r 
banim 
Nd±rtesa me shum± nj±si me sh±rbime 
tregtare.  

5.1 ZB1 
 
 
 
ZB2 

 
 
ZB3 

 
 

 
 

 

Zon± p±r 
shfryt±zim t± 
p±rzier 

N±n zona rurale: 
- me intensitet t± ul±t 
- me intensitet t± lart± 
N±n zona urbane: 
- periferike 
- urbane  
- qendrore 

Zon± e cila p±rfshin± hap±sirat e banimit 
t± kombinuara edhe me shfryt±zime tjera 

t± ndryshme. 
 

5.2 ZSHP  

Zon± bujq±sore 

N±n zona rurale: 
- me intensitet t± ul±t 
- me intensitet t± lart± 
N±n zona urbane: 
- periferike 
N±n zona e Parkut 
Komb±tar± ñBjeshk±t e 
Nemunaò 

Drith±ra 

1.1.1 

Zb1 

 
Fruta Zb2 

 
Perime Zb3 

 
Bim± foragjer± Zb4 

 
Vreshta  Zb5 

 
Kullosa  Zb6 

 ... 

Infrastruktur± bujq±sore (ferm±) 1.1.2 ZbX 

 
Prodhim bujq±sor p±r konsum vetjak  1.1.3 ZbX 

 

Zon± 
industriale 

N±n zona urbane: 
- periferike 
 

Industri e l±nd±s se par± 2.1.1 
2.1.2 
2.1.3 
2.1.7 
2.1.9 
2.3.5 

ZIX 

 

Industri e leht±  2.3.1 
2.3.2 
2.3.5 

Zon± 
komerciale 

N±n zona rurale: 
- me intensitet t± ul±t 
- me intensitet t± lart± 
N±n zona urbane: 
- periferike 
- urbane  
- qendrore 
N±n zona e Parkut 
Komb±tar± ñBjeshk±t e 
Nemunaò 

Kjo klas± p±rfshin± hap±sira t± 
shfryt±zuara p±r shitje me shumic± dhe 
pakic± t± automjeteve, karburantit, 
l±nd±ve t± para bujq±sore, kafsh±ve t± 
gjalla, mineral±ve, metaleve, l±nd± 
drusore, mobile, mallrat sht±piake, 
tekstile, ushqim, pije, produktet e duhanit, 
produktet farmaceutike, mallrave t± dor±s 
se dyt±, produkte t± tjera, mbetjet dhe 
skrapet. Kjo klas± p±rfshin edhe riparimin 
e automjeteve, personal dhe miellrave 
sht±piake 

3.1.1 
 

ZK2 

 

Hotele 3.1.3 ZK 

 
Restorante 3.1.3 ZK 

 
Fshat turistik 3.1.1 ZK 

 
Vend kampingu 3.1.3 ZK 

 
Sh±rbim i patundshm±ris± 3.1.2  ZK 

 
Sh±rbim financiar dhe i sigurimit 3.2.1 ZK 
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Sh±rbime teknike profesionale dhe 
shkencore 

3.2.2 ZK 

 
Sh±rbim i informimit dhe komunikimit 3.2.3 ZK 

 
Sh±rbim administrativ dhe mb±shtet±s  3.2.4 ZK 

 
Sh±rbim tjet±r profesional financiar dhe i 
informacionit  

3.2.5 ZK 

 

Zon± e 
komunikacionit 
ï transportit 

N±n zona rurale: 
- me intensitet t± ul±t 
- me intensitet t± lart± 
N±n zona urbane: 
- periferike 
- urbane  
- qendrore 
N±n zona e Parkut 
Komb±tar± ñBjeshk±t e 
Nemunaò 

Rrug± 4.1.1 ZKT1 

 
Parking 4.1.1 ZKT2 

 
Trotuar 4.1.1 ZKT3 

 
Stacion i autobus±ve  4.1.1 ZKT4 

 
Stacion multimodal  4.1.1 ZKT5 

 

Zon± mbrojtur 

N±n zona e Parkut 
Komb±tar± ñBjeshk±t e 
Nemunaò 

Parku komb±tar±  3.4.4 
6.3.1 

ZM 

 
Manastiri i De­anit  3.4.4 ZM 

 

Zon± e mbrojtur 
arkeologjike ï 
historike 

N±n zona rurale: 
- me intensitet t± ul±t 
- me intensitet t± lart± 
N±n zona urbane: 
- periferike 
- urbane  
- qendrore 
N±n zona e Parkut 
Komb±tar± ñBjeshk±t e 
Nemunaò 

Hap±sira t± Mbrojtur 
Arkeologjike dhe Historike 

6.3.1 ZmH  

Zon± minier± 
sip±rfaq±sore 

N±n zona rurale: 
- me intensitet t± ul±t 
- me intensitet t± lart± 
N±n zona urbane: 
- periferike 

Minier± / Gurore  

1.3.3 ZmS  

Zon± pyjore 

N±n zona rurale: 
- me intensitet t± ul±t 
- me intensitet t± lart± 
N±n zona urbane: 
- periferike 
N±n zona e Parkut 
Komb±tar± ñBjeshk±t e 
Nemunaò 

Pylltari e bazuar n± rotacion t± shkurt±r 

1.2.1 ZP  

Zon± rekreative 
turistike 

N±n zona rurale: 
- me intensitet t± ul±t 
- me intensitet t± lart± 
N±n zona urbane: 
- periferike 
- urbane  
- qendrore 
N±n zona e Parkut 
Komb±tar± ñBjeshk±t e 
Nemunaò 

Hap±sirat e gjelbra dhe park 

3.4.2 ZrT 

 

Hap±sira p±r rekreim 

3.4.4 ZrT 

 

Institucionet sportive / stadiumi / fushat 
sportive 

3.4.3 ZrT 

 

Zon± e 
sh±rbimeve 

N±n zona rurale: 
- me intensitet t± ul±t 
- me intensitet t± lart± 
N±n zona urbane: 
- periferike 
- urbane  
N±n zona e Parkut 
Komb±tar± ñBjeshk±t e 
Nemunaò 

Institucione t± arsimit para 
universitar Ȥ Shkoll±  

3.2.2 ZSH 

 
Institucione t± arsimit  
parashkollor Ȥ ¢erdhe  

3.2.2 ZSH 
 

Institucione sh±ndet±sore 3.2.3 ZSH 
 

Institucione sh±ndet±soreïSpitali 
P±rgjithsh±m 

3.3.3 ZSH 
 

Institucione administrative  3.1.3 ZSH 
 

Institucione fetare - xhami 3.3.4 ZSH 
 

Institucione fetare - kish± 3.3.4 ZSH 
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Varreza 3.3.5 ZSH 
 

Zjarrfik±s  3.3.1 ZSH 
 

Institucione fetare ï tyrbe  dhe teqe  3.3.4 ZSH 
 

Qend±r e kontrollit teknik  3.3.1 ZSH 
 

Stacioni policor  3.3.1 ZSH 
 

Trafo p±r energji elektrike  4.3.1 ZSH 
 

Institucione kulturore ï sht±pi kulturore 3.4.1 ZSH 
 

Posta  3.2.3 ZSH 
 

Institucione kulturore -Muze 3.4.1 ZSH 
 

Sh±rbime tjera t± komunitetit 3.3.1 ZSH 
 

Institucione kulturore - bibliotek± 3.4.1  
 

Deponi transite ï mbeturina  4.3.3 ZSH 
 

Institucione t± mir±qenies sociale ï 
sht±pi e pleqve  

3.3.3 ZSH 
 

Fabrika e ujit  4.3.2 ZSH 
 

Panel solar 2.4.4 ZSH 
 

Lapidar 3.3.5 ZSH 
 

Impiant 4.3.2 ZSH 
 

Rezervuar dhe sisteme pompimi  4.3.2 ZSH 
 

Qendra p±r edukimin jo formal t± 
f±mij±ve  

3.3.2 ZSH 
 

Sip±rfaqe ujore 

N±n zona rurale: 
- me intensitet t± ul±t 
- me intensitet t± lart± 
 
N±n zona urbane: 
- periferike 
- urbane  
- qendrore 
 
N±n zona e Parkut 
Komb±tar± ñBjeshk±t e 
Nemunaò 

Lumenjt± 6.3.2 SU 
 

Llojet e zonave mbishtresore Kodi 

Zon± sizmike ZmSH  -   S 

Zon± e v±rshimeve  ZmSH  -   V 

Zon± e akuifer±ve  ZmSH  -   A 

Zon± e pasurive minerare ZmSH  ï PM 

Zon± me p±rmbajtje t± uraniumit t± varf±ruar  ZmSH  ï PU 

Zon± me rr±shqitje t± dheut  ZmSH  ï Rr 

Zon± me erozion ZmSH  -   E 

Tabela 9. Lista e llojeve te zonave, nën zonave dhe zonave mbishtresore 
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5. Zonat e destinuara dhe kushtet zhvillimore p±rfshir± kushtet 

nd±rtimore 

Komuna e De­anit me miratimin e PZHK ka arritur me sukses t± orienton zhvillimet p±r 8 vitet 

e ardhshme.  Prandaj, duke ju p±rshtatur korniz±s ligjore, hartimi i HZK e vazhdon procesin e 

hierarkis± p±r hartimin e dokumenteve hap±sinore. N± HZK, vazhdon procesi i detalizimit t± 

zonave t± cilat e kan± t± caktuar shfryt±zimin e tok±s dhe kategorit±. Sipas PZHK, Komuna e 

De­anit ±sht± e ndar± n±: Zon±n rurale, Zon±n urbane dhe Zon±n e Mbrojtur t± Parkut 

Komb±tar± ñBjeshk±t e Nemunaò. P±r kontrollimin m± t± mir± t± zhvillimit t± sektorit t± banimit, 

territori ±sht± ndar± n±: 

π Zon±n rurale e cila ±sht± e p±rber± nga zona rurale me intensitet t± ul±t dhe zon±n 

rurale me intensitet t± lart. 

π Zon±n sub-urbane 

π Zon±n urbane e cila e p±rben pjes±n m± t± madhe t± qytetit t± De­anit  

π Zona qendrore e cila p±rfshin± vet±m kufirin e zon±s s± parapar± qendrore.  

5.1. Zona rurale 

P±rben± pjes±n m± t± madhe t± territorit Komunal. Sipas PZHK, kjo zon± njihet si ñT±r±sia 

Ruraleò e Komun±s se De­anit. Kjo zon± karakterizohet me tok± kualitative dhe pjellore, dhe 

me nd±rtim t± centralizuar por edhe t± shp±rndar±. ćsht± karakteristike zhvillimi i lagjeve t± 

nj± familje, apo lidhje familjare n± nj± lagje. Infrastruktura rrugore ±sht± e mir±, dhe kan± lidhje 

t± mira me qytetin e De­anit por edhe me Komunat fqinje. Rrjeti i infrastruktur±s teknike nuk 

±sht± i shp±rndar± n± t± gjith± territorin ashtu edhe si­ ±sht± infrastruktura sociale. Duhet t± 

cek±t se zona rurale karakterizohet me popullat± vendase dhe me migrim t± ulet nd±r rural, 

por me rritje t± migrimit rural  - urban, por edhe migrimi n± Komunat tjera brenda Kosov±s si 

dhe migrimi jasht± Kosov±s. ćsht± nj± tendenc± e q±ndrueshme e kthimit t± m±rgimtar±ve n± 

De­an pas pensionimit apo n± mosh± t± shtyr± andaj edhe monitorimi i migrimit p±r Komun±n 

e De­anit nuk ±sht± proces i leht± p±r institucionet lokale. Duhet pas parasysh, se shp±rndarja 

e popullat±s n± zonat rurale nuk ±sht± e baraspeshuar dhe ka raste kur dend±sia e banor±ve 

p±r hektar ndryshon p±r nga konfiguracioni i shp±rndarjes, andaj  sipas analiz±s n± gjendjen 

ekzistuese  ndarja b±het n± kategorit±: 

π Me p±rqendrim t± banor±ve n± qend±r t± fshatit: e cila ka num±r m± t± madh t± 

banor±ve p±r hektar±. Sipas t± dh±nave mesatarja ±sht± 100 ï 150 banor± / ha. 

π Me  p±rqendrim t±  banor±ve n± nj± lagje apo rrug±: e cila karakterizohet me 

banor± me lidhje familjare n± mes veti dhe q± numri i banor±ve  p±r  hektar± ±sht± 

i mes±m. Sipas t± dh±nave mesatarja ±sht± 50 ï 100 banor± / ha 

π Me p±rqendrim t± banor±ve n± m±nyr± t± shp±rndar± n± t± gjith± nj±sin± 

kadastrale dhe q± ka num±r t± ul±t t± banor±ve p±r 1 hektar±. Sipas t± dh±nave 

mesatarja ±sht± 10 ï 20 banor± / ha. 

Vendbanimet Tipi Banor 
(nr.) 

Sipërfaqe 
(km²) 

Dendësia 
(nr./km²) 

Dendësia 
(nr./ha²)  

Baballoq Rural 1598 5.07 315 3.15 

Beleg Rural 826 2.25 367 3.67 

Carrabreg i Epërm +  Carrabreg i  Ulët    Rural 3505 6.04 580 5.8 

Dashinoc Rural 299 7.56 40 0.4 

Deçan Urban 3793 28.29 134 1.34 

Drenoc Rural 1046 5.57 188 1.88 

Dubovik Rural 1060 3.22 329 3.29 

Dubravë + Shaptej Rural 869 4.24 205 2.05 

Gllogjan Rural 984 6.45 153 1.53 

Gramaqel Rural 1097 4.54 242 2.42 

Irzniq + Prokolluk Rural 2027 6.14 330 3.3 

Isniq + Belle + Pleqe Rural 3879 69.49 56 0.56 

Kodrali Rural 808 2.66 304 3.04 
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Lëbushë Rural 1145 3.32 345 3.45 

Lloqan + Hulaj Rural 657 21.38 31 0.31 

Llukë e Epërme Rural 1451 2.45 592 5.92 

Llukë e Ulët +  Lumbardh Rural 1223 5.34 229 2.29 

Maznik+ Vranoc i Vogël Rural 548 8.96 61 0.61 

Papiq Rural 174 1.04 167 1.67 

Pobergjë Rural 1314 15.51 85 0.85 

Pozhar Rural 424 1.79 237 2.37 

Prapaqan Rural 740 3.69 201 2.01 

Prilep Rural 2165 5.38 402 4.02 

Rastavicë Rural 1238 3.47 357 3.57 

Ratish i Epërm Rural 210 1.76 119 1.19 

Ratish i Ulët Rural 560 4.02 139 1.39 

Sllup Rural 338 1.05 322 3.22 

Strellc i Epërm Rural 3347 22.23 151 1.51 

Strellc i Ulët Rural 2114 4.55 465 4.65 

Voksh Rural 570 4.25 134 1.34 

Irzniq II (zonë kadastrale nuk është vendbanim) Rural 0 32.26 0 0 

Tabela 10. Tabela me te dhënat e vendbanimeve 

 

N± t± tre rastet, p±r llogaritjen e numrit t± banor±ve p±r hektar±, ±sht± p±rdor Sistemi 

Informativ Gjeografik, (ang. Geographic Information System ï GIS), p±r t± cilat pastaj ±sht± 

marr± mesatarja e numrit t± banor±ve p±r familje sipas PZHK por edhe t± te dh±nave nga 

Agjensioni i Statistikave t± Kosov±s (ASK). Ekzistojn± fshatrat t± cilat n± pjes±n qendrore t± 

fshatit kan± m± shum± se 150 banor± p±r hektar± mir±po me synim t± baraspeshimit, jan±  

nxjerr dhe kategorizuar mesataret p±r t± gjith± zon±n rurale. Kjo p±r arsyen sepse disa zona 

rurale kan± konfiguracion t± terrenit t± pa p±rshtatsh±m apo disa tjera nuk kan± qen± fare t± 

nd±rtuara. N± tabel±n e sip±rp±rmendur, jan± kryer llogaritjet e numrit t± banor±ve p±r nj± 

hektar± n± raport me sip±rfaqen e vendbanimit (zon±s kadastrale). Duke ju referuar UANTPH, 

praktikave t± mira nd±rkomb±tare6, gjendjen ekzistuese n± terren, Komuna e De­anit i ka 

caktuar disa norm± p±r numrin e banor±ve p±r nj± hektar±. 

π N±n zonat rurale me intensitet t± ul±t: jan± zonat t± cilat nd±rtesat e banimit i kan± 

t± shp±rndara dhe ndodhen n± nj± zon± kadastrale t± madhe. K±to zona 

karakterizohen me sht±pi individuale, sh±rbime publike bazike, t± p±rqendruar 

kryesisht n± zhvillimin e bujq±sis±. Norm± me HZK p±r zonat rurale me intensitet 

t± ul±t ±sht± maksimumi  10 banor± / ha. 

π N±n zona rurale me intensitet t± ul±t Parku Komb±tar± ñBjeshk±t e Nemunaò do t± 

trajtohet sipas Planit Hap±sinor± t± Parkut Komb±tar± ñBjeshk±t e Nemunaò dhe 

Ligji nr. 04/l - 086 p±r Parkun komb±tar ñBjeshk±t e Nemuna 

π N±n zona rurale me intensitet lart±: jan± zonat t± cilat nd±rtesat e banimit i kan± t± 

p±rqendruara dhe t± shp±rndara dhe ndodhen n± nj± zon± kadastrale t± madhe. 

K±to zona karakterizohen me sht±pi individuale,  sh±rbime publike, zhvillim tregtar, 

industri e leht± dhe  t± bazuar n± zhvillimin e bujq±sis±. Norm± me HZK p±r zonat 

rurale me intensitet t± lart± ±sht± maksimumi 50 banor± / ha. 

                                                
6  Agjenda Urbane e BE-s± e promovon planifikimin hap±sinor± dhe rekomandon p±rqendrimin e 
densifikimin  t± men­ur duke kontrolluar numrin e banor±ve deri 60 banor± p±r ha, me synim t± rritjes 
s± mir±qenies dhe kualitetit t± jetes±s s± banor±ve. Mir±po, Komuna e De­anit ±sht± e p±rqendruar n± 
qytet kompakt me kufizim n± zgjerim t± m±tutjesh±m dhe me plot±simin e boshll±qeve t± pa nd±rtuara 
brenda zon±s urbane. P±rpos Agjend±s Urbane t± BE-s±, si praktika tjera jan± marr ESPON (European 
Spatial Planning Observation Network) e cila ±sht± e fokusuar ne planifikimin hap±sinor±, EEA 
(European Enviornemtnal Agency) e cila ±sht± e p±rqendruar n± mbrojtjen e mjedisit dhe e lidh± 
­±shtjen e dend±sis± dhe densifikimit me mjedisin, dhe OECD (Organisation for Economik Coperation 
and Development) e cila fokusin kryesor e ka n± zhvillimin ekonomik si promotor i rritjes s± mir±qenies 
dhe kualitetit t± banor±ve n± raport me dend±sin±.  
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Si­ v±rehet, n± baz± t± numrit t± banor±ve p±r 1 ha, ±sht± b±r± edhe ndarja e zon±s rurale 

n± n±n zonat rurale me intensitet t± ul±t dhe n±n zonat rurale me intensitet t± lart±. 

 

5.2. Zona urbane  

ćsht± zona m± e vog±l n± kuad±r t± sip±rfaqes t± Komun±s se De­anit. Ajo p±rben± 

dend±sin± m± t± lart± t± popullsis±  me nd±rtime t± p±rqendruara dhe kompakte, me 

infrastruktur± t± zhvilluar t± transportit, sociale dhe teknike, e karakterizuar me lagjet e 

urbanizuara dhe t± lidhura mir± n± mes veti n±p±rmes infrastruktur±s se transportit dhe asaj 

teknike. Zona urbane paraqet qytetin e De­anit, dhe ±sht± pjesa ku jan± t± p±rqendruara 

administrata publike, sh±rbimet, bizneset ku shumica e popullat±s ±sht± e pun±suar duke 

krijuar baz±n e zhvillimit ekonomik. Mir± organizimi dhe funksionalizimi i zon±s urbane 

ndihmon n± zvog±limin e shp±rndarjes jo t± kontrolluar t± nd±rtimeve dhe p±r ket± ­±shtje, 

zona urbane ±sht± e ndar± n± disa n±n zona: 

π N±n zona periferike jan± lagjet me dend±si m± t± ul±t n± zon±n urbane, t± cilat 

krijojn± lidhshm±rin± n± mes t± zon±s urbane dhe asaj rurale. Karakterizohet me 

parcela t± madha dhe me sht±pi individuale t± cilat ofrojn± edhe sh±rbime tregtare. 

Zona periferike ±sht± zona e cila ndodhet n± perimetrin kufizues t± qytetit t± 

De­anit. Kjo zon± ±sht± kryesisht e rregulluar por edhe pjes±risht e shp±rndar±. 

K±to zona karakterizohen me sht±pi individuale, zhvillimi tregtar±, industri e leht± 

(munden me qen± edhe shfryt±zimi p±r industri), me sh±rbime publike t± 

kompletuara. Norm± me HZK p±r zonat suburbane ±sht± maksimumi                          

80 banor± / ha. 

π N±n zona urbane ±sht± pjesa me dend±si t± mesme dhe me lidhje t± mira me 

zon±n qendrore, e cila p±rbehet nga lagjet me banim individual, me shum± nj±si, 

t± p±rzier me sh±rbime tregtare etj. N± zon±n urbane jan± t± p±rqendruara 

sh±rbimet arsimore, sh±ndet±sore, infrastruktur± t± moderuar t± trafikut dhe t± 

gjitha sh±rbimet teknike. ćsht± nj± lidhje n± mes t± zon±s qendrore dhe zon±s 

periferike. Zona urbane ±sht± zona e qytetit t± De­anit e cila karakterizohet me 

nd±rtime t± ul±ta, mesme dhe t± larta t± cilat posedojn± sh±rbime tregtare, me 

sh±rbime publike t± kompletuara dhe t± p±rqendruara n± tregti me intensitet t± 

lart± dhe prodhimtari t± kufizuar. Zona karakterizohet me sh±rbimet e kompletuara 

dhe norm± me HZK p±r zon±n urbane ±sht± deri 250 banor± / ha. 

π N±n zona qendrore ±sht± pjesa me dend±si m± t± lart± p±r hektar±, identifikohet 

me sheshin qendror dhe ka dend±sin± m± t± lart± brenda zon±s urbane ku vlera e 

tok±s ±sht± m± e lart±. Shumica e sh±rbimeve ±sht± e p±rqendruar n± ket± zon±. 

Zona qendrore p±rfshin± qendr±n e qytetit t± De­anit me sh±rbimet administrative, 

qytetin e vjet±r ï historik, me t± gjitha sh±rbimet, zhvillim ekonomik t± bazuar n± 

tregti, sht±pi banimi me etazhitet t± ul±t mes±m dhe t± lart±. Norm± me HZK p±r 

zon±n qendrore ±sht± deri 500 banor± / ha. 

 

 

Zonat N±n zona Sip±rfaqja n±  
ha 

Numri i banor±ve p±r ha 

Zona rurale N±n zona rurale me intensitet t± ul± 1 10 

Zona rurale N±n zona rurale me intensitet t± lart± 1 50 

Zona urbane N±n zona periferike 1 80 

Zona urbane N±n zona urbane 1 250 

Zona urbane N±n zona qendrore 1 500 

Tabela 11. Te dhënat e numrit te banorëve për 1 ha sipas zonave te ndara me HZK 
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5.3. Zona e Mbrojtur ï Parku Komb±tar  ñBjeshk±t e N±muraò  (ZM - PKBN) 

Zona e mbrojtur e  Parku Komb±tar± ñBjeshk±t e Nemunaò do t± trajtohet sipas Planit 

Hap±sinor± t± Parkut Komb±tar± ñBjeshk±t e Nemunaò dhe Ligji nr. 04/L - 086 p±r Parkun 

komb±tar ñBjeshk±t e Nemuna. Kjo zone sipas PZHK ben± pjes± ne ñT±r±sin± Trash±gimia 

Natyrore ï Bjeshk±tò. 

 

         Harta 4. Trashëgimia kulturore dhe natyrore 

5.4. Zona rurale me intensitet t± ul±t  

Komuna e De­anit nuk ka caktuar ndonj± kriter p±r numrin e banor±ve p±r nj± hektar±, andaj 

me HZK, propozohet numri i banor±ve n± zonat rurale me intensitet t± ul±t t± jet± nga 10 

banor± p±r nj±  hektar±. Zona rurale me intensitet t± ul±t ±sht± e p±rber± nga funksionet t± 

cilat kan± t± b±jn± me: 

π Zhvillimin e bujq±sis± ne zonat bujq±sore (Zb) e cila i dedikohet vet±m zhvillimit 

bujq±sor± dhe i referohet kapitullit p±r ñZon±n bujq±soreò. Bujq±sia n± zonat e 

zhvillimit t± bujq±sis± do t± orientohen kryesisht n± prodhimet vendore ku lejohen 

nd±rtimi i fermave dhe stallave. Prodhimi par±sor ne ket± zon± ±sht± e lejuar. 

Prodhimet e natyrave tjera bujq±sore, si p.sh. blerja e lendes se par± n± ndonj± 

vend dhe paketimi n± zonat  rurale me intensitet t± ul±t nuk lejohen. 

π Zhvillimin e banimit me intensitet t± ul±t (ZB-RIU) te cilat jan± kryesisht t± 

shp±rndara apo t± koncentruar dhe dedikohen vet±m banimit individual. 

π Zhvillimin p±r shfryt±zim t± p±rzier (ZSHP-R) t± cilat paraqesin qendrat e fshatrave 

ku pjes±n m± te madhe e p±rben banimi individual por edhe disa funksione tjera 

ekonomike.  

π Zhvillimi komercial (ZK) e cila p±rqendrohet ne qendrat e fshatrave dhe munden 

me qene kryesisht pun±tori, shitje  te produkteve vendore apo te tjera. Po ashtu 

munden me qene edhe sht±pi turistike me akomodim dhe sh±rbime tjera vendore 

e munden me qene te ve­uara nga qendra e fshatit.  
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π Zona e komunikacionit dhe trafikut (ZKT) ne zonat me intensitet t± ul±t do t± 

p±rfshij± rrug±t ekzistuese dhe ato t± planifikuara por edhe pikat e ndaljes se 

autobus±ve ne rastet e transportit publik. Po ashtu jan± te planifikuara edhe 

parkingjet an±sore por edhe p±r rastet e zonave ku ka shfryt±zim t± p±rzier dhe 

komercial duke i plot±suar kriteret e posht± p±rmendura. Pikat e ndales±s s± 

autobus±ve dhe pikat e ndalesave an±sore do ti n±nshtrohen nj± studimi t± 

l±vizshm±ris± duke i plot±suar t± gjitha normat inxhinieris± dhe ato t± planifikimit 

hap±sinore.  

π Zonat e mbrojtura arkeologjike dhe historike (ZmaH) jan± t± lejuara ne zon±n rurale 

me intensitet t± ul±t dhe n± t± ardhmen lejohet q± t± bahen hulumtimet arkeologjike 

duke i respektuar t± gjitha procedurat administrative dhe ligjore n± harmoni dhe 

bashk±rendim t± veprimeve n± mes t± nivelit lokal atij qendror dhe institucioneve 

tjera p±rgjegj±se. Gjithashtu, ne rastet e sh±nimit t± betejave t± r±nd±sishme n± 

zonat rurale lejohet t± zhvillohen apo krijohen monumente te r±nd±sishme 

historike.  

π Zonat pyjore (ZP) jan± prezent± po ashtu n± zon±n rurale me intensitet t± ul±t.  

π Zonat e minierave sip±rfaq±sore (ZmS) jan± t± lejuara ne zon±n rurale me 

intensitet t± ul±t vet±m n± rastet kur ato i plot±sojn± t± gjitha normat ligjore dhe 

mjedisore p±r te operuara. Ne te kund±rt±n asnj± veprim pa lejen dhe p±lqimet e 

detyruara nuk lejohen te operojn± n± ket± zon±. 

π Zonat rekreative dhe turistike (ZRT) jan± t± planifikuara ne ket± zon±, duke ofruar 

hap±sirat publike te gjelb±ruara, terreneve sportive por edhe shtigjet p±r ecje te 

cilat do te zhvillohen ne nivel komunal dhe lidhin zon±n rurale me zon±n urbane 

dhe me Parkun Komb±tar± ñBjeshk±t e N±muraò  

π N± kuad±r t± sh±rbimeve, n± ket± zon± lejohen ofrimi i sh±rbimeve fetare duke 

p±rfshir± varrezat e fshatit dhe nd±rtesat fetare si­ jan± xhamit± dhe kishat. K±to 

sh±rbime, qe paraqesin zonat e sh±rbimeve (ZSH) mund t± zhvillohen vet±m duke 

i marr± parasysh NTPH.  

π Sip±rfaqet ujore (SU) jan± t± pranishme n± ket± zon± dhe ­do nd±rhyrje tjet±r ne 

rrjedhat ujore apo rregullimin e shtret±rve kund±r v±rshimeve, duhet t± beh±n n± 

harmoni t± plot me t± gjitha institucionet p±rgjegj±se.   

5.4.1. Shfryt±zimet e lejuara 

Numri i kateve ±sht± maksimal P+2K nd±rsa  p±rjashtim b±het vet±m n± rastet kur familja 

vendos t± zhvillon biznes privat t± akomodimit me synim t± zhvillimit t± turizmit. N± rast t± till± 

lejohet nd±rtimi i sht±pis± p±r akomodim P+2K+N±nkulm. Arkitektura duhet t± jet± e bazuar 

n± at± tradicionale dhe jo moderne. Q±llimi ±sht± q± t± p±rshtaten sa m± shum± traditave dhe 

zakoneve t± vendit. Llojet e nd±rtimeve t± cilat lejohen jan±: 

π sht±pi t± ve­anta 

π sht±pi t± ve­anta me sh±rbime tregtare 

π sht±pi dyshe 

π sht±pi n± varg 

π sh±rbime tregtare 

π sht±pi ï bujtinat 

π sht±pi  banimi tjera ï kampe t± p±rkohshme 

π nd±rtime dedikuar prodhimeve primare ï bujq±si, si­ jan± fermat (apo sht±pi e 

ve­ant± me ferm±).  

π nd±rtesa shoq±rore: administrative, kisha, xhami, varreza. 
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π Restaurimet e nd±rtesave me m± shum± kate lejohet n± rastet kur ato jan± N±n 

mbrojtje, mbrojtje t± p±rkohshme dhe t± jan± n± harmoni me procedur±n e caktuar 

nga Instituti Komb±tar± i Trash±gimis± Kulturore (IKTK). 

π Duke e marr± parasysh q± zonat rurale kan± nevoj± p±r zhvillimin  e bujq±sis± 

at±her±, n± ket± zon± lejohet q± krahas banimit, t± zhvillohet edhe prodhimi 

bujq±sor si­ jan± fermat dhe stallat p±r kafsh±. 

π Me synim t± ofrimit t± sh±rbimeve t± furnizimit, n± zonat rurale lejohet zhvillimi i 

sh±rbimeve tregtare me pakic±, nd±rsa n± rastet caktuara lejohet edhe zhvillimi i 

sh±rbimeve tregtare me shumic± e cila lidhet me sektorin e prodhimit bujq±sor, 

bag±tis± dhe blegtoris±.  

π Sh±rbimet tjera t± lejuara jan± sh±rbimet administrative  dhe fetare nd±rsa sa i 

p±rket rekreacionit dhe aktiviteteve tjera sportive, lejohet zhvillimi i fushave 

sportive, shesheve dhe hap±sirave tjera publike.  

π Industria e leht± agro-bujq±sore e cila lidhet me prodhimet bujq±sore vendore, 

p±rpunimin e drurit etj. t± cilat nuk e ndotin tok±n, ujin apo ajrin.  

π Nd±rtimet e pompave t± ndryshme p±r furnizim me uj± apo ujitje duke p±rfshir± e 

depozitat e ujit t± cilat do t± p±rdor±n vet±m p±r q±llime bujq±sore.  

π Rrjeti energjetik lejohet t± zhvillohet n± k±to zona, duke p±rfshir± edhe parqet solar 

(centralet solare), helikave t± er±s p±r prodhimin e energjis±.7 

N± t± gjitha rastet lejohet t± nd±rtohen nd±rtesat n± tok±n e kualitetit 5-8 n± p±rjashtim kur        

HZK lejon nd±rtimin n± tokat t± kualitetit 1-4. 

N± pjes±n e  Parkut Komb±tar± ñBjeshk±t e Nemunaò  lejohen nd±rtimet vet±m sipas Planit 

Hap±sinor± p±r Parkun Komb±tar± ñBjeshk±t e Nemunaò. 

5.4.2. Shfryt±zimet dyt±sore 

Shfryt±zimet dyt±sore jan± t± lejuara vet±m n± raport apo lidhshm±ri me shfryt±zimet primare 

t± cekura n± kapitullin 5.4.1. N± ket± drejtim lejohet q± t± nd±rtohen nd±rtesa dyt±sore t± llojit 

stall±, hangar± bujq±sor, depo bujq±sore e llojit t± frigorifer±ve (komor±s) p±r deponimin e 

prodhimeve bujq±sore. Po ashtu, jan± t± lejuara edhe nd±rtimi i serave, dhe nd±rtime tjera 

p±r q±llime t± agro-turizmit si kuzhina e hapur p±r prodhime tradicionale.  

5.4.3. Shfryt±zimet e ndaluara 

Jan± t± gjitha ato shfryt±zimet t± cilat bien ndesh me nd±rtimet primare dhe q± e d±mtojn± 

mjedisin. K±tu N±nkuptohet q± prodhimet industriale t± cilat krijojn± ndotje n± tok±, aj±r dhe 

uj± nuk lejohen. N± ket± kategori nuk lejohen t± nd±rtohen: 

π Qendrat tregtare: nuk lejohen t± nd±rtohen n± zonat e rurale me intensitet t± ul±t 

n± asnj± rast p±rve­ rasteve kur ato jan± t± parapara me PZHK dhe duke e 

respektuar n± maksimum kriterin e qasjes se leht± dhe pa cenuar infrastruktur±n 

rrugore, mbrojtjen e mjedisit dhe parkingje t± mjaftueshme p±r vizitor.   

π Zonat industriale apo fabrikat t± cilat krijojn± ndotje n± mjedis. N± p±rjashtim jan± 

fabrikat t± cilat kan± lidhshm±ri me prodhimet bujq±sore apo agro-industri. 

π Banimi me shum± nj±si: Sa i p±rket nd±rtimit dedikuar banimit, lejohet vet±m banim 

i ve­ant± dhe dyshe dhe assesi nuk lejohet nd±rtimet me shum± nj±si, n± 

p±rjashtim kur p±r shkak t± munges±s se tok±s lejohet nd±rtimi me m± se shumti 

4 nj±si banimi t± nj± familje n± kat±sin± P+2K (dy hyrje p±r nj± kat±) K±to raste do 

t± trajtohen me kushte t± ve­anta vet±m pasi q± t± b±het verifikimi i: 

                                                
7 Ky lloj i nd±rtimit lejohet vet±m ne rastet e studimit t± detajuar dhe ne harmoni t± plot± me t± gjitha 
nivelet qeveris±se p±rgjegj±se.  
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o Gjendjes ekonomike, 

o Munges±s se parcel±s se mjaftueshme p±r nd±rtim t± sht±pive individuale 

ve­mas dhe 

o Rasteve emergjente n± rast t± fatkeq±sive natyrore ku n± rastin e 

emergjencave hyjn± n± fuqi normat teknike p±r planifikim. 

π Banim me sht±pi t± ve­anta t± urbanizuara n± kuad±r t± lagjeve t± gjelbra, 

ekologjike apo t± ngjashme duke krijuar resorte banimi t± ve­uara. 

π Banim i ve­ant± i llojit t± vil±s luksoze. 

π Aqua parqe ï apo pishina t± hapura apo t± mbyllura t± cilat t±rheqin shum± njer±z 

dhe p±r t± cilat duhet t± sigurohen t± gjitha sh±rbimet.  

π Centrale p±r prodhimin e energjis± elektrike: termocentrale etj. 

Po ashtu, edhe nd±rtimet n± Parkun Komb±tar± ñBjeshk±t e Nemunaò trajtohen vet±m sipas 

Planit hap±sinor± dedikuar asaj zon±. 

5.4.4. Kodet ï shfryt±zimi i tok±s 

Kodet e shfryt±zimit t± tok±s jan± t± bazuara n± Sistemi Hierarkik i Klasifikimit t± Shfryt±zimit 

t± Tok±s t± U.A. MMPHI ï Nr.08/2017 p±r Normat Teknike t± Planifikimit Hap±sinor±8 .  

P±rdorimi i kodeve bazohet n±:  

π Kodi Hiclus 1: paraqet numrin e par± t± kodit 

π Klasa Hiclus 1: paraqet numrin e dyt± t± kodit 

π Kodi Hiclus 2: paraqet numrin e tret± t± kodit 

π Klasa Hiclus 2: paraqet numrin e kat±rt t± kodit. 

P±r zonat rurale me intensitet t± ul±t lejohen k±to shfryt±zime t± tok±s sipas Sistemit hierarkik 

t± klasifikimit t± shfryt±zimit t± tok±s: 

 

Kodi 
Hiclus 

1 

Klasa Hiclus  
1 

Kodi 
Hiclus 

2 

Klasa  
Hiclus  

2 

Kodi  
Hiclus  

3 

Klasa  
Hiclus  

3 

Përshkrimi 

1 
Prodhim 
parësor 

1.1 Bujqësi 

1.1.1 

Prodhim 
bujqësor  
komercial 

Kjo përfshinë të gjitha llojet e ndërtimit të 
cilat kanë të bëjnë me zhvillimin e 
bujqësisë në përgjithësi. Ky lloj prodhimi 
lejohet në të gjithë zonën rurale me 
intensitet të ulët 

1.1.2 
Infrastrukturë 
bujqësore 

Infrastruktura bujqësore lejohet në të gjithë 
zonën rurale me intensitet të ulët 

1.1.3 

Prodhim 
bujqësor për 
konsum 
vetjak 

Kjo përfshinë fermat, stallat, depot 
bujqësore si Komoret, serat si dhe çdo lloj 
ndërtimi tjetër i cili lidhet me prodhimet 
bujqësore për konsum vetjak. Ky lloj 
prodhimi lejohet në të gjithë zonën rurale 
me intensitet të ulët  

3 
Prodhim 
tretësor 

3.1 
Shërbim 
tregtar 

3.1.1 
Shërbim 
tregtar me 
pakicë 

Shërbimet tregtare lejohen në të gjithë 
zonën rurale me intensitet të ulët 

3.1.3 

Shërbim i 
akomodimit  
dhe ushqimit  

Kjo klasë përfshinë hapësira të 
shfrytëzuara për ofrimin e akomodimit të 
llojit bujtinë, restorant apo bar dhe me 
tipare tradicionale. Këto lloje të shërbimeve 
do të lejohen në të gjithë zonën rurale me 
intensitet të ulët.  

Shërbim i 
akomodimit  
dhe ushqimit  

Kjo klasë përfshinë hapësira të 
shfrytëzuara për ofrimin e fshatit turistik 
dhe do të zhvillohet në vendbanimet e zonë 
rurale me intensitet te ulët.  

                                                
8 ActDocumentDetail.aspx 

https://gzk.rks-gov.net/ActDocumentDetail.aspx?ActID=14822
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3.3 
Shërbim i  

komunitetit 
3.3.1 

Shërbim i 
administratës  
publike, 
mbrojtjes 
dhe  
sigurisë 
sociale  

Kjo klasë përfshinë lejimin e ndërtimit të 
zyrave administrative sipas nevojave të 
Institucioneve lokale me synim të ofrimit të 
shërbimeve për të gjithë banoret, pikë apo 
stacion policor (përhershëm apo 
përkohshëm) sipas nevojave të shërbimit 
policorë, dhe ndërtimi i xhamive apo 
kishave sipas nevojave dhe kërkesave të 
bashkësive përkatëse fetare.  
 

4 

Rrjetet e 
transportit, 

logjistikës dhe 
infrastrukturës 

publike 

4.1 
Rrjetet e 

transportit 
4.1.1 

Infrastrukturë 
e transportit 
rrugor  

Kjo klasë përfshinë rrjetin rrugor se bashku 
me Trotuaret dhe shtigjet për çiklist i cili 
planifikohet të zhvillohet në të gjithë Nën 
zonën rurale me intensitet të lartë me 
synim të ofrimit qasjes se lehtë dhe efikas 
për të gjithë banoret e Komunës se 
Deçanit. Po ashtu, në vendet ku ndërtesat 
e banimit ofrojnë edhe shërbime tregtare, 
aty lejohet të organizohet edhe parking për 
klient ndërsa në kuadër të zhvillimit të 
politikave të transportit publik, lejohet të 
ndërtohen edhe pikat bus ndalje.  

5 Banim 

5.1 
Banim i 

përhershëm 

5.1.1 
  Shtëpi të veçanta lejohen në të gjithë 

zonën rurale me intensitet të ulët 

5.1.2 
  Shtëpi dyshe  lejohen në të gjithë zonën 

rurale me intensitet të ulët 

5.1.3 
  Ndërtesa terracore lejohen vetëm në pjesët 

kodrinore në zonën rurale me intensitet të 
ulët 

5.2 

Banim me 
funksione të 

tjera në 
pajtueshmëri 

5.2.1 
  Shtëpi të veçanta me shërbime tregtare  

lejohen në të gjithë zonën rurale me 
intensitet të ulët 

5.2.2 
  Shtëpi dyshe me shërbime tregtare  

lejohen në të gjithë zonën rurale me 
intensitet të ulët 

5.2.3 
  Shtëpi të veçanta - bujtina  lejohen në të 

gjithë zonën rurale me intensitet të ulët 

5.2.4 
  Shtëpi të veçanta me fermë  lejohen në të 

gjithë zonën rurale me intensitet të ulët 

5.3 Banim tjetër 5.3.1 
  Kampingje të përkohshme për rekreacion 

lejohen vetëm në zonat e caktuar  në zonën 
rurale me intensitet të ulët 

Tabela 12. Sistemit hierarkik të klasifikimit të shfrytëzimit të tokës për zonën rurale me intensitet te ulët 

5.4.5. Shfryt±zimet e ve­anta  

Shfryt±zimet e ve­anta kan± t± b±jn± vet±m me sh±rbime tregtare. P±r ket± ±sht± e 

nevojshme t± ceket se p±r sh±rbime tregtare n±  N±n zonat rurale me intensitet t± ul±t 

lejohen: 

π Ushqimore (minimarkete) 

π Barnatore 

π Sh±rbime tregtare artizanale 

π Treg i gjelb±r vendor  (p±r shitjen e prodhimeve bujq±sore, pem±, perime, fruta, 

bulmet, mjalti, mish, bio produkte) 

π Restorante dhe bare 

π Autoservis 

P±r autoservise, DUPHMM n± Komun±n e De­anit duhet ti trajton rastet t± cilat mund t± 

zhvillojn± veprimtarin± n± N±n zonat rurale me intensitet t± ul±t me ndikim minimal n± ndotjen 

e mjedisit. Prioritet duhet ti jepet autoserviseve p±r makinerit± bujq±sore dhe pastaj p±r 

automjetet.  

N± rastet kur toka ±sht± e kualitetit 1 ï 4  lejohet q± t± b±het nd±rtimi i banimit t± ve­ant± n± 

rastet kur: 

π Pronari nuk posedon parcel± kadastrale tjet±r dhe p±r k±t± duhet t± sjell± 

d±shmin± 
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π Rastet e emergjencave kur duhet t± nd±rtohen kampet e p±rkohshme. 

π Kur p±r shkak t± fatkeq±sive natyrore pronarit i ±sht± d±mtuar prona dhe duhet t± 

rind±rton nd±rtes±n e banimit t± ve­ant±. 

π Rasti kur nd±rtesa ±sht± n±n mbrojtjen e trash±gimis± kulturore dhe duhet t± 

rind±rtohet, rikonstruohet apo rind±rtohet.  

Rastet dhe procedurat kur lejohet t± b±het nd±rtimi n± parcelat kadastrale  me kualitet t± tok±s   

1 deri 4.  

N± rastin kur pronari nuk posedon parcel± tjet±r kadastrale at±her± atij i mund±sohet q± t± 

beje nd±rtimin duke e ndjekur ket± procedur±: 

1. Parcel±n kadastrale duhet me e nda n± sip±rfaqe prej 400 m2 ose 4 Ari nga parcela e 

p±rgjithshme ekzistuese. 

2. Ndarja duhet t± beh±t sa m± pran± rrug±s ekzistuese dhe assesi nuk lejohet t± behet 

brenda parcel±s me synim t± parandalimit t± d±mtimit t± tok±s bujq±sore. 

3. DUMM duhet ti ndjek t± gjitha procedurat e parcializimit ose ndarje fizike t± parcel±s 

kadastrale t± kualitetit 1 - 4. 

4. DUMM duhet ti udh±heq t± gjitha procedurat p±r shnd±rrimin e tok±s kualitative  1 ï 4 

n± tok± nd±rtimore. 

5. Pjesa tjet±r e mbetur e parcel±s duhet t± sh±rben vet±m p±r ­±shtje bujq±sore dhe 

ato t± cilat jan± t± planifikuara me PZHK dhe HZK. 

Procedurat p±r nd±rtimin e nd±rtesave p±r ­±shtje bujq±sore (si prodhime par±sore) lejohen 

duke i ndjekur t± gjitha procedurat e sip±rp±rmendura. 

5.4.6. Kushtet Zhvillimore  

Zon± rurale me intensitet t± ul±t ZB-RIU 

Zona rurale me intensitet t± ul±t me shfryt±zim t± p±rzier ZSHP-RIU 

Llojet e 
nd±rtimeve   
(min. dhe max) 

Sip±rfaqja    
parcel±s 
n± m2 

Balli i 
parcel±s 

ISN9 Nr. i 
kateve 

ISHPKZ
H10 

SGJP
11 

SNP
12 
 

VN13 
(m) 

VNN
14 
(m) 

DAP 
115 
me 
hapje 

DAP 
216 
pa 
hapje 

Sht±pi 
individuale 

  Min.400 12 0.75 P+2K 25% 40% 30% 5 5 H/2 H/4 

Max. 600 14          

Sht±pi 
individuale me 
sh±rbime 
tregtare 

Min. 600 14 0.75 P+2K 25% 30% 30% 5 5 H/2 H/4 

Max. 800           

Sht±pi 
individuale 
luksoze 

Min. 1000 Min. 20 0.75 P+1K 40% 40% 50% Min. 
10 

Min. 
10 

H/2 H/4 

Max. 2000 Min. 20 0.75 P+1K 40% 40% 50% Min. 
10 

Min. 
10 

H/2 H/4 

Sht±pi dyshe Min. 600 Min. 20  P+2K 25% 40% 30% 5 5 H/2 H/4 

Max. 800 Min. 20  P+2K 25% 40% 30% 5 5 H/2 H/4 

S
h
±
r
b
i
m
e

 

Shitore me 
parking 

Min.  250           

Max 1500           

Restorant Min. 200           

Kafiteri Min. 75           

                                                
9 ISN ï Indeksi i sip±rfaqes s± nd±rtuar 
10 ISHPKZ - Indeksi i Shfryt±zimit t± Parcel±s Kadastrale p±r Zhvillim 
11 SGJP ï Sip±rfaqja e gjelb±ruar e parcel±s 
12 SNP ï Sip±rfaqja e nd±rtuar e parcel±s  
13 VN ï Vija nd±rtimore  
14 VNN ï Vija nd±rtimore ndihm±se  
15 DAP 1 ï Distanca an±sore e parcel±s kur ka hapje 
16 DAP 2 ï Distanca an±sore e parcel±s kur nuk ka hapje 
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Pik± 
derivatesh 

Min.1500           

Bujtina Min.600           

Vil± Min.300           

Infrastruktura 
bujq±sore: 
Ferm±17 

Min. 250 
Max. 200018 

          

Nd±rtesa  
shoq±rore: 
administrat±, 
shkoll±, 
ambulanc±, 
kish±, xhamit±, 
varrezat. 

N± var±si t± sip±rfaqes se parcel±s dhe UANTPH19 si dhe rregulloreve tjera t± cilat plot±sojn± k±rkesat p±r 
nd±rtesat administrative.  
P.SH. Bashk±sit± fetare p±r organizimin e brendsh±m dhe numrin e besimtar±ve, administrata prej nd±rtesave 
t± madha administrative deri t± zyrat administrative t± shp±rndara n± komun±, ambulancat n± var±si t± numrit 
t± popullat±s dhe rregulloreve t± Ministris± Sh±ndet±sis± (MSH), varrezat n± baz± t± numrit t± popullsis±, 
nevojave dhe rregulloreve t± bashk±sive fetare.   

Tabela 13. Kushtet zhvillimore për zonën rurale me intensitet te ulët 

5.5. Zona rurale me intensitet t± lart±  

Komuna e De­anit nuk ka caktuar ndonj± kriter p±r numrin e banor±ve p±r nj± hektar±, andaj 

me HZK, propozohet numri i banor±ve n± zonat rurale me intensitet t± lart± t± jet± deri              

50 banor± p±r nj±  hektar±. Zona rurale me intensitet t± lart ±sht± e p±rber± nga funksionet t± 

cilat kan± t± b±jn± me: 

π Zhvillimin e bujq±sis± ne zonat bujq±sore (Zb) e cila i dedikohet vet±m zhvillimit 

bujq±sore dhe i referohet kapitullit p±r ñZon±n bujq±soreò. Bujq±sia n± zonat e 

zhvillimit t± bujq±sis± do t± orientohen kryesisht n± prodhimet vendore ku lejohen 

nd±rtimi i fermave dhe stallave. Prodhimi par±sor ne ket± zon± ±sht± e lejuar, 

nd±rsa intensiteti i prodhimeve bujq±sore ±sht± i nj±jt± m± at± t± zona me intensitet 

t± ul±t.  

π Zhvillimin e banimit me intensitet t± ul±t (ZB-RIU) te cilat jan± kryesisht t± 

shp±rndara apo t± koncentruar dhe dedikohen vet±m banimit individual. 

π Zhvillimin p±r shfryt±zim t± p±rzier (ZSHP-R) t± cilat paraqesin qendrat e fshatrave 

ku pjes±n m± te madhe e p±rben banimi individual por edhe disa funksione tjera 

ekonomike.  

π Zhvillimi komercial (ZK) e cila p±rqendrohet ne qendrat e fshatrave dhe munden 

me qene kryesisht pun±tori, shtije  te produkteve vendore apo te tjera. Po ashtu 

munden me qene edhe sht±pi turistike me akomodim dhe sh±rbime tjera vendore 

e munden me qene te ve­uara nga qendra e fshatit.  

π Zona e komunikacionit dhe trafikut (ZKT) ne zonat me intensitet t± ul±t do t± 

p±rfshij± rrug±t ekzistuese dhe ato t± planifikuara por edhe pikat e ndaljes se 

autobus±ve ne rastet e transportit publik. Po ashtu jan± te planifikuara edhe 

parkingjet an±sore por edhe p±r rastet e zonave ku ka shfryt±zim t± p±rzier dhe 

komercial duke i plot±suar kriteret e posht± p±rmendura. Pikat e ndales±s s± 

autobus±ve dhe pikat e ndalesave an±sore do ti n±nshtrohen nj± studimi t± 

                                                
 ï Distanca an±sore e parcel±17 ISHPKZ - Indeksi i Shfryt±zimit17 ISN ï Indeksi i sip±rfaqes s± 
nd±rtuar n± baz± t± numrit t± koshereve. P±r ma shum± i referoheni n±nkapitullit  Normat p±r fermat.  
18 P±rjashtimet b±hen ne rastet kur pronaret jan± p±rfitues granateve, dhe normat e garant±ve jan± t± 
caktuara nga programi, projekti, organizata apo ministria e cila e jep projektin. Ne ket± rast duhet t± 
respektohen kriteret e distancave nga kufiri i parcel±s por edhe nga sht±pia ekzistuese e fqinjit.  
19  Komuna e De­anit nuk posedon fond t± madh t± pron±s komunale p±r nd±rtimin e nd±rtesave 
shoq±rore  andaj ofrimi i sh±rbimeve n± zonat rurale n± p±rgjith±si jan± t± kufizuara p±r ket± shkak, 
mir±po me HZK lejohet q± Komuna e De­anit n±p±rmes shpron±simit apo k±mbimit t± pronave t± krijon 
mund±si p±r nd±rtimin e nd±rtes±s p±r ofrimin e sh±rbimeve administrative  dhe sipas mund±sive, do 
t± nd±rton nd±rtes±n dhe cakton sh±rbimet q± do ti ofron. Sa i p±rket nd±rtimit t± kishave, xhamive apo 
varrezave t± reja ato do ti n±nshtrohen UANTPH -s±.  
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l±vizshm±ris± duke i plot±suar t± gjitha normat inxhinieris± dhe ato t± planifikimit 

hap±sinor.  

π Zonat e mbrojtura arkeologjike dhe historike (ZmaH) jan± t± lejuara ne zon±n rurale 

me intensitet t± ul±t dhe n± t± ardhmen lejohet q± t± beh±n hulumtimet arkeologjike 

duke i respektuar t± gjitha procedurat administrative dhe ligjore n± harmoni dhe 

bashk±rendim t± veprimeve n± mes t± nivelit lokal atij qendror dhe institucioneve 

tjera p±rgjegj±se. Gjithashtu, ne rastet e sh±nimit t± betejave t± r±nd±sishme n± 

zonat rurale lejohet t± zhvillohen apo krijohen monumente te r±nd±sishme 

historike.  

π Zonat pyjore (ZP) jan± prezent± po ashtu n± zon±n rurale me intensitet t± ul±t.  

π Zonat e minierave sip±rfaq±sore (ZmS) jan± t± lejuara ne zon±n rurale me 

intensitet t± ul±t vet±m n± rastet kur ato i plot±sojn± t± gjitha normat ligjore dhe 

mjedisore p±r te operuara. Ne te kund±rt±n asnj± veprim pa lejen dhe p±lqimet e 

detyruara nuk lejohen te operojn± n± ket± zon±. 

π Zonat rekreative dhe turistike (ZRT) jan± t± planifikuara ne ket± zon±, duke ofruar 

hap±sirat publike te gjelb±ruara, terreneve sportive por edhe shtigjet p±r ecje te 

cilat do te zhvillohen ne nivel komunal dhe lidhin zon±n rurale me zon±n urbane 

dhe me Parkun Komb±tar± ñBjeshk±t e N±muraò  

π N± kuad±r t± sh±rbimeve, n± ket± zon± lejohen ofrimi i sh±rbimeve fetare duke 

p±rfshir± varrezat e fshatit dhe nd±rtesat fetare si­ jan± xhamit± dhe kishat. K±to 

sh±rbime, qe paraqesin zonat e sh±rbimeve (ZSH) mund t± zhvillohen vet±m duke 

i marr± parasysh NTPH.  

π Sip±rfaqet ujore (SU) jan± t± pranishme n± ket± zon± dhe ­do nd±rhyrje tjet±r ne 

rrjedhat ujore apo rregullimin e shtret±rve kund±r v±rshimeve, duhet t± beh±n n± 

harmoni t± plot± me t± gjitha institucionet p±rgjegj±se.   

5.5.1. Shfryt±zimet e lejuara 

Numri i kateve ±sht± maksimal  2 kate nd±rsa  p±rjashtim b±het vet±m n± rastet kur familja 

vendos t± zhvillon biznes privat t± akomodimit me synim t± zhvillimit t± turizmit. N± rast t± till± 

lejohet nd±rtimi i sht±pis± p±r akomodim deri P+3K. Arkitektura duhet t± jet± e bazuar n± at± 

tradicionale dhe jo modern±. Q±llimi ±sht± q± t± p±rshtaten sa m± shum± traditave dhe 

zakoneve t± vendit. Llojet e nd±rtimeve t± cilat lejohen jan±: 

π sht±pi t± ve­anta 

π sht±pi t± ve­anta me sh±rbime tregtare 

π sht±pi dyshe 

π sht±pi n± varg 

π sh±rbime tregtare 

π sht±pi ï bujtinat 

π sht±pi  banimi tjera ï kampe t± p±rkohshme 

π nd±rtime dedikuar prodhimeve primare ï bujq±si, si­ jan± fermat (apo sht±pi 

ve­ant± me ferm±).  

π nd±rtesa shoq±rore: administrative, kisha, xhami, varreza. 

π Restaurime e nd±rtesave me m± shum± kate lejohet n± rastet kur ato jan± n±n 

mbrojtje, mbrojtje t± p±rkohshme dhe t± jan± n± harmoni me procedur±n e caktuar 

nga Instituti Komb±tar± i Trash±gimis± Kulturore (IKTK). 

Duke e marr± parasysh q± zonat rurale kan± nevoj± p±r zhvillimin  e bujq±sis± at±her±, n± 

ket± zon± lejohet q± krahas banimit, t± zhvillohet edhe prodhimi bujq±sor si­ jan± fermat dhe 

stallat p±r kafsh±. 
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Me synim t± ofrimit t± sh±rbimeve t± furnizimit, n± zonat rurale lejohet zhvillimi i sh±rbimeve 

tregtare me pakic±, nd±rsa n± rastet caktuara lejohet edhe zhvillimi i sh±rbimeve tregtare me 

shumic± e cila lidhet me sektorin e prodhimit bujq±sor, bag±tis± dhe blegtoris±.  

Sh±rbimet tjera t± lejuara jan± sh±rbimet administrative  dhe fetare nd±rsa sa i p±rket 

rekreacionit dhe aktiviteteve tjera sportive, lejohet zhvillimi i fushave sportive, shesheve dhe 

hap±sirave tjera publike.  

Industria e leht± agro-bujq±sore e cila lidhet me prodhimet bujq±sore vendore, p±rpunimin e 

drurit etj. t± cilat nuk e ndotin tok±n, ujin apo ajrin.  

Nd±rtimet e pompave t± ndryshme p±r furnizim me uj± apo ujitje duke p±rfshir±  depozitat e 

ujit t± cilat do t± p±rdor±n vet±m p±r q±llime bujq±sore.  

Rrjeti energjetik lejohet t± zhvillohet n± k±to zona, duke p±rfshir± edhe parqet solar (centralet 

solare), helikave t± er±s p±r prodhimin e energjis±.20 

Restaurimin e nd±rtesave m± me shum± kate lejohet n± rastet kur ato jan± n±n mbrojtje, 

mbrojtje t± p±rkohshme dhe t± jan± n± harmoni me procedur±n e caktuar nga Instituti 

Komb±tar± i Trash±gimis± Kulturore (IKTK). 

Duke e marr± parasysh q± zonat rurale kan± nevoj± p±r zhvillimin  e bujq±sis± at±her±, n± 

ket± zon± lejohet q± krahas banimit, t± zhvillohet edhe prodhimi bujq±sor si­ jan± fermat dhe 

stallat p±r kafsh±. 

Me synim t± ofrimit t± sh±rbimeve t± furnizimit, n± zonat rurale lejohet zhvillimi i sh±rbimeve 

tregtare me pakic±, nd±rsa n± rastet e caktuara lejohet edhe zhvillimi i veprimtarive tregtare 

me shumic± e cila lidhet me sektorin e prodhimit bujq±sor, bag±tis± dhe blegtoris±.  

Sh±rbimet tjera t± lejuara jan± sh±rbimet administrative  dhe fetare nd±rsa sa i p±rket 

rekreacionit dhe aktiviteteve tjera sportive, lejohet zhvillimi i fushave sportive, shesheve dhe 

hap±sirave tjera publike.  

Industria e leht± e cila lidhet me prodhimet bujq±sore vendore, p±rpunimin e drurit, prodhimet 

pa ndotje t± ujit, tok±s apo ajrit lejohen. 

N± t± gjitha rastet lejohet t± nd±rtohen nd±rtesat n± tok±n e kualitetit 5-8 n± p±rjashtim kur 

HZK lejon nd±rtimin n± tokat t± kualitetit 1-4. 

5.5.2. Shfryt±zimet dyt±sore 

Shfryt±zimet dyt±sore jan± t± lejuara vet±m n± raport apo lidhshm±ri me shfryt±zimet primare 

t± lart± cekura.  

5.5.3. Shfryt±zimet e ndaluara 

Jan± t± gjitha ato shfryt±zimet t± cilat bien ndesh me nd±rtimet primare dhe q± e d±mtojn± 

mjedisin. K±tu N±nkuptohet q± prodhimet industriale t± cilat krijojn± ndotje n± tok±, aj±r dhe 

uj± nuk lejohen. Qendrat tregtare jan± t± ndaluara p±rpos rasteve kur ato jan± t± parapara me 

PZHK dhe n± ket± rast duhet n± maksimum t± respektohet dhe mbrohet qasja e leht± deri t± 

nd±rtesa organizimi i parkingjeve dhe mbrojtja e mjedisit n± p±rgjith±si. Gjithashtu, n± k±to 

zona n± asnj± rast nuk lejohet nd±rtimi i nd±rtesave me kat±si t± mesme dhe t± lart± dhe me 

shume nj±si banimi, p±rpos rasteve kur kemi t± b±jm± me k±rkes±n e nd±rtimit t± nj± nd±rtese 

banimi me shum± nj±si p±r an±tar±t e nj± familje si rrjedhoj± e munges±s se pron±s p±r 

                                                
20 Ky lloj I nd±rtimit lejohet vet±m ne rastet e studimit t± detajuar dhe ne harmoni t± plot± me t± gjitha 
nivelet qeveris±se p±rgjegj±se.  
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nd±rtimin e sht±pive individuale p±r ­do familje, raste me probleme financiare dhe rastet e 

prekura nga fatkeq±sit± natyrore ku strehimi ±sht± emergjent. N± rastin e emergjencave hyjn± 

n± fuqi normat teknike p±r planifikim.  

 

5.5.4. Kodet ï shfryt±zimi i tok±s 

Kodet e shfryt±zimit t± tok±s jan± t± bazuara n± Sistemi Hierarkik i Klasifikimit t± Shfryt±zimit 

t± Tok±s t± U.A. MMPHI ï Nr.08/2017 p±r Normat Teknike t± Planifikimit Hap±sinor±21 .  

P±rdorimi i kodeve bazohet n±:  

π Kodi Hiclus   1: paraqet numrin e par± t± kodit 

π Klasa Hiclus 1: paraqet numrin e dyt± t± kodit 

π Kodi Hiclus   2: paraqet numrin e tret± t± kodit 

π Klasa Hiclus 2: paraqet numrin e kat±rt t± kodit. 

P±r zonat rurale me intensitet t± ul±t lejohen k±to shfryt±zime t± tok±s sipas Sistemit hierarkik 

t± klasifikimit t± shfryt±zimit t± tok±s: 

 

 
Kodi  

Hiclus  
1 

Klasa  
Hiclus  

1 

Kodi  
Hiclus  

2 

Klasa  
Hiclus 

 2 

Klasa  
Hiclus 

 2 

Klasa  
Hiclus  

3 

Përshkrimi 

1 
Prodhim 
parësor 

1.1 Bujqësi 

1.1.1 
Prodhim 
bujqësor 

Kjo përfshinë të gjitha llojet e ndërtimit të cilat 
kanë të bëjnë me zhvillimin e bujqësisë në 
përgjithësi. Ky lloj prodhimi lejohet në të gjithë 
zonën rurale me intensitet të ulët 

1.1.2 
Infrastruktur
ë bujqësore 

Infrastruktura bujqësore lejohet në të gjithë 
zonën rurale me intensitet të ulët 

1.1.3 

Prodhim 
bujqësor 

për konsum 
vetjak 

Kjo përfshinë fermat, stallat, depot bujqësore 
si komoret, serat si dhe çdo lloj ndërtimit tjetër 
i cili lidhet me prodhimet bujqësore për 
konsum vetjak. Ky lloj prodhimi lejohet në të 
gjithë zonën rurale me intensitet të ulët  

3 
Prodhim 
tretësor 

3.1 
Shërbim 
tregtar 

3.1.1 
Shërbim 

tregtar me 
pakicë 

Shërbimet tregtare lejohen në të gjithë zonën 
rurale me intensitet të ulët 

3.1.3 

Shërbim i 
akomodimit 

dhe 
ushqimit 

Kjo klasë përfshinë hapësira të shfrytëzuara 
për ofrimin e akomodimit të llojit bujtinë, 
restorant apo bar dhe me tipare tradicionale. 
Këto llojet të shërbimeve do të lejohen në të 
gjithë zonën rurale me intensitet të ulët.  

Shërbim i 
akomodimit 

dhe 
ushqimit 

Kjo klasë përfshinë hapësira të shfrytëzuara 
për ofrimin e fshatit turistik dhe do të zhvillohet 
në vendbanimet e zonës rurale me intensitet 
të lartë.  

3.3 
Shërbim i 

komunitetit 
3.3.1 

Shërbim i 
administrat
ës publike, 
mbrojtjes 

dhe sigurisë 
sociale 

Kjo klasë përfshinë lejimin e ndërtimit të 
zyrave administrative sipas nevojave të 
Institucioneve lokale me synim të ofrimit të 
shërbimeve për të gjithë banoret, pikë apo 
stacion policor (përhershëm apo përkohshëm) 
sipas nevojave të shërbimit policorë, dhe 
ndërtimi i xhamive apo kishave sipas nevojave 
dhe kërkesave të bashkësive përkatëse 
fetare.  

4 

Rrjetet e 
transportit, 
logjistikës 

dhe 
infrastruktur
ës publike 

4.1 
Rrjetet e 

transportit 
4.1.1 

Infrastruktur
ë e 

transportit 
rrugor 

Kjo klasë përfshinë rrjetin rrugor se bashku 
me trotuaret dhe shtigjet për çiklist i cili 
planifikohet të zhvillohet në të gjithë Nën 
zonën rurale me intensitet të lartë me synim të 
ofrimit qasjes se lehtë dhe efikas për të gjithë 
banorët e Komunës se Deçanit. Po ashtu, në 
vendet ku ndërtesat e banimit ofrojnë edhe 
shërbime tregtare, aty lejohet të organizohet 

                                                
21 ActDocumentDetail.aspx 

https://gzk.rks-gov.net/ActDocumentDetail.aspx?ActID=14822
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edhe parking për klient ndërsa në kuadër të 
zhvillimit të politikave të transportit publik, 
lejohet të ndërtohen edhe pikat bus ndalje.  

5 Banim 

5.1 
Banim i 

përhershëm 

5.1.1  Shtëpi të veçanta lejohen në të gjithë zonën 
rurale me intensitet të ulët 

5.1.2  Shtëpi dyshe  lejohen në të gjithë zonën rurale 
me intensitet të ulët 

5.1.3  Ndërtesa terracore lejohen vetëm në pjesët 
kodrinore në zonën rurale me intensitet të ulët 

5.2 

Banim me 
funksione të 

tjera në 
pajtueshmëri 

5.2.1  
Shtëpi të veçanta me shërbime tregtare  
lejohen në të gjithë zonën rurale me intensitet 
të ulët 

5.2.2  Shtëpi dyshe me shërbime tregtare  lejohen 
në të gjithë zonën rurale me intensitet të ulët 

5.2.3  Shtëpi të veçanta - bujtina  lejohen në të gjithë 
zonën rurale me intensitet të ulët 

5.2.4  Shtëpi të veçanta me fermë  lejohen në të 
gjithë zonën rurale me intensitet të ulët 

5.3 Banim tjetër 5.3.1  
Kampingje të përkohshme për rekreacion 
lejohen vetëm në zonat e caktuar  në zonën 
rurale me intensitet të ulët 

Tabela 14. Sistemit hierarkik të klasifikimit të shfrytëzimit të tokës për zonën rurale me intensitet te lartë 

5.5.5. Shfryt±zimet e ve­anta  

Shfryt±zimet e ve­anta kan± t± b±jn± vet±m me sh±rbime tregtare. P±r ket± ±sht± e 

nevojshme t± ceket se p±r sh±rbime tregtare n±  N±n zonat rurale me intensitet t± ul±t lejohen: 

π Ushqimore (minimarkete) 

π Barnatore 

π Sh±rbime tregtare artizanale 

π Treg i gjelb±r vendor  (p±r shitjen e prodhimeve bujq±sore, pem±, perime, fruta, 

bulmet, mjalti, mish, bio produkte) 

π Restorante dhe bare 

π Autoservis 

P±r autoservise, DUPHMM n± Komun±n e De­anit duhet ti trajton rastet se cilat mund t± 

zhvillojn± veprimtarin± n± N±n zonat rurale me intensitet t± ul±t me ndikim minimal n± ndotjen 

e mjedisit. Prioritet duhet ti jepet autoserviseve p±r makinerit± bujq±sore dhe pastaj p±r 

automjetet. N± rastet kur toka ±sht± e kualitetit 1 ï 4  lejohet q± t± b±het nd±rtimi banimit t± 

ve­ant± n± rastet kur: 

π Pronari nuk posedon parcel± kadastrale tjet±r dhe p±r k±t± duhet t± b±j± d±shmin± 

π Rastet e emergjencave kur duhet t± nd±rtohen kampet e p±rkohshme. 

π Kur p±r shkak t± fatkeq±sive natyrore pronarit i ±sht± d±mtuar prona dhe duhet t± 

rind±rton nd±rtes±n e banimit t± ve­ant±. 

π Rasti kur nd±rtesa ±sht± n±n mbrojtjen e trash±gimis± kulturore dhe duhet t± 

rind±rtohet, rikonstruohet apo rind±rtohet.  

Rastet dhe procedurat kur lejohet t± b±het nd±rtimi n± parcelat kadastrale  me kualitet t± tok±s 

1 deri 4.  

N± rastin kur pronari nuk posedon parcel± tjet±r kadastrale at±her± atij i mund±sohet q± t± 

b±j± nd±rtimin duke e ndjekur ket± procedur±: 

1. Parcel±n kadastrale duhet me e nda n± sip±rfaqe prej 400 m2 ose 4 Ari nga parcela e 

p±rgjithshme ekzistuese. 

2. Ndarja duhet t± beh±t sa m± pran± rrug±s ekzistuese dhe assesi nuk lejohet t± behet 

brenda parcel±s me synim t± parandalimit t± d±mtimit t± tok±s bujq±sore. 

3. DUMM duhet ti ndjek t± gjitha procedurat e parcializimit ose t± ndarjes fizike t± 

parcel±s kadastrale t± kualitetit 1- 4. 

4. DUMM duhet ti udh±heq t± gjitha procedurat p±r shnd±rrimin e tok±s kualitative  1 ï 4 

n± tok± nd±rtimore. 
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5. Pjesa tjet±r e mbetur e parcel±s duhet t± sh±rben vet±m p±r ­±shtje bujq±sore dhe 

ato t± cilat jan± t± planifikuara me PZHK-n± dhe HZK. 

Procedurat p±r nd±rtimin e nd±rtesave p±r ­±shtje bujq±sore (si prodhime par±sore) lejohen 

duke i ndjekur t± gjitha procedurat e sip±rp±rmendura.  

Me synim t± ofrimit t± siguris± lejohen t± nd±rtohen postblloqe t± siguris± p±rfshir± edhe ato 

t± karakterit t± p±rkohsh±m.  

5.5.6. Kushtet zhvillimore 

Zon± rurale me intensitet t± lart  ZB-RIL 

Zon± rurale me intensitet t± lart me shfryt±zim p±r p±rzier ZSHP-RIL 

Llojet e 
nd±rtimeve     
(min. dhe max) 

Sip±rfaqja    
parcel±s 
n± m2 

Balli i 
parcel±s 

ISN
22 

Nr. i 
kateve 

ISHPKZ
H23 

SGJ
P24 

SNP
25 

 

VN26 
(m) 

VNN
27 
(m) 

DAP 
128 
me 
hapje 

DAP 
229 
pa 
hapje 

Sht±pi 
individuale  

Min.400 12 0.75 P+2K 25% 40% 30% 5 5 H/2 H/4 

Max. 600 14          

Sht±pi 
individuale me 
sh±rbime 
tregtare 

Min. 600 14 0.75 P+2K 25% 30% 30% 5 5 H/2 H/4 

Max. 800 

          

Sht±pi 
individuale 
luksoze 

Min. 1000 Min. 20 0.75 P+1K 40% 40% 50%  Min. 
10 

Min. 
10 

H/2 H/4 

Max. 
2000 

Min. 20 0.75 P+1K 40% 40% 50%  Min. 
10 

Min. 
10 

H/2 H/4 

Sht±pi dyshe  Min. 600 Min. 20  P+2K 25% 40% 30% 5 5 H/2 H/4 

Max. 800 Min. 20  P+2K 25% 40% 30% 5 5 H/2 H/4 

S
h
±
r
b
i
m
e
 
t
r
e
g
t
a
r
e

 Shitore me 
parking 

Min.  250 
          

Restorant Max 1500           

Kafiteri Min. 200           

Pik± 
derivatesh 

Min. 75 
          

Bujtina Min.1500           

Vila Min.600           

Infrastruktura 
bujq±sore: 
Ferm± 

Min.300 

          

Nd±rtesa  
shoq±rore: 
administrat±, 
shkoll±, 
ambulanc±, 
kish±, xhamit±, 
varrezat. 

N± var±si t± sip±rfaqes se parcel±s dhe UANTPH30 si dhe rregulloreve tjera t± cilat plot±sojn± 
k±rkesat p±r nd±rtesat administrative.  
P.SH. Bashk±sit± fetare p±r organizimin e brendsh±m dhe numrin e besimtar±ve, administrata 
prej nd±rtesave t± madha administrative deri t± zyrat administrative t± shp±rndara n± komun±, 
ambulancat n± var±si t± numrit t± popullat±s dhe rregulloreve t± Ministris± Sh±ndet±sis± (MSH), 
varrezat n± baz± t± numrit t± popullsis±, nevojave dhe rregulloreve t± bashk±sive fetare.   

Tabela 15. Kushtet zhvillimore për zonën rurale me intensitet te lartë 

                                                
22 ISN ï Indeksi i sip±rfaqes s± nd±rtuar 
23 ISHPKZ - Indeksi i Shfryt±zimit t± Parcel±s Kadastrale p±r Zhvillim 
24 SGJP ï Sip±rfaqja e gjelb±ruar e parcel±s 
25 SNP ï Sip±rfaqja e nd±rtuar e parcel±s  
26 VN ï Vija nd±rtimore  
27 VNN ï Vija nd±rtimore ndihm±se  
28 DAP 1 ï Distanca an±sore e parcel±s kur ka hapje 
29 DAP 2 ï Distanca an±sore e parcel±s kur nuk ka hapje 
30  Komuna e De­anit nuk posedon fond t± madh t± pron±s komunale p±r nd±rtimin e nd±rtesave 
shoq±rore  andaj ofrimi i sh±rbimeve n± zonat rurale n± p±rgjith±si jan± t± kufizuara p±r ket± shkak, 
mir±po me HZK lejohet q± Komuna e De­anit n±p±rmes shpron±simit apo k±mbimit t± pronave t± krijon 
mund±si p±r nd±rtimin e nd±rtes±s p±r ofrimin e sh±rbimeve administrative  dhe sipas mund±sive, do 
t± nd±rton nd±rtes±n dhe cakton sh±rbimet q± do ti ofron. Sa i p±rket nd±rtimit t± kishave, xhamive apo 
varrezave t± reja ato do ti n±nshtrohen UANTPH -s±.  
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5.6. Normat p±r fermat 

P±r fermat duhet pasur kujdes sa i p±rket nd±rtimit t± tyre. Zhvillimi i fermave nuk ±sht± i 

ndaluar, mir±po duhet rrept±sisht± t± respektojn± kushtet e nd±rtimit t± tyre me synim t± 

mbrojtjes s± sh±ndetit t± banor±ve. P±r k±t± duhet pas parasysh se fermat ndahen n±: 

π Fermat e vogla t± cilat sh±rbejn± p±r nevoja vetanake dhe k±tu marrin pjes±:  

o Fermat e shpez±ve me num±r t± kufizuar t± shpez±ve deri 10 cop± 

maksimumi t± ­do lloji. 

o Fermat e lop±ve me num±r t± kufizuar deri 5 lop± maksimumi. 

o Fermat e deleve dhe dhive me num±r t± kufizuar deri 5 cop± t± ­do llojit. 

o Fermat e derrave me num±r maksimal 3 cop±. 

o Fermat  therjeve nuk lejohen. 

o Fermat e peshqve nuk lejohen. 

o Fermat e blet±ve, maksimumi 10 koshere. 

o Fermat e p±rpunimeve t± mbetjeve organike nuk lejohen.  

 

π Fermat e mesme t± cilat sh±rbejn± p±r nevojat vetanake dhe p±r shitje apo 

p±rpunim t± prodhimeve: 

o Fermat e shpez±ve me num± t± shpez±ve deri 50 deri -200 cop± 

maksimumi t± ­do lloji. 

o Fermat e lop±ve me num±r  deri 5 - 20 lop± maksimumi. 

o Fermat e deleve dhe dhive me num±r deri 5 - 20 cop± t± ­do llojit. 

o Fermat e derrave me num±r maksimal 3 ï 10 cop±. 

o Fermat  therjeve nuk lejohen. 

o Fermat e peshqve nuk lejohen. 

o Fermat e blet±ve, maksimumi 50 koshere. Fermat e p±rpunimeve t± 

mbetjeve organike nuk lejohen.  

π Fermat e madha t± cilat sh±rbejn± vet±m n± rastet e shitjes apo p±rpunimit t± 

produkteve t± prodhimit: 

o Fermat e shpez±ve me num±r t± shpez±ve deri mbi 200 cop± maksimumi 

t± ­do lloji. 

o Fermat e lop±ve me num±r  deri mbi 20 lop± maksimumi. 

o Fermat e deleve dhe dhive me num±r deri mbi  20 cop± t± ­do llojit. 

o Fermat e derrave me num±r maksimal mbi 10 cop±. 

o Fermat  therjeve lejohen por vet±m n± rastet kur ato jan± t± specializuara 

p±r ket± veprimtari.  

o Fermat e peshqve lejohen vet±m n± rastet kur jan± t± specializuara p±r 

ket± veprimtari me ndotjet minimale t± lumenjve.  

o Fermat e blet±ve, maksimumi mbi 50 koshere.  

o Fermat e p±rpunimeve t± mbetjeve organike lejohen vet±m n± rastet kur 

jan± t± specializuara p±r ket± veprimtari.  

Caktimi i distancave p±r nd±rtimin e fermave nuk trajtohen sakt± me korniz±n ligjore, mir±po 

praktikat e mira n± vendet e BE-se rekomandojn± zhvillimin e fermave n± distanca t± caktuara 

nga zona urbane, me theks t± ve­ant± ato t± cilat kan± ndikim n± sh±ndetin e banor±ve. 

P±rpos banor±ve, rekomandohet edhe mbrojtja e mjedisit nga ndotjet e fermave. K±to 

distanca jan± t± zbatueshme n± vendbanimet rurale me intensitet t± ul±t dhe vendbanimet 

rurale me intensitet t± lart±.  

T± gjitha fermat t± cilat nuk p±rdorin pesticide, plehra kimik apo herbicide, lejohen t± 

nd±rtohen af±r parcelave kadastrale n± p±rjashtime llojet e sip±rp±rmendura n± ket± 

n±nkapitull. N± kuad±r t± fermave t± cilat do t± trajtohen si me kushtet e nd±rtimit jan±: 
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π Fermat organike (t± cila nuk p±rdorin pesticide  apo plehra kimik) 

π Fermat e orientuara n± bujq±sin± e q±ndrueshme t± cilat p±rdorin mekanizma 

bashk±kohore t± cilat nuk ndikojn± n± sh±ndetin e njeriut dhe n± ndotjen e mjedisit.  

π Fermat e bim±ve mjek±sore 

π Fermat e bim±ve aromatike (si p.sh. lule t± ndryshme) 

π Ferm± e permakulturave31.  

T± gjitha k±to ferm± mund t± p±rdoren edhe n± form±n e serave nga materialet e plasmasit 

dhe xhamit. N± kuad±r t± zhvillimit t± fermave dhe promovimin sa m± shum± t± fermave 

urbane, lejohet q± p±r q±llime bujq±sore t± zhvillohen n± zonat rurale: 

π Fermat vertikale 

π Fermat hidroponike32 dhe 

π Fermat aeroponike33.  

 

Distancat 
e fermave 

Madh±sia 
e ferm±s 

Grantet N± zon±n 
urbane n± 
metra 

Larg nga zona 
urbane n± 
metra 

N± zon±n 
rurale n± 
metra 

Larg nga zona 
rurale n± 
metra 

Shpez± 

Vog±l 

Aplikohen 
vet±m n± 
zonat rurale 
duke 

respektuar 
distancat 

 

Minimumi 10 m 
nga parcela 
kadastrale 

Nuk aplikohet Minimumi 10 m 
metra nga 
parcela 
kadastrale 

Nuk aplikohet 

Mes±m 

Nuk aplikohet Minimumi 20 m 
nga parcela 
kadastrale e 
zon±s urbane   

Minimumi 20 m 
nga parcela 
kadastrale  

Minimumi 20 m 
nga parcela 
kadastrale rurale 

Madhe Nuk aplikohet Minimumi 500 m Nuk aplikohet Minimumi 500 m 

Lop±ve 

Vog±l 

Minimumi 20 m 
nga parcela 
kadastrale 

Nuk aplikohet Minimumi 20 m 
metra nga 
parcela 
kadastrale 

Nuk aplikohet 

Mes±m 

Nuk aplikohet Minimumi 50 m 
nga parcela 
kadastrale e 
zon±s urbane   

Minimumi 50 m 
nga parcela 
kadastrale  

Minimumi 50 m 
nga parcela 
kadastrale rurale 

Madhe Nuk aplikohet Minimumi 500 m Nuk aplikohet Minimumi 500 m 

Dele, dhit± 

Vog±l 

Minimumi 20 m 
nga parcela 
kadastrale 

Nuk aplikohet Minimumi 20 m 
metra nga 
parcela 
kadastrale 

Nuk aplikohet 

Mes±m 

Nuk aplikohet Minimumi 50 m 
nga parcela 
kadastrale e 
zon±s urbane   

Minimumi 50 m 
nga parcela 
kadastrale  

Minimumi 50 m 
nga parcela 
kadastrale rurale 

Madhe Nuk aplikohet Minimumi 500 m Nuk aplikohet Minimumi 500 m 

Derrave 

Vog±l 

Minimumi 20 m 
nga parcela 
kadastrale 

Nuk aplikohet Minimumi 20 m 
metra nga 
parcela 
kadastrale 

Nuk aplikohet 

Mes±m 

Nuk aplikohet Minimumi 50 m 
nga parcela 
kadastrale e 
zon±s urbane   

Minimumi 50 m 
nga parcela 
kadastrale  

Minimumi 50 m 
nga parcela 
kadastrale rurale 

                                                
31 Permakultura ±sht± nj± qasje t± t±r±sishme dhe sistematike p±r organizimin e p±rdorimit t± tok±s, 
ushqimit, energjis±, jetes±s dhe komunitetit ð e dizajnuar p±r t± qen± e q±ndrueshme, vet± mbajt±se 
dhe n± harmoni me natyr±n. P±r ma shum± referojuni European Permaculture Network - the EuPNx, 
ose edhe faqeve tjera simot±r ne lidhje me zhvillimin e permakultur±s.  
32 Hidroponika ±sht± nj± metod± e kultivimit t± bim±ve pa tok±, ku rr±nj±t ushqehen drejtp±rdrejt me 
nj± solucion ujor t± pasur me l±nd± ushqyese. P±r ma shum± referojuni EUPiH - European Forum of 
Technical and Vocational Education and Training. 
 
33 Aeroponika ±sht± nj± metod± e kultivimit t± bim±ve pa tok± dhe pothuajse pa substanca, ku rr±nj±t e 
bim±s q±ndrojn± t± varura n± aj±r dhe sp±rkaten me mjegull t± im±t me uj± t± pasur me l±nd± ushqyese.  

https://permaculture-network.eu/?utm_source
https://efvet.org/eupih/
https://efvet.org/eupih/
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Madhe Nuk aplikohet Minimumi 500 m Nuk aplikohet Minimumi 500 m 

Therjet e 
gjedheve 

Vog±l Nuk aplikohet Nuk aplikohet Nuk aplikohet Nuk aplikohet 

Mesme Nuk aplikohet Nuk aplikohet Nuk aplikohet Nuk aplikohet 

Madhe 

Nuk aplikohet Minimumi 500 m 
nga parcela 
kadastrale 
urbane 

Nuk aplikohet  Minimumi 500 m 
nga parcela 
kadastrale urbane 

Peshqit 

Vog±l Nuk aplikohet Nuk aplikohet Nuk aplikohet Nuk aplikohet 

Mesme Nuk aplikohet Nuk aplikohet Nuk aplikohet Nuk aplikohet 

Madhe 

Nuk aplikohet Minimumi 500 m 
nga parcela 
kadastrale 
urbane 

Nuk aplikohet  Minimumi 500 m 
nga parcela 
kadastrale urbane 

Blet±t 

Vog±l 

Minimumi 10 m 
nga parcela 
kadastrale 

Nuk aplikohet Minimumi 10 m 
metra nga 
parcela 
kadastrale 

Nuk aplikohet 

Mesme 

Nuk aplikohet Minimumi 50 m 
nga parcela 
kadastrale e 
zon±s urbane   

Minimumi 50 m 
nga parcela 
kadastrale  

Minimumi 50 m 
nga parcela 
kadastrale rurale 

Madhe 
Nuk aplikohet Minimumi 1000 

m 
Nuk aplikohet Minimumi 1000 m 

P±rpunimi i 
mbetjeve 
organike 

Vog±l 

Minimumi 10 m 
nga parcela 
kadastrale 

Nuk aplikohet Minimumi 10 m 
metra nga 
parcela 
kadastrale 

Nuk aplikohet 

Mesme 

Nuk aplikohet Minimumi 50 m 
nga parcela 
kadastrale e 
zon±s urbane   

Minimumi 50 m 
nga parcela 
kadastrale  

Minimumi 50 m 
nga parcela 
kadastrale rurale 

Madhe 
Nuk aplikohet Minimumi 1000 

m 
Nuk aplikohet Minimumi 1000 m 

Fermat 
vertikale 

 
Ferm± 

hidroponike 
 

Ferm± 
aeroponike 

Vog±l 
Aplikohen 
n± zonat 
urbane dhe 
n± zonat 
rurale duke 
respektuar 
distancat 

Trajtohen me kushtet e nd±rtimit si n± zonat urbane ashtu edhe n± zonat 
rurale duke i respektuar distancat. K±to ferm± mund t± p±rdoren vet±m p±r 
kategorit± e lejuara.  

Mes±m 

Madhe 

Tabela 16. Kushtet zhvillimore për fermat 

 

5.6.1. Zona bujq±sore  

Zona bujq±sore (Zb) p±rfshin nj± gam± t± gjer± sip±rfaqesh bujq±sore q± p±rdoren p±r 

kultivimin e kulturave t± ndryshme, si arat, fidanishte, pemishtet, vreshtat, livadhet, kullotat, 

hurdhat e peshkut dhe zonat mo­alore. N± t± p±rfshihen edhe toka t± tjera q± aktualisht nuk 

shfryt±zohen p±r bujq±si, por q± potencialisht mund t± p±rdoren p±r prodhim bujq±sor, duke 

u bazuar n± karakteristikat e tyre natyrore dhe n± kushtet ekonomike t± zon±s. 

Bazuar n± p±rb±rjen pjellore t± tok±s, kushtet klimatike dhe struktur±n e popullsis±, komuna 

e De­anit paraqet nj± zon± me tradit± dhe potencial t± konsideruesh±m p±r zhvillimin e 

bujq±sis±. Ajo renditet nd±r komunat m± t± pasura n± Kosov± p±r nga laramania bujq±sore, 

ku nj± pjes± e madhe e territorit p±rb±het nga ara dhe kopshte. Nga e gjith± sip±rfaqja 

komunale, nj± pjes± e konsiderueshme ±sht± tok± pjellore e punueshme, prej t± cil±s nj± 

pjes± ±sht± n±n sistemin e ujitjes.  

Kulturat kryesore t± kultivuara n± k±t± zon± p±rfshijn± pataten dhe lakr±n, grurin, misrin, elbin 

p±r birr± dhe foragjeret p±r bag±ti. Duke marr± parasysh se bujq±sia mbetet burimi themelor 

i jetes±s p±r shum± banor± t± komun±s, si HZK ashtu edhe PZHK e trajtojn± mbrojtjen e 

tokave bujq±sore dhe mb±shtetjen e sektorit t± bujq±sis± (p±rfshir± fermer±t) si nj± prioritet t± 

lart±. 
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Sa i p±rket bonitetit t± tokave, territori i De­anit p±rfshin klasa t± ndryshme t± tok±s, nga klasa 

I deri n± VI (harta Nr. X). Tokat e klas±s I-r± gjenden n± zona t± kufizuara me tok± shum± 

pjellore, nd±rsa tokat e klas±s II mbulojn± pjes±n m± t± madhe t± zonave t± ul±ta t± komun±s. 

Klasa III shtrihet n± terrenet bregore-kodrinore, kryesisht n± pjes±t juglindore dhe lindore t± 

territorit, nd±rsa tokat e klas±s IV gjenden n± shpatet e kodrave m± t± larta. Tokat e   klas±s 

VI-t± p±rfshijn± zonat m± t± larg±ta dhe m± malore, si dhe sip±rfaqe t± kufizuara n± lart±sit± 

m± t± madha t± territorit. Bazuar n± k±to klasifikime, HZK ka p±rcaktuar zonat p±rkat±se dhe 

m±nyrat e shfryt±zimit t± tyre. 

Ne komun±n e De­anit, jan± t± planifikuara zhvillimi bujq±sor ne zon±n rurale (me intensitet 

t± ul±t dhe intensitet t± lart) si dhe n± pjes±t suburbane 

π N± zon±n rurale (Zb-RIU dhe Zb-RIL) n± tokat bujq±sore t± kategorive I-IV n± 

Komun±n e De­anit, parashihet zhvillimi i bujq±sis± me intensitet t± lart±, duke 

p±rfshir± arat, fidanishte, pemishtet, vreshtat, tokat e mbjella dhe kullotat natyrore. 

Veprimtarit± e kryesore p±rfshijn±: 

o Promovimin e bujq±sis± dhe pylltaris± si shfryt±zime kryesore. 

o Lejimin e prodhimit t± produkteve komerciale bujq±sore dhe pyjore. 

K±to hap±sira shfryt±zohen kryesisht p±r kultura bujq±sore t± p±rhershme, ku prodhimet 

mund t± p±rdoren p±r ushqim njer±zor, ushqim p±r kafsh± ose p±r prodhimin e bioenergjis±. 

Nd±rsa n± tokat bujq±sore t± kategorive V-VIII, parashikohet zhvillimi i aktiviteteve me 

intensitet t± ul±t, si prodhimi i kufizuar pyjor, mbar±shtimi i kafsh±ve dhe kullotat e kufizuara, 

duke u p±rshtatur me karakterin rural t± zon±s. K±to hap±sira kryesisht p±rb±hen nga toka 

dhe fermat e vogla familjare, ku shfryt±zimet e banimit jan± t± destinuara p±r familjet pronare 

t± tokave dhe p±r pun±tor±t. Po ashtu, mund t± p±rfshihen nd±rtesa mb±shtet±se p±r 

aktivitetet bujq±sore, bujtina p±r turist± dhe nd±rtesa  t± ngjashme. 

Sa i p±rket llojeve t± banimit referojuni tabel±s s± Kushteve Zhvillimore t± Zon±s rurale me 

intensitet t± ul±t dhe Zon±s urbane me intensitet t± lart.  

π Ne zon±n sub-urbane (ZB-SU) lejohet zhvillimi i bujq±sis± me karakter komercial 

me p±rb±rje t± kulturave t± ndryshme dhe p±rhershme bujq±sore dhe kullota p±r 

p±rdorim bujq±sor.  

Sa i p±rket llojeve t± banimit referohuni tabel±s s± Kushteve Zhvillimore t± Zon±s Sub-urbane. 

5.7. Zona e mbrojtur - Parku Komb±tar±  ñBjeshk±t e Nemunaò  

Kjo N±n zon± do t± trajtohet sipas Planit Hap±sinor± t± Parkut Komb±tar± ñBjeshk±t e 

Nemunaò dhe Ligji nr. 04/l - 086 p±r Parkun Komb±tar ñBjeshk±t e Nemunaò. Brenda k±saj 

zone t± gjitha zhvillimet e banimit, rekreacionit, turizmit, sh±rbimeve, komunikacionit do te 

trajtohen sipas ligjit ne fuqi dhe ne HZK do t± jan± t± koduara si ZM-PKBN, ku p±r  Zonat e 

III-ta zhvillimore ±sht± parapar± hartimi i 14 planeve rregulluese t± holl±sishme.    

5.8. Zona pyjore  

Zona pyjore (ZP) p±rfshin sip±rfaqe t± tokave pyjore t± mbuluara me pem±, t± organizuara n± 

form± t± grumbullimeve pyjore, t± cilat p±rfshijn± edhe bashk±sit± bioekologjike me sip±rfaqe 

m± t± madhe se dhjet± (10) ari34. K±to hap±sira pyjore shfryt±zohen kryesisht p±r menaxhimin 

e pyjeve, ku rigjenerimi bazohet n± rritjen e vazhdueshme dhe t± q±ndrueshme t± pem±ve. 

Nd±rtesat mb±shtet±se q± sh±rbejn± p±r aktivitetet pyjore p±rfshijn± nd±rtesat e menaxhimit 

t± pyjeve, t± cilat sigurojn± mir±mbajtjen dhe p±rmir±simin e fondit ekzistues pyjor. K±to 

aktivitete p±rfshijn±: edukimin, mbrojtjen, rregullimin dhe p±rdorimin e pyjeve, hapjen dhe 

                                                
34 Ligjit nr. 03/L-153 p±r ndryshimin dhe plot±simin e Ligjit nr. 2003/03 p±r pyjet e Kosov±s 
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mir±mbajtjen e shtigjeve dhe rrug±ve pyjore, si dhe p±rmir±simin e funksioneve t± tjera t± 

pyllit.  

Ne Zon±n pyjore lejohet vet±m zhvillimi i pylltaris± e bazuar n± rotacion t± shkurt±r, mes±m 

apo t± gjata si dhe n± rotacion n± mbulesa t± vazhdueshme35 . Ne k±to zona lejohet si 

shfryt±zim dyt±sor, zhvillimi i kullosave, nd±rtesa t± cilat mb±shtesin bujq±sin± dhe blegtorin±, 

si dhe shfryt±zimi p±r infrastruktur± rrugore. P±rpos, shfryt±zimeve t± lejuara dhe atyre 

dyt±sor±, ­do veprim ne t± ardhmen duhet t± jet± n± harmoni t± plot me Agjencin± e Pyjeve 

t± Kosov±s. Nd±rsa p±r shfryt±zime t± ve­anta lejohet q± n± zonat pyjore t± nd±rtohen sht±pi 

malore, bujtina vet±m nga materiali i drurit dhe t± jet± i integruar ne mjedis dhe me ndotje 

minimale ndaj mjedisit. 

Zonat pyjore jan± prezent ne zon±n rurale me intensitet t± ul±t, intensitet t± lart, n± zon±n 

suburbane dhe n± zon±n e mbrojtur t± Parkut Komb±tar± ñBjeshk±t e N±muraò. 

 

5.9 Zona rekreative turistike 

Zonat Rekreative ȤTuristike sh±nohen me kodin ZRT1, ZRT2, ZRT3 dhe ZRT4, jan± sip±rfaqe 

me vlera t± madha natyrore, peisazhike, kulturore, sportive, pushimi dhe rekreimi t± cilat jan± 

p±rcaktuar para se gjithash p±r zhvillim t± rekreacionit. Jan± kryesisht zona ku zhvillohen 

aktivitetet sportive, afariste si hoteleria dhe aktivitete rekreacioni, t± cilat jan± ndar± n± tet± 

kategori kryesore: 

 

 

 

 

 

                                                
35 Plani Zhvillimor Komunal i Komun±s s± De­anit 2024 -2032 

Harta 5. Zonimi arkeologjik 
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 Kodi Shfryt±zimi i tok±s Lloji i shfryt±zimit Sip±rfaqe p±r 
zhvillim (ha) 

1. ZrT1 Zon± rekreative Ȥ turistike Park dhe hap±sira t± gjelb±rta  

2. ZrT2 Zon± rekreative Ȥ turistike Stadium/Fusha Sportive  

3. 
ZrT3 Zona rekreative Ȥ turistike 

Zonat e III-ta zhvillimore brenda Planit 
Hap±sinor± t± Parkut Komb±tar 

ñBjeshk±t e Nemuna 
 

5. ZrT4 Zon± rekreative Ȥ turistike Qendra Rinore ï Fitnete Ramosaj - 
Pishina 

 

Tabela 17. ½ƻƴŀǘ wŜƪǊŜŀǘƛǾŜπǘǳǊƛǎǘƛƪŜ 

5.9.1 Zon± rekreativeȤturistike ZrT1 ñPark dhe Hap±sir± e Gjelb±rtò  

Zonat e pakut dhe hap±sirave t± gjelb±rta jan± p±rcaktuara si zona rekreativeȤturistike t± 
cilat jan± identifikuar me kodet ZrT1, ku jan± p±rcaktuar kushtet zhvillimore p±r k±to zona. 

5.9.1.1 Shfryt±zimet e lejuara 

N± ZrT1 shfryt±zimet e lejuara jan±: Gjelb±rimi, mbjellja e drunjt±ve, aktivitetet e q±ndrimit 

ditor± (hap±sira p±r bankina t± ushqimit dhe q±ndrimit), aktivitetet e mir±mbajtjes s± parqeve 

dhe hap±sirave t± gjelb±rta, aktivitetet e infrastruktur±s si: (Shtigje p±r ecje, parking, ­ikliz±m, 

energji elektrike, ndri­imit, ngrohjes, telekomunikimit, menaxhimit t± mbeturinave), aktivitete 

sportive dhe rekreative. 

5.9.1.2 Shfryt±zimet e lejuara dyt±sore 

N± ZrT1 shfryt±zimet e lejuara dyt±sore jan±: Tregtia me pakic± (kioska), kampingu, 

aktivitete rekreative n± ambiente t± hapura, mbjellja e fidan±ve p±r qeshje edukative dhe 

arsimore, zhvillimi i aktiviteteve arsimore dhe sh±ndet±sore n± ambiente t± hapura. 

5.9.1.3 Shfryt±zimet e lejuara t± ve­anta 

N± ZrT1 shfryt±zimet e lejuara ve­anta jan±: Aktivitetet sh±rbyese (ushqimore dhe pijeve), 

aktivitetet bujq±sore, sh±rbime profesionale financiare dhe informacionit. 

5.9.1.4 Shfryt±zimet e lejuara p±rkoh±sisht 

N± ZrT1 shfryt±zimet e lejuara t± p±rkohshme jan±: Veprimtarit turistike mobile, kampingu, 

panairet, tregtia me pakice, shitja e librave, aktivitete arg±tuese sezonale, mbajtja e 

koncerteve dhe festivaleve. 

5.9.1.5 Shfryt±zimet e ndaluara  

N± ZrT1 i kemi edhe shfryt±zimet e ndaluara, t± cilat i kemi p±rcaktuar si funksione dhe 

aktivitete q± nuk jan± n± pajtueshm±ri me kushtet e zbatueshme n± zon± dhe i kemi 

deklaruara n± m±nyr± specifike si t± pa lejuara, e k±to jan± t± gjitha zonat t± cilat nuk jan± 

t± p±rfshira n± : Shfryt±zimet e lejuara, Shfryt±zimet e lejuara dyt±sore, Shfryt±zimet e 

lejuara t± ve­anta dhe Shfryt±zimet e lejuara p±rkoh±sisht. 

 

5.9.1.6 Kushtet Nd±rtimore 

N± kuad±r t± ZrT1 hyjn± funksione dhe aktivitete me p±rmbajtje t± larmishme, p±r t± cilat 

kushtet nd±rtimore jan± specifike dhe rregullohen sipas rregulloreve specifike p±r normat e 

projektimit. Sa i p±rket parqeve, normat e planifikimit japin k±to kushte: 



  
                           

 

                     Projekt Harta Zonale e Komun±s s± De­anit  2026 - 2034   

73 
 

π Parqet publike n± kuad±r t± lagjes: 1.00 mĮ/banor; 

π Parqet publike n± kuad±r t± vendbanimit: 2.00 mĮ/banor; 

π Brezat e gjelb±r p±rgjat± rrug±ve: 1.00 mĮ/banor; 

π Brezat e gjelb±r p±rgjat± rrjedhave ujore: 2.00 mĮ/banor. 

T± gjitha aktivitetet dhe funksionet, p±rkat±sisht ­do nd±rtim n± kuad±r t± k±saj zone duhet 

t± dizajnohet dhe nd±rtohet sipas k±rkesave dhe standardeve q± respektojn± t± drejtat e 

personave me aft±si t± kufizuara. 

5.9.2 Zon± rekreativeȤturistike ZrT2 ñStadiumi/Fusha Sportiveò   

  

Zona rekreativeȤturistike Stadiumi/ Fusha Sportive ±sht± sh±nuar me kodin ZrT2 p±r t± cilat 

jan± p±rcaktuar kushtet zhvillimore si shfryt±zimet e lejuara, shfryt±zimet e lejuara dyt±sore, 

shfryt±zimet e lejuara me kushte t± ve­anta, shfryt±zimet e lejuara t± p±rkohshme dhe 

shfryt±zimet e ndaluara. 

5.9.2.1 Shfryt±zimet e lejuara 

N± kuad±r t± ZrT2 aktivitetet e lejuara jan±: Gjelb±rim, infrastruktura e nevojshme p±r 

funksionim dhe mir±mbajtje t± hap±sirave sportive, parking, pishina, hap±sire e hapur 

rekreative, aktivitete sportive dhe rekreative, Qendra ditore p±r pensionist. 

5.9.2.2 Shfryt±zimet e lejuara dyt±sore 

N± ZrT2 shfryt±zimet e lejuara dyt±sore jan±: Veprimtarit turistike mobile, aktivitete 
arg±tuese. 

5.9.2.3 Shfryt±zimet e lejuara t± ve­anta 

N± ZrT2 shfryt±zimet e lejuara ve­anta jan±: Aktivitetet sh±rbyese, sh±rbime profesionale 
financiare dhe informacionit, gastronomia. 

5.9.2.4 Shfryt±zimet e lejuara p±rkoh±sisht 

N± ZrT2 shfryt±zimet e lejuara t± p±rkohshme jan±: Tregtia me pakice, mbajtja e koncerteve 

dhe festivaleve, kampingu, mbajtja e koncerteve dhe festivaleve. 

5.9.2.5 Shfryt±zimet e ndaluara 

N± ZrT2 i kemi edhe shfryt±zimet e ndaluara, t± cilat i kemi p±rcaktuar si funksione dhe 

aktivitete q± nuk jan± n± pajtueshm±ri me kushtet e zbatueshme n± zon± dhe i kemi 

deklaruara n± m±nyr± specifike si t± pa lejuara, e k±to jan± t± gjitha zonat t± cilat nuk jan± 

t± p±rfshira n±: Shfryt±zimet e lejuara, Shfryt±zimet e lejuara dyt±sore, Shfryt±zimet e lejuara 

t± ve­anta dhe Shfryt±zimet e lejuara p±rkoh±sisht. 

5.9.2.6 Kushtet Nd±rtimore 

Normat minimale p±r sip±rfaqen e parcel±s s± infrastruktur±s se institucioneve sportive dhe 

fushave rekreative jan± si n± vijim: Numri i banor±ve n± vendbanim: 

π Ò 5000 banor: 2.50 mĮ/banor; 

π Ó 5001Ȥ 20000 banor: 4.50 mĮ/banor; 

π > 20001 banor: 5.00 mĮ/banor. 
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T± p±rcaktohen duke marr± parasysh sh±rbimet ekzistuese dhe funksionaliteti i tyre, k±rkesat 

p±r sh±rbime t± reja si dhe disponueshm±rin± e ambienteve t± p±rshtatshme. 

Indeksi i shfryt±zimit t± parcel±s kadastrale p±r zhvillim (ISHPKZh), Nd±rtesat sportive: 60%. 

Distanca optimale sh±rbyese, respektivisht rrezja optimale sh±rbyese n± vij± ajrore: Fushat 

sportive dhe rekreative 800 m. 

5.9.3 Zonat e III-ta zhvillimore sipas Planit Hap±sinor± te Parkut 

Komb±tar ñBjeshk±t e Nemunaò, zona rekreative Ȥ turistike ZrT3  

Zonat e III-ta zhvillimore (14 zona zhvillimore) sipas Planit Hap±sinor± te Parkut Komb±tar 

ñBjeshk±t e Nemunaò , zona rekreativeȤturistike ±sht± sh±nuar me kodin ZrT3 p±r t± cilat jan± 
p±rcaktuar kushtet zhvillimore si shfryt±zimet e lejuara, shfryt±zimet e lejuara dyt±sore, 

shfryt±zimet e lejuara me kushte t± ve­anta, shfryt±zimet e lejuara t± p±rkohshme dhe 

shfryt±zimet e ndaluara dhe krejt sipas Ligjit p±r Parkun Komb±tar ñBjeshk±t e Nemunaò. 

Brenda k±tyre zonave t± gjitha zhvillimet e banimit, rekreacionit, turizmit, sh±rbimeve, 

komunikacionit do te trajtohen sipas ligjit ne fuqi dhe ne HZK do t± jan± t± koduara si               

ZM-PKBN, ku p±r Zonat e III-ta zhvillimore ±sht± parapar± hartimi i 14 planeve rregulluese t± 

holl±sishme.    

5.9.4 Zon± rekreativeȤturistike ZrT4 ñHap±sire Rekreative/Pishina 

ñQendra Rinore Fitnete Ramosajò  

Zona rekreativeȤturistike Hap±sire rekreative/pishina ±sht± sh±nuar me kodin ZrT5 p±r t± cilat 

jan± p±rcaktuar kushtet zhvillimore si shfryt±zimet e lejuara, shfryt±zimet e lejuara dyt±sore, 

shfryt±zimet e lejuara me kushte t± ve­anta, shfryt±zimet e lejuara t± p±rkohshme dhe 

shfryt±zimet e ndaluara. 

5.9.4.1 Shfryt±zimet e lejuara 

N± kuad±r t± ZrT4 aktivitetet e lejuara jan±: Aktivitetet e notit - Pishina, Sh±rbimet e ushqimit 

dhe pijes, Restaurant, Kampingu, infrastruktur± Ȥ (Rrug±, Parkingje, Shtigje p±r ecje, energji 
elektrike, ndri­imit, ngrohjes, telekomunikimit, menaxhimit t± mbeturinave), aktivitete sportive 

dhe rekreative. 

5.9.4.2 Shfryt±zimet e lejuara dyt±sore 

N± ZrT4 shfryt±zimet e lejuara dyt±sore jan±: Tregtia me pakic± (kioska), aktivitete rekreative 
n± ambiente t± hapura. 

5.9.4.3 Shfryt±zimet e lejuara t± ve­anta 

N± ZrT4 shfryt±zimet e lejuara ve­anta jan±: Aktivitetet sh±rbyese, sh±rbime profesionale 

financiare dhe informacionit, bujtinat. 

5.9.4.4 Shfryt±zimet e lejuara p±rkoh±sisht 

N± ZrT4 shfryt±zimet e lejuara t± p±rkohshme jan±: Veprimtarit turistike mobile, tregtia me 
pakice p±r aktivitete specifike, aktivitete arg±tuese sezonale, mbajtja e koncerteve dhe 
festivaleve. 

5.9.4.5 Shfryt±zimet e ndaluara 

N± ZrT4 i kemi edhe shfryt±zimet e ndaluara, t± cilat i kemi p±rcaktuar si funksione dhe 

aktivitete q± nuk jan± n± pajtueshm±ri me kushtet e zbatueshme n± zon± dhe i kemi 
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deklaruara n± m±nyr± specifike si t± pa lejuara, e k±to jan± t± gjitha zonat t± cilat nuk jan± t± 

p±rfshira n±: Shfryt±zimet e lejuara, Shfryt±zimet e lejuara dyt±sore, Shfryt±zimet e lejuara t± 

ve­anta dhe Shfryt±zimet e lejuara p±rkoh±sisht. 

5.9.4.6 Rregullat e pejsazhit p±r t± gjitha zonat 

Norm± prej 8 m2 / banor± sip±rfaqe gjelb±rimi p±r zonat deri n± 10.000 banor± dhe                    

17m2 / banor± p±r zonat me mbi 10.000 banor±, p±r sip±rfaqet e gjelbra n± zona rekreative, 

parqe n± periferi, nd±rtesa ­lodh±se, kulturore dhe sportive. 

Sip±rfaqet e gjelbra n± zona rikrijuese mund t± p±rfshijn± gjithashtu struktura t± sh±rbimit 

publik p±r aktivitete arg±tuese, kulturore, sportive, sheshe t± ndryshme loj±rash, rrug± t± 

destinuara p±r k±mb±sor±, etj. Sip±rfaqja e asfaltuar dhe/apo e z±n± me struktura p±rb±n jo 

m± shum± se 5% t± sip±rfaqes s± p±rgjithshme t± zon±s apo hap±sir±s. L±ndinat Ȥ sip±rfaqe 
bari t± kositura p±r q±llime estetike: 

π L±ndin± dekorative: lart±sia maksimale e barit 5Ȥ7 cm 
π L±ndin± e zakonshme: lart±sia maksimale e barit 15 cm 

5.9. Zona sub-urbane 

Zona sub-urbane ±sht± zona sub-urbane ose para lagje36 e zon±s urbane. Ajo paraqet kalimin 

gradual nga zona urbane drejt vendbanimeve n± zonat rurale. Kjo zon± ±sht± m± pak e 

nd±rtuar dhe planifikohet t± kan± 80 banor± p±r hektar±. K±to para lagje karakterizohen me 

sht±pi individuale dhe zhvillim t± vog±l ekonomik kryesisht n±p±r rrug±t kryesore. N± De­an 

±sht± karakteristike se zonat sub-urbane dominohem me sht±pi individuale num±r t± kateve 

P+2K dhe shum± pak me nd±rtime m± t± larta se P+2K. Lidhjet i kan± t± mira me zon±n 

urbane dhe qendrore t± De­anit dhe i gjith± rrejti rrugor ±sht± i asfaltuar dhe ndri­uar. N±n 

zonat sub-urbane jan± t± varura nga transporti individual gjegj±sisht nga automjetet private. 

Karakteristik± tjet±r ±sht± se parcelat kadastrale jan± t± madha andaj caktimi i normativave 

p±r nd±rtim do t± jan± n± p±rputhje me sip±rfaqe e parcel±s kadastrale t± lejuar p±r nd±rtim. 

Sh±rbimet sociale jan± bazike dhe lidhjet e af±rta me zon±n urbane i mund±sojn± q± p±r nj± 

koh± t± shkurt±r t± kan± qasje n± t± gjitha sh±rbimet e nevojshme. Shum± nga parcelat 

kadastrale t± zonave sub-urbane p±rdor±n edhe p±r zhvillim bujq±sor dhe shum± pak nga ato 

kan± edhe ferm± t± vogla kryesisht p±r p±rdorim vetjak. Sipas planeve t± m±hershme urbane, 

zonat sub-urbane  jan± planifikuar edhe p±r zhvillimin e industris± se leht±. P±rcjellja e 

historis± se zhvillimit t± zonave sub-urbane tregojn± zhvillim t± shpejt± t± k±tyre zonave me 

nd±rtim t± ­rregullt, e q± ±sht± rezultat i: 

π Posedimit t± tok±s dhe mund±sis± p±r nd±rtimin e nj± nd±rtese p±r nevoja t± 

banimit dhe zhvillimit ekonomik, 

π Mungesa e mekanizmave p±r kontrollimin e zhvillimit t± nd±rtimit n± zonat sub-

urbane. 

Prezenca e nd±rtesave vet±m p±r q±llime tregtare ±sht± e vog±l dhe kryesisht jan± me kat±si 

P deri P+1K. Zona sub-urbane karakterizohet me nd±rtesa me vlera t± trash±gimis± kulturore 

dhe shpirt±rore, si­ jan± kullat, xhamit±, manastiri, kisha, monumente historike etj.  

Ne kuad±r t± zon±s sub-urbane lejohet zhvillimi i funksioneve te ndryshme duke filluar nga: 

π Banimi (ZB) i cili do t± jet± kryesisht i ul±t (ZB-U) por edhe i kombinuar me 

shfryt±zime tjera. Nd±rtimet ne zon±n sub-urbane do t± jet±  i nivelit t± ul±t dhe 

nivelit t± lart.  

                                                
36 Terminologjia sub-urban p±rdoret ne U.A. nr. 08/2017 n± faqe 74 dhe ndryshe njihet si zona sub-
urbane apo para lagje e qytetit.  
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π Shfryt±zimi i p±rzier gjegj±sisht zonat t± shfryt±zimit t± p±rzier (ZSHP) ne t± cilat 

do t± zhvillohet banimi por edhe sh±rbimet tjera t± cilat kan± t± b±jn± kryesisht me 

aktivitete komerciale.  

π Zhvillimi i bujq±sis± (Zb) do t± jet± e lejuar ne rastet kur nuk ka interesim p±r 

zhvillim t± zon±s sub-urbane me nd±rtim. Ne var±si t± zhvillimit t± sektorit t± 

nd±rtimit dhe k±rkesave p±r banim gjendja ekzistuese do t± p±rdoret edhe p±r 

bujq±si.  

π N± zon±n sub-urbane jan± t± planifikuara t± zhvillohen zona industriale e cila do ti 

n±nshtrohet kushteve dhe kritereve t± parapara me HZK. 

π P±rpos zhvillimit industrial, n± zon±n periferike jan± ±sht± planifikuar edhe zhvillimi 

komercial (ZK) t± cilat do t± zhvillohen kryesisht t± rrug±t kryesore t± cilat do t± 

jan± t± kategorive t± caktuar (rruge kryesore, dyt±sor±, apo rrug± transiti) t± cilat 

ne HZK jan± t± identifikuara si zon± e komunikacionit dhe t± transportit (ZKT).  

π Ne zon±n periferike, nj± pjes± e saj ±sht± e planifikuar edhe p±r zon±n e mbrojtur 

(ZM) n± t± cil±n ndodhet hap±sira e Manastirit t± De­anit n± pjes±n per±ndimore 

t± zon±s urbane.  

π Zonat pyjore (ZP) po ashtu jan± t± planifikuara ne zon±n periferike, kryesisht ato 

ekzistuese t± cilat duhet ti n±nshtrohen nj± procesi t± kontrolluar t± mir±mbajtjes, 

prerjes apo intensifikimit t± saj.  

π Ne kuad±r te rekreimit dhe truizmit (ZRT) ne zon±n sub-urbane jan± planifikuar 

zhvillimi i hap±sirave t± gjelb±ruara publike, terrene te hapura sportive por edhe 

terrene sportive private te cilat do t± jan± t± karakterit t± mbyllur.  

π Sh±rbimet jan± t± planifikuara n± zon±n periferike (ZSH) t± cilat jan± t± orientuara 

n± sh±rbime edukative, sh±ndet±sore, fetare etj. K±to sh±rbime do t± planifikohen 

sipas nevoj±s edhe k±rkes±s n± t± ardhmen me qen± se deri m± tani t± gjitha 

sh±rbimet jan± t± ofruara nga zona qend±r dhe zona urbane.  

π Kalimi i lumenjve brenda territorit te Komun±s s± De­anit e tangjentojn± dhe 

kalojn± brenda zon±s periferike andaj zhvillimi i sip±rfaqeve ujore ±sht± me 

prioritet.  

5.9.1. Shfryt±zimet e lejuara  

N± zonat periferike lejohet sipas PZHK lejohet nd±rtimi i nd±rtesave me karakter banimi i 

kombinuar edhe me sh±rbime tregtare. Kat±sia ±sht± e ul±t dhe e mesme gjegj±sisht duke 

filluar nga P+0 deri t± P+4K+KT. Llojet e nd±rtimeve t± cilat lejohen jan±:  

π sht±pi t± ve­anta 

π sht±pi t± ve­anta me sh±rbime tregtare 

π sht±pi dyshe 

π sht±pi n± varg 

π nd±rtime dedikuar prodhimeve primare ï bujq±si, si­ jan± fermat (apo sht±pi e 

ve­ant± me ferm±).  

π Nd±rtime dedikuar prodhimeve dyt±sore  t± industris± se l±nd±s se par± ï p±r 

tekstil, prodhime druri, prodhimeve t± metaleve bazike, produkteve jo metalike. 

π Nd±rtime dedikuar prodhimeve dyt±sore  t± industris± s± prodhimeve t± lehta - 

Prodhim i pijeve, ushqimeve dhe produkteve t± duhanit, Prodhim i rrobave dhe 

l±kur±s, Botim dhe shtyp. 

π Nd±rtime dedikuar prodhimeve dyt±sore t± Prodhimet t± energjis± - Prodhim i 

energjis± se rip±rt±ritshme. 

π Nd±rtime dedikuar prodhimeve tret±sore si­ jan± sh±rbime tregtare duke p±rfshir± 

sh±rbim tregtar me shumic± dhe pakic± dhe riparimi i automjeteve dhe mallrave 

personale dhe sht±piake, sh±rbim i akomodimit dhe ushqimit. 
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π Nd±rtime dedikuar prodhimeve tret±sore si­ jan± Sh±rbim profesional financiar dhe 

i informacionit si­ jan± Sh±rbim financiar dhe i sigurimit, Sh±rbim teknik profesional 

dhe shkencor, Sh±rbime t± informimit dhe komunikime, Sh±rbim administrativ dhe 

mb±shtet±s, Sh±rbim tjet±r profesional financiar dhe i informacionit. 

π Nd±rtime dedikuar prodhimeve tret±sore sh±rbim i komunitetit si­ jan± Sh±rbim i 

administrat±s publike, mbrojtjes dhe siguris± sociale, Sh±rbim arsimor, Sh±rbim 

sh±ndet±sor dhe shoq±ror, 

π Nd±rtime dedikuar prodhimeve tret±sore Sh±rbim kulturor, arg±tues dhe rekreativ 

si­ jan± Sh±rbim kulturor, Sh±rbim arg±tues, Infrastruktur± sportive, Hap±sire e 

hapur rekreative, 

π sht±pi  banimi tjera ï kampe t± p±rkohshme 

π nd±rtesa shoq±rore: administrative, kisha, xhami, varreza. 

π Restaurimet e nd±rtesave me m± shum± kate lejohet n± rastet kur ato jan± N±n 

mbrojtje, mbrojtje t± p±rkohshme dhe t± jan± n± harmoni me procedur±n e caktuar 

nga Instituti Komb±tar i Trash±gimis± Kulturore (IKTK). 

Po ashtu, lejohet n± rrug±t kryesore q± t± nd±rtohen sh±rbimet tregtare me etazhitet maksimal 

P+1K. P±rpos sh±rbimeve tregtare, n± zonat suburbane n± t± ardhmen do t± ofrohen 

sh±rbimet sociale bazike duke respektuar normativat dhe korniz±n ligjore p±r ofrimin e 

sh±rbimeve p.sh administrative  dhe sh±ndet±sore. Zhvillimi i sektorit t± bujq±sis± n± 

p±rgjith±si do t± bazohet n± prodhime bujq±sore por edhe t± bag±tis± dhe blegtoris± duke u 

bazuar n± madh±sit± e fermave t± vogla dhe t± mesme. Arkitektura e p±rdorur do t± jet± 

bashk±kohore, arkitektur± e q±ndrueshme dhe miq±sore ndaj mjedisit. Restaurimet e 

nd±rtesave q± jan± N±n mbrojtje, mbrojtje t± p±rkohshme trajtohen nga Instituti Komb±tar i 

trash±gimis± kulturore (IKTK). Zhvillimi industrial i leht± ±sht± i lejuar dhe i ka t± caktuara disa 

kritere n± qasjet, nd±rtimet, brezit t± gjelb±r t± mbrojtjes s± mjedisit dhe nga zhurmat. Industria 

lejohet t± nd±rtohet vet±m n± rastet kur nj± zon± e till± ±sht± e planifikuar me PZHK. N± t± 

gjitha vendbanimet e identifikuara me PZHK, lejohet nd±rtimi sipas p±rshkrimeve t± llojit t± 

nd±rtimit.  

5.9.2. Shfryt±zimet dyt±sore 

Shfryt±zimet dyt±sore jan± t± lejuara vet±m n± raport apo lidhshm±ri me shfryt±zimet primare 

t± lart± cekura. Nuk lejohet nd±rtimi i nd±rtesave t± larta dhe me dend±si t± madhe. N± kuad±r 

t± zonave suburbane nuk lejohet nd±rtimi i qendrave tregtare p±rpos n± zonat ku ky lloj i 

nd±rtimit lejohet me PZHK.  

5.9.3. Shfryt±zimet e ndaluara 

Jan± t± gjitha ato shfryt±zimet t± cilat bien ndesh me nd±rtimet primare dhe q± e d±mtojn± 

mjedisin. K±tu N±nkuptohet q± prodhimet industriale t± cilat  nuk jan± planifikuar me PZHK 

dhe ato t± cilat krijojn± ndotje n± tok±, aj±r dhe uj± nuk lejohen. N± k±t± rast duhet t± behet 

VNM dhe nga konstatimi i tij t± vendoset p±r nd±rtimin e industris± se leht±. Nd±rtimet 

dedikuar banimit nuk lejohen t± jan± m± t± larta se P+4K+KT,  nd±rsa arkitektura klasike dhe 

neoklasike ±sht± e ndaluar.   

5.9.4. Kodet ï shfryt±zimi i tok±s 

Kodet e shfryt±zimit t± tok±s jan± t± bazuara n± Sistemin Hierarkik t± Klasifikimit t± 

Shfryt±zimit t± Tok±s t± U.A. MMPHI ï Nr.08/2017 p±r Normat Teknike t± Planifikimit 

Hap±sinor±37.  P±rdorimi i kodeve bazohet n±:  

π Kodi Hiclus   1: paraqet numrin e par± t± kodit 

                                                
37 ActDocumentDetail.aspx 

https://gzk.rks-gov.net/ActDocumentDetail.aspx?ActID=14822
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π Klasa Hiclus 1: paraqet numrin e dyt± t± kodit 

π Kodi Hiclus   2: paraqet numrin e tret± t± kodit 

π Klasa Hiclus 2: paraqet numrin e kat±rt t± kodit. 

 

Kodi  
HILUCS

1  

Klasa  
HILUCS 

1  

Kodi  
HILUCS 

2  

Klasa  
HILUCS 

2  

Kodi  
HILUCS 

3  

Klasa  
HILUCS 

3 

Përshkrimi  
HILUCS  

3 

1 Bujqësi 

1.1 Bujqësia 

1.1.2 

Infrastrukturë 
bujqësore 

Në ketë klasë planifikohet ndërtimi i 
fermave, stallë kafshëve, sera, dhe 
infrastrukturë tjetër të bujqësisë dhe 
fermave duke i respektuar normat 
dhe kriteret sipas kapitullit 5.6 
Normat për fermë 

1.1.3 

Prodhim 
bujqësor për 
konsum vetjak 

Në ketë klasë lejohet të zhvillohen 
prodhimet bujqësore të llojit të 
fermave urbane apo fermave 
vertikale por edhe mbajtjen e 
kafshëve shtëpiake sipas kapitullit 
numër 5.6 Normat për fermë për 
nevoja vetanake.   

1.3 
Minierë dhe 

gurore 
1.3.3 

Miniera dhe 
gurore tjetër 

Kjo klasë përfshinë gurore të gurit. 

1.4 
Akuakulturë 

dhe 
peshkim 

1.4.2 

Peshkim 
profesional 

Kjo klasë përfshinë hapësirat ujore 
që përdoren për peshkim 
profesional  gjithmonë duke ju 
bazuar kornizës ligjore për llojin e 
peshkimit duke mos i cenuar llojet e 
peshqve të rrezikuar.  

1.5 
Prodhimtari 

parësore 
tjetër 

1.5.3 

Mbledhje e 
produkteve 
natyrore 

Kjo klasë përfshinë hapësira për 
mbledhjen e manaferrave dhe 
produkteve të ngjashme.  

2 
Prodhim 
dytësor 

2.1 
Industri e 
lëndës se 

parë 

2.1.2 

Prodhim i drurit 
dhe produkteve 
me bazë të drurit 

Kjo klasë përfshinë hapësira të 
shfrytëzuara për përpunimin e 
drurit. 

2.1.6 

Prodhim i 
produkteve të 
metaleve bazike 
dhe metaleve të 
fabrikuara  

Kjo klasë përfshin prodhimin e 
produkteve metalike.  

2.1.7 

Prodhim i 
produkteve jo 
metalike 
minerale 

Kjo klasë përfshinë formësimit të 
gurit dhe produkteve të tjera jo - 
metalike minerale  

2.3 
Industri e  

prodhimeve 
të lehta 

2.3.1 

Prodhim i pijeve, 
ushqimeve dhe 
produkteve të 
duhanit  

Kjo klasë përfshinë prodhimin e 
pijeve dhe produkteve.  

2.3.2 
Prodhim i 
rrobave dhe 
lëkurës  

 

2.3.3 Botim dhe shtyp 
 

2.3.5 
Prodhim i 
produkteve tjera 
të lehta 

Kjo klasë përfshinë hapësira të 
shfrytëzuara për prodhimin e 
mobileve... 

2.4 
Prodhim i 
energjisë 

2.4.4 

Prodhim i 
energjisë se 
ripërtëritshme 

Kjo klasë përfshinë hapësira të 
centralit termik që shfrytëzon 
burimet diellorë.  

3 
Prodhim 
tretësor 

3.1 
Shërbim 
tregtar 

3.1.1 

Shërbim tregtar 
me shumicë dhe 
pakicë dhe 
riparimi i 
automjeteve dhe 
mallrave 
personale dhe 
shtëpiake 

Kjo klasë përfshinë hapësira të 
shfrytëzuara për shitje me shumicë 
dhe pakicë të automjeteve, 
karburantit, lëndëve të para 
bujqësore, kafshëve të gjalla, 
mineraleve, metaleve, kimike, 
lëndë drusore, pajisjeve për, anije, 
mobile, mallrat shtëpiake, tekstile, 
ushqim, pije, produktet e duhanit, 
produktet farmaceutike, mallrave të 
dorës se dytë, produkte të tjera, 
mbetjet dhe skrapet. Kjo klasë 
përfshin edhe riparimin e 
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automjeteve, personal dhe mallrave 
shtëpiake 

3.1.3 

Shërbim i 
akomodimit  
dhe ushqimit  

Kjo klasë përfshinë hapësira të 
shfrytëzuara për ofrimin e 
akomodimit në hotel, restorant, bar 
dhe sallë mbledhjeje. 

3.1.4 
Shërbim tjera 
tregtar 

Kjo klasë përfshinë hapësira të 
shfrytëzuara për shërbime tjera 
komerciale që nuk janë përfshirë në 
kategoritë tjera të mësipërme 

3.2 

Shërbim 
profesional 

financiar dhe 
i 

informacionit 

3.2.5 

Shërbim tjetër 
profesional 
financiar dhe i 
informacionit  

Kjo klasë përfshinë hapësira të 
shfrytëzuara për ofrimin e 
shërbimeve të tjera financiare, 
profesionale dhe informacionit. 

3.3 
Shërbim i 

komunitetit 

3.3.2 Shërbim arsimor 

Kjo klasë përfshinë hapësira të 
shfrytëzuara për ofrimin e 
shërbimeve të arsimit parashkollore 
dhe universitar, dhe shërbime të 
tjera arsimore 

3.3.3 
Shërbim 
shëndetësor dhe  
shoqëror 

Kjo klasë përfshinë hapësira të 
shfrytëzuara për ofrimin e 
shërbimeve të sigurimit të shëndetit 
të njeriut dhe të kafshëve dhe të 
shërbimeve të punës sociale  

3.3.4 Shërbim fetar 
Kjo klasë përfshinë hapësira të 
shfrytëzuara për ofrimin e 
shërbimeve fetare  

3.3.5 
Shërbim tjetër i 
komunitetit  

Kjo klasë përfshinë hapësira të 
shfrytëzuara për ofrimin e 
shërbimeve të tjera të komunitetit si 
p.sh. varrezat  

3.4 

Shërbim 
kulturor,  

argëtues dhe  
rekreativ 

3.4.1 Shërbim kulturor 

Kjo klasë përfshinë hapësira të 
shfrytëzuara për ofrimin e 
shërbimeve artistike, bibliotekë, 
muze, kopshte zoologjike, kopshtet 
botanike, vendet historike dhe 
shërbime të tjera kulturore 

3.4.2 
Shërbim 
argëtues 

Kjo klasë përfshinë hapësira të 
shfrytëzuara për ofrimin e 
shërbimeve, si parqet e dëfrimit, 
parqet tematike, pikat e basteve 
dhe bixhozit, aktivitete dhe 
shërbime të tjera argëtuese 

3.4.3 
Infrastrukturë 
sportive 

Kjo klasë përfshinë hapësira të 
shfrytëzuara për ofrimin e 
shërbimeve, si infrastrukturën 
sportive, si stadiume, salla sportive, 
pishina, palestra, impiante të skive, 
fusha golfi dhe infrastruktura të tjera 
sportive  

3.4.4 
Hapësire e 
hapur rekreative 

Kjo klasë përfshinë hapësira 
rekreative në ajër të pastër, p.sh. 
parqet urbane, terrenet sportive, 
parqet Kombëtarë dhe zonat 
natyrore që përdoren për qëllime 
rekreative (p.sh. pyjet, malet, zonat 
bujqësore, pellgjet, liqenet, 
lumenjtë) 

3.4.5 
Shërbim tjera 
rekreativ 

Kjo klasë përfshinë hapësira tjera 
për rekreacion që nuk janë  
përfshirë në kategoritë tjera të 
mësipërme  

3.5 
Shërbim 

tjetër 
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4 

Rrjetet e  
transportit,  
logjistikës  

dhe  
infrastrukt

urës 
publike 

4.1 
Rrjetet e 

transportit 

4.1.1 
Infrastrukturë e 
transportit rrugor 

Kjo klasë përfshinë hapësira të 
shfrytëzuara për transportin rrugor, 
si rrugët, zonat e parkimit, stacionet 
e shërbimit 

4.1.5 
Formë tjetër e 
infrastrukturës 
se transportit 

Kjo klasë përfshinë hapësira të 
shfrytëzuara për formë tjera të 
transportit që nuk janë përfshirë në 
kategoritë 4.1.1- 4.1.4 të HILUCS 

4.3 
Shërbim 
publik 

4.3.1 

Infrastrukturë e 
shpërndarjes se 
gazit dhe 
energjisë termike 
elektrike 

Kjo klasë përfshinë hapësira të 
shfrytëzuara për shpërndarjen e 
energjisë elektrike. 

4.3.2 
Infrastrukturë e 
ujësjellësit dhe 
ujërave të zeza  

Kjo klasë përfshinë hapësira të 
shfrytëzuara për nxjerrjen, 
grumbullimin, ruajtjen, pastrimin 
dhe shpërndarjen e ujit dhe 
mbledhjen dhe trajtimin e ujërave të 
zeza (duke përfshirë edhe 
tubacionet)  

4.3.3 

Infrastrukturë për 
trajtimin i 
mbeturinave 

Kjo klasë përfshinë hapësira të 
shfrytëzuara për grumbullimin, 
trajtimin dhe riciklimin e 
mbeturinave (vend depozitimeve, 
djegien e mbeturinave, 
kompostimin, trajtimin e mbetjeve 
të rrezikshme dhe ndërtesat e 
riciklimit)  

4.3.4 

Formë tjetër e 
infrastrukturës 
publike 

Kjo klasë përfshinë hapësira të 
shfrytëzuara për infrastrukturë tjetër 
publike të pa përfshirë në kategoritë 
4.3.1- 4.3.3 të HILUCS  

5 Banimi 

5.1 
Banim i 

përhershëm 
 

  Kjo klasë përfshinë hapësira banimi 
të dominuara nga shtëpitë e 
veçanta të rrethuara me kopshte 
dhe / ose oborre, apo në kombinim 
të shtëpive të veçanta, shtëpive 
dyshe, shtëpive në varg, 
ndërtesave terracore dhe ndërtesat 
e banimit me shumë njësi si 
vendbanim i përhershëm. 

5.2 

Banim me 
funksione të 

tjera në 
pajtueshmëri 

 

  Kjo klasë përfshinë hapësira të 
caktuara për banim të kombinuar 
me funksione të tjera në 
pajtueshmëri (p.sh. shërbime të 
ndryshme, industri të lehta etj.).   

6 
Shfrytëzim  

tjetër 

6.1 
Tokë 

kalimtare 
 

  Kjo klasë përfshinë hapësira në 
ndërtim e sipër. Kjo klasë 
shfrytëzohet vetëm për shfrytëzimin 
ekzistues të tokës dhe jo për 
shfrytëzimin e planifikuar të tokës  

6.2 
Tokë e 

braktisur 
 

  Kjo klasë përfshinë tokën e 
braktisur bujqësore, të banimit, të 
transportit dhe të infrastrukturës. 
Kjo Nënklasë i takon tokës se 
braktisur në rast se nuk është në 
funksion dhe nuk mund të jetë me 
në funksion të qëllimit fillestar pa 
punë të madha rinovuese ose 
riparuese.  

6.3 

Tokë 
natyrore e 
cila nuk 

është Nën 
ndonjë 

shfrytëzim 
tjetër 

ekonomik 

6.3.2 

Tokë ujore e cila 
nuk është në 
funksion tjetër 
ekonomik  

Kjo klasë përfshinë hapësira ujore 
të cilat nuk janë në asnjë përdorim 
tjetër socio-ekonomik (p.sh. liqene, 
lumenj, dhe sipërfaqet me borë të 
përhershme ose të mbuluar nga 
akulli)  

Tabela 18. Sistemit hierarkik të klasifikimit të shfrytëzimit të tokës për zonën suburbane 
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5.9.5. Shfryt±zimet e ve­anta  

Zona urbane ï N±n zona periferike p±rbehet kryesisht nga sht±pit± individuale t± kombinuara 

edhe me sh±rbime tregtare. Sipas vler±simit t± gjendjes ekzistuese  n±n zona periferike ±sht± 

kryesisht e zhvilluar me nd±rtime t± ve­anta  t± cilat kan± kat±si 2 deri 3 kate t± cilat jan± t± 

dedikuara p±r banim (Kodi 5.1)  por n± rastet e caktuara edhe t± kombinuara p±r sh±rbime 

tregtare (Kodi 5.2).   

N± kuad±r t± shfryt±zimeve t± ve­anta, do t± lejohen nd±rtimet t± cilat primare e kan± banimin, 

por duke mos e anashkaluar edhe nd±rtimet dedikuar vet±m sh±rbimeve tregtare. K±to lloje 

t± nd±rtimeve lejohen n± rrug±t kryesore ekzistuese dhe ato t± planifikuara. Nd±rsa n± rrug±t 

sekondare lejohen sh±rbimet tregtare por me sip±rfaqe m± t± vogla.  

N± rrug±t primare lejohen sh±rbimet tregtare me pakic± si­ jan± marketet, mobileri, teknik± e 

bardh±, tekstil, sh±rbime t± IT, zyra t± ndryshme, auto servise, auto larje, saldues, salla 

takimesh, pik± e derivateve,(Kodi 3.1.1) gastronomi (Kodi 3.1.2) nd±rtesa arg±timi t± llojeve 

diskotek± (Kodi 3.1.2)38   Me shumic± lejohen marketet, mobileri, teknike e bardh±, dhe 

tekstile. (Kodet 3.1.1) 

N± rrug±t dyt±sore lejohen vet±m sh±rbimet me pakic± si­ jan±  marketet, mobilierit±, teknika 

e bardh±, autolarje, auto servise, sh±rbime t± IT, zyra t± ndryshme (Kodi 3.1.1) dhe gastronomi 

(Kodi 3.1.2) 

N± rrug±t tret±sore lejohen vet±m sh±rbimet me pakic± si­ jan± marketet, autoservise dhe 

zyra t± ndryshme (Kodi 3.1.1)   

Shfryt±zimet e ve­anta p±r zonat urbane  - N±n zona sub-urbane (para lagjet)39 
Shfryt±zimet 
tregtare 

Sip±rfaqja ï shputa e 
nd±rtes±s Max n± m2 

Numri i 
kateve 

Numri minimal i 
parkingjeve 

Numri minimal i 
parkingjeve p±r 

PAK40 

Nd±rtime tjera 
(p±rfshir± pajisje) 

N± rrug±t 
primare 

300 m2 P+1 30 2 
Streha p±r gjenerator 
dhe streha p±r 
mbeturina 

N± rrug±t 
dyt±sore 

200 m2 P+1 20 1 
Streha p±r gjenerator 
dhe streha p±r 
mbeturina 

N± rrug±t 
tret±sore 

150 m2 P 8 1 Streha p±r gjenerator 

Tabela 19. Shfrytëzimet tregtare ne rrugët parësore, dytësorë dhe tretësore 

Po ashtu, p±r rastet e lejuara sipas HZK, lejohet q± kushtet e banimit t± jan± t± kombinuara 

me industri t± leht±. P±r arsye q± Komuna e De­anit nuk ka fond t± pasur t± tok±s n± pron±si 

Komunale, krijohen sfida p±r zhvillimin e zonave me industri t± leht± andaj, industria e leht± 

lejohet t± zhvillohet si e ndar± por edhe si e kombinuar n± mes t± banimit individual dhe 

industris± se leht±. N± ket± drejtim si shembull mund t± jet± nj±  ñbanim me funksione t± tjera 

n± pajtueshm±riò (Kodi 5.2) e cila mund t± ofron sh±rbime tregtare n± katin p±rdhese  n± t± 

cil±n ekspozohet prodhimtaria nd±rsa n± po t± nj±jt±n parcel± lejohet t± nd±rtohet nj± 

prodhimtari e cila hyn± n± kategorin± e industris± se leht± e parapar± me normat e lejuara 

sipas HZK p±r mos ndotje t± mjedisit. K±to lejohen vet±m n± rastet ku p±rmbushen normat e 

shfryt±zimit t± tok±s me nd±rtim.  

Me synim t± ofrimit t± siguris± lejohen t± nd±rtohen postblloqe t± siguris± p±rfshir± edhe ato 

t± karakterit t± p±rkohsh±m. (Kodi 3.1.1)  

                                                
38 V±rejtje: Ky lloj i aktivitetit duhet ti p±rmbush± distancat e nevojshme p±r mos shqet±simin e 
banor±ve p±rreth.  
39 V±rejtje: t± dh±nat sh±rbejn± p±r lejimin e nd±rtimit ne normat maksimale nd±rsa p±r lejimin e 
nd±rtimit t± sh±rbimeve tregtare vlejn± parametrat e kushteve zhvillimore.  
40 PAK - Personat me Aft±si t± Kufizuara  
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5.9.6. Kushtet zhvillimore  

Zona sub-urbane ZB-SU 

Zona sub-urbane me shfryt±zim t± p±rzier ZSHP-SU 

 
Llojet e nd±rtimeve 
(min. dhe Max) 

Sip±rfaqja    
parcel±s 
n± m2 

B
a
l
l
i
 
i
 

p
a
r
c
e
l
±
s

 

I
S
N

4
1
 

N
r
.
 
i
 
k
a
t
e
v
e

 

I
S
H
P
K
Z
H

4
2
 

S
G
J
P

4
3
 

S
N
P44

 
 

V
N4

5
 

(
m
)

 

V
N
N46

 
(
m
)

 

D
A
P
 
1

4
7
 

m
e
 
h
a
p
j
e

 

D
A
P
 
2

4
8
 

p
a
 
h
a
p
j
e

 

Sht±pi individuale  Min.400 12 0.75 P+2K 25% 40% 30% 5 5 H/2 H/4 

Max. 600 14 0.75 P+2K 25% 40% 30% 5 5 H/2 H/4 

Sht±pi individuale 
me sh±rbime 
tregtare 

Min. 600 14 0.75 P+2K 25% 30% 30% 5 5 H/2 H/4 

Max. 800 14 0.75 P+2K 25% 30% 30% 5 5 H/2 H/4 

Sht±pi individuale 
luksoze 

Min. 1000 Min. 20 0.75 P+1K 40% 40% 50% Min. 
10 

Min. 
10 

H/2 H/4 

Max. 2000 Min. 20 0.75 P+1K 40% 40% 50% Min. 
10 

Min. 
10 

H/2 H/4 

Sht±pi dyshe  Min. 600 Min. 20  P+2K 25% 40% 30% 5 5 H/2 H/4 

Max. 800 Min. 20  P+2K 25% 40% 30% 5 5 H/2 H/4 

S
h
±
r
b
i
m
e
 
 
 
t
r
e
g
t
a
r
e

 Shitore me 
parking 

Min.  250 N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A 

Restorant Max 1500 N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A 

Kafiteri Min. 200 N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A 

Pik± 
derivatesh 

Min. 75 N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A 

Bujtina Min.1500 N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A 

Vila Min.600 N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A 

Infrastruktura 
bujq±sore: 
Ferm± 

Min.300 N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A 

Nd±rtesa  
shoq±rore: 
administrat±, 
shkoll±, ambulanc±, 
kish±, xhamit±, 
varrezat. 

N± var±si t± sip±rfaqes se parcel±s dhe UANTPH49 si dhe rregulloreve tjera t± cilat plot±sojn± k±rkesat 
p±r nd±rtesat administrative.  
P.SH. Bashk±sit± fetare p±r organizimin e brendsh±m dhe numrin e besimtareve, administrata prej 
nd±rtesave t± madha administrative deri t± zyrat administrative t± shp±rndara n± komun±, ambulancat 
n± var±si t± numrit t± popullat±s dhe rregulloreve t± Ministris± Sh±ndet±sis± (MSH), varrezat n± baz± t± 
numrit t± popullsis±, nevojave dhe rregulloreve t± bashk±sive fetare.   

Tabela 20. Kushtet zhvillimore për zonën suburbane 

5.9.7. Nd±rtesat n± terren t± pjerr±t 

Pjes±t kodrinore ku lejohet nd±rtimi n± Komun±n e De­anit jan± n± pjes±t veriper±ndimore, 

per±ndimore dhe jugper±ndimore n± kufi me PKBN. P±r ket± arsye, duhet t± nd±rmerren disa 

m±sa t± cilat nuk jan± t± parashikuara n± UANTPH.   

Sip±rfaqja N±ntok±sore e parcel±s (SNP) n± rastet kur terreni ka pjerr±si t± caktuar at±her± 

duhet q±: 

                                                
41 ISN ï Indeksi i sip±rfaqes s± nd±rtuar 
42 ISHPKZ - Indeksi i Shfryt±zimit t± Parcel±s Kadastrale p±r Zhvillim 
43 SGJP ï Sip±rfaqja e gjelb±ruar e parcel±s 
44 SNP ï Sip±rfaqja e nd±rtuar e parcel±s  
45 VN ï Vija nd±rtimore  
46 VNN ï Vija nd±rtimore ndihm±se  
47 DAP 1 ï Distanca an±sore e parcel±s kur ka hapje 
48 DAP 2 ï Distanca an±sore e parcel±s kur nuk ka hapje 
49  Komuna e De­anit nuk posedon fond t± madh t± pron±s komunale p±r nd±rtimin e nd±rtesave 
shoq±rore  andaj ofrimi i sh±rbimeve n± zonat rurale n± p±rgjith±si jan± t± kufizuara p±r ket± shkak, 
mir±po me HZK lejohet q± Komuna e De­anit n±p±rmes shpron±simit apo k±mbimit t± pronave t± krijon 
mund±si p±r nd±rtimin e nd±rtes±s p±r ofrimin e sh±rbimeve administrative  dhe sipas mund±sive, do 
t± nd±rton nd±rtes±n dhe cakton sh±rbimet q± do ti ofron. Sa i p±rket nd±rtimit t± kishave, xhamive apo 
varrezave t± reja ato do ti n±nshtrohen UANTPH -s±.  
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π Bodrumi t± jet± n± harmoni me terrenin ekzistues dhe nuk lejohet q± t± dal m± lart± 

se trotuari i rrug±. Pra, duhet t± jet± n± kuot±n e nj±jt± me rrug±n. Kjo N±nkupton 

se bodrumi duhet t± jet± i shkall±zuar ï me nivele dhe assesi t± mos jet± m± i 

ngritur se trotuari i rrug±s. 

π N± rast se kjo paraqet sfid± n± t±r±sin± e nd±rtes±s at±her± edhe kushtet e 

nd±rtimit duhet ti p±rshtaten pjerrt±sis± s± terrenit dhe t± nd±rtohet me nivele. K±tu 

±sht± obliguar t± p±rdoren distancat e nd±rtes±s me kufijt± e parcelave (H, H/2, 

H/4 apo H/8). 

π N± rast t± pengesave gjeomekanike t± tok±s p±r nd±rtimin e nd±rtes±s me 

shkall±zime ï nivele at±her± duhet t± gjendet nj± modus i do t± jet± n± d±me t± 

afarizmit e q± N±nkupton q± lart±sia e afarizmit n± p±rdhese duhet t± ndryshon 

lart±sin± nd±rsa lart±sia e kateve t± banimit t± nd±rtes±s do t± mbesin sipas 

normave.  

π Lejohet t± b±hen kombinimet n± mes t± nd±rtimit me shkall±zim ï nivele me 

ngritjen e p±rdheses n± lart±si jo m± t± madhe se 80 cm ose maksimumi 4 shkall±. 

Vendosja e shkall±ve jasht± vij±s s± nd±rtimit lejohet n± rastet kur: 

o Trotuari ka gjer±sin± minimale 4.0 mô nga ku pastaj vendosen shkall±t. 

o Kur shkall±t  nuk e pengojn± funksionimin e nd±rtes±s ekzistuese por edhe 

nd±rtesave  p±rreth. 

o Kur nd±rtesa ekzistuese ka konzoll± 

o Kur hap±sira ekzistuese e nd±rtes±s i plot±son edhe kushtet e qasjes se 

lir± dhe pa pengesa t± personave me aft±si t± kufizuara e n± nd±rkoh± nuk 

e cenon funksionin e nd±rtes±s ekzistuese.  

o N± rast q± nd±rtesa nuk i plot±son kushte e sip±rp±rmendura at±her± 

shkall±t duhet t± vendosen brenda gabaritit t± nd±rtes±s.  

π N± asnj± rrethan± nuk lejohet q± trotuari si n± pron±n publike ashtu edhe n± pron±n 

private t± jet± i pjerr±t p±r t± arritur lart±sin± e katit p±rdhese.  

Nd±rtimet n± Parkun Komb±tar Bjeshk±t e Nemuna  

Pjesa per±ndimore e Komun±s se De­anit ±sht± zon± e mbrojtur me Ligji nr. 04/l - 086 p±r 

Parkun Komb±tar ñBjeshk±t e Nemunaò, p±r t± cilin ±sht± hartuar  Plani Hap±sinor± i Parkut 

Komb±tar  ñBjeshk±t e Nemunaò. Sipas k±tij plani, territori i Parkut komb±tar ±sht± e ndar± n± 

zonat ku lejohet nd±rtimi dhe n± zonat strikte andaj, i gjith± ky territor i n±nshtrohet 

udh±zimeve t± PHPKBN, n± p±rjashtim t± pjes±s ku lejohet nd±rtimi dhe i cili planifikohet t± 

trajtohet me Plan Rregullues t± Holl±sish±m duke u bazuar  n± korniz±n ligjore t± Kosov±s 

por edhe: 

π Vler±simin e ndikimit n± mjedis, 

π Lloji i arkitektur±s dhe lloji materialit nd±rtimor± q± do t± p±rdoret, 

π Sip±rfaqet dhe shfryt±zimi i k±tyre nd±rtesave, 

π Numri i banor±ve rezident, t± p±rkohsh±m apo vizitor,  

π Mbrojtja e bot±s se eg±r dhe habitatit t± tyre, 

π Qasja deri n± zon± t± planifikuar p±r zhvillim, 

π Ofrimi i sh±rbimeve bazike p±r q±ndrueshm±rin± e saj, 

π Qasja n± infrastruktur± teknike dhe  

π Plani i monitorimit p±r q±ndrueshm±rin± e saj dhe mbrojtjen e mjedisit.  

Procesi i hartimit t± dokumentin p±r zhvillimin e zon±s se lejuar p±r nd±rtim, duhet ti 

n±nshtrohet diskutimeve publike dhe t± organizohen aktivitete me integrimin e hisedar±ve n± 

proces.  
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5.9.8. Zona industriale (ZI) 

Komuna e De­anit, n± t± kaluar±n zhvillimin industrial e kishte t± p±rqendruar kryesisht n± 

industrin± e drurit, prodhimet bujq±sore si dhe tregtin±. Pas vitit 1999, Komuna e De­anit ishte 

n± gjendje jasht±zakonisht t± v±shtir± si pasoj± e shkat±rrimit masiv t± qytetit. N± k±t± drejtim, 

jan± d±mtuar mjaft edhe struktura ekzistuese e prodhimeve t± cilat koh± pas kohe u d±mtuan 

t±r±sisht. Duke e marr± parasysh qe popullata e De­anit ishte e fokusuar n± rind±rtimin e 

strehimit p±r t± siguruar banimin, sektori i industris± nuk ishte prioritet dhe n± periudh±n 

ekonomia vendore ishte e bazuar n± tregti. D±mtimi i industris± n± Komun±n e De­anit u 

thelua edhe me pjes±n e privatizimit prej t± cil±s shume nd±rtesa industriale u privatizuan pa 

ndonj± plan t± qart± zhvillimor p±r t± gjeneruar pun±sim, dhe si pasoj± ato u shnd±rruan n± 

pika tregtare apo edhe p±r banim. Sfidat tjera t± Komun±s s± De­anit jan± edhe mungesa e 

pron±s Komunale e cila ka qen± e pak±t por edhe me procesin e privatizimit, Komuna e 

De­anit i humbi edhe ato pak prona t± cilat mund t± ndikonin n± zhvillimin e sektorit t± 

industris± se leht± apo se paku zhvillimin e sektorit bujq±sor±. Andaj, me PZHK e Komun±s 

se De­anit por edhe me HZK, synohet q± n±p±rmes politikave sektoriale t± zhvillohet sektori 

i prodhimit ï industrin± e leht± me t± cil±n synohet: 

π Krijimi vendeve t± reja t± pun±s, 

π Gjenerimi i t± hyrave p±r Komun±n e De­anit 

π Bashk±rendimi i politikave sektoriale n±p±rmes bujq±sis±, industris± se leht±, 

tregtis± dhe turizmit.  

π Krijimi i identitetit t± ri t± De­anit, si komun± e p±rshtatshme e t± berit biznes.  

Me k±to veprime, pritet t± jan± rezultatet e: 

π Krijimit t± vendeve t± pun±s afatgjat± 

π Ofrimi i t± gjith± infrastruktur±s teknike moderne p±r nd±rmarrjet e reja 

π Planifikimi afat mes±m p±r shtimin e fondit Komunal nga Gjenerimi i t± hyrave nga 

taksat dhe tarifat.  

π Zbatimi i praktikave t± mira nd±rkomb±tare miq±sore ndaj mjedisit.  

π Politika sektoriale t± bashk±renduara dhe t± ekuilibruara duke i ndihmuar nj±ra 

tjetr±s.  

π Profilizimi i kapaciteteve t± reja njer±zore duke u bazuar n± potencialet qe i ofron 

Komuna e De­anit, me synim t± uljes se migrimit. 

Pozita e zon±s dedikuar industris± se leht± ±sht± planifikuar duke i marr± parasysh k±to 

kritere: 

π Qasja e leht± deri t± zona industriale 

π Ofrimi i t± gjitha kushteve t± infrastruktur±s teknike 

π Toka n± t± cil±n ±sht± planifikuar t± zhvillohet industria ±sht± e kualitetit t± ul±t.  

π Distanca e respektuar nga zonat e banimit. 

Industria e leht± e cila do t± zhvillohet ±sht±: 

π Prodhimet tekstile t± cilat p±rfshijn± rrobat, k±puc± dhe produkte tjera nga l±kura 

apo t± ngjashme. 

π P±rpunimi i produkteve nga druri 

π P±rpunimi i produkteve nga plastika 

π P±rpunimi i produkteve nga letra 

π P±rpunimi i produkteve nga metali 

π P±rpunimi i produkteve t± ndryshme elektrike 

π P±rpunimi i produkteve t± ndryshme t± pjes±ve mekanike.  

π P±rpunimi i produkteve t± ndryshme recikluese 
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π Riparime dhe rregullime t± ndryshme mekanike dhe elektrike. 

π P±rpunimi i produkteve t± ndryshme t± frutave 

π P±rpunimi i produkteve t± ndryshme t± perimeve 

π P±rpunimi i produkteve t± ndryshme t± qum±shtit 

π P±rpunimi i produkteve t± ndryshme t± mishit 

π P±rpunimi i produkteve t± ndryshme t± korrurave si­ jan± drith±rat (mulli elektrik) 

π P±rpunimi i produkteve t± ndryshme nga mielli 

π P±rpunimi produkteve t± ndryshme t± vajit 

π P±rpunimi i produkteve t± ndryshme t± bim±ve mjek±sore  

π P±rpunimi i produkteve t± ndryshme t± bim±ve aromatike 

π P±rpunimi i produkteve t± ndryshme artizanale 

π P±rpunimi i produkteve t± ndryshme t± pijeve alkoolike ï ver±ra 

π P±rpunimi i produkteve t± ndryshme t± sektorit t± bletaris± 

π Magazina dhe depo t± ndryshme p±r produktet vendore 

π Ambalazhimi 

π Hap±sira p±r trajtime dhe zhvillimin e pun±torive 

π Hap±sira dedikuar inkubatorit t± biznesit.  

π Qendra e distribuimit dhe logjistik±s 

π Qendra e sh±rbimeve p±r prodhuesit lokal p±r eksport. 

 

5.10. Zonat urbane  

Zona urbane paraqet pjes±n m± t± madhe t± nd±rtuar n± Komun±n e De­anit. Ajo p±rbehet 

nga t± gjitha funksionet p±r zhvillimin e vendbanimeve dhe ±sht± lidhje n± mes t± qendr±s se 

qytetit t± De­anit dhe zon±s suburbane  ose periferike. Dend±sia n± zonat urbane ±sht± e 

planifikuar t± jet± 100 banor± p±r hektar±. Zona urbane ±sht± e p±rzier sa i p±rket 

funksioneve, dhe sip±rfaqet e parcelave kadastrale jan± t± formave t± ndryshme. Ato t± cila 

jan± m± larg qendr±s karakterizohen me sip±rfaqe t± madha nd±rsa ato m± af±r qendr±s 

karakterizohen me sip±rfaqe m± t± vogla. Banimi ±sht± i p±rzier  me kat±si t± ul±t, mes±m 

por edhe t± lart± kurse zhvillimi i aktiviteteve tregtare ±sht± kryesisht i zhvilluar p±rgjat± 

akseve kryesore t± infrastruktur±s rrugore. Sh±rbimet sociale jan± n± nivel dhe mbulojn± t± 

gjith± zon±n urbane, mir±po sa i p±rket hap±sirave t± hapura dedikuar gjelb±rimit dhe 

aktiviteteve sportive, ato jan± t± mang±ta. Zona urbane karakterizohet edhe me mjaft nd±rtesa 

me vlera t± trash±gimis± kulturore dhe shpirt±rore. Ne kuad±r t± zon±s urbane, sipas PZHK 

±sht± planifikuar t± zhvillohet: 

π Zona e Banimit (ZB) e llojit t± ulet dhe t± lart me num±r t± ndrysh±m t± kateve. 

K±to lloje t± banimit do t± zhvillohen kryesisht ne pjes±t e brendshme t± blloqeve 

t± cilat nuk kan± dalje direkt ne rrug±t kryesore.  

π Zonat e shfryt±zimit t± p±rzier (ZSHP) t± cila nj kryesisht kombinim i banimit me 

aktivitete komerciale. Mir±po, shfryt±zimi i p±rzier nuk planifikohet vet±m t± 

nd±rtesat mir±po edhe brenda nj± blloku t± planifikuar. 

π Zona komerciale (ZK) ±sht± planifikuar t± zhvillohet brenda zon±s urbane t± cilat 

jan± t± p±rqendruara kryesisht n± rrug±t kryesore.  

π Zona e komunikacionit dhe trafiku gjithashtu ±sht± e planifikuar t± zhvillohet ku 

p±rves shtrimit t± rrug±ve, parkingjeve, bus ndaljeve, n± zon±n urbane ±sht± 

planifikuar edhe nd±rtimi i stacionit t± autobus±ve.  

π Zonat rekreative dhe turistike (ZRT) jan± t± planifikuara t± zhvillohen n± zon±n 

urbane t± cilat krahas zhvillimit t± turizmit malor, planifikohet t± zhvillohet edhe 

hoteleria dhe bujtinat tradicionale.  
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π N± kuad±r t± sh±rbimeve, n± ket± zon± lejohen ofrimi i sh±rbimeve fetare si­ jan± 

nd±rtimi i xhamis± apo kish±s. K±to sh±rbime, qe paraqesin zonat e sh±rbimeve 

(ZSH) mund t± zhvillohen vet±m duke i marr± parasysh NTPH.  

π Sip±rfaqet ujore (SU) jan± t± planifikuara t± trajtohen dhe mbrohen par shum± 

q±llime duke filluar nga rekreacionit, ujitja, mbrojtja nga v±rshimet, rritja e kualitetit 

te jetese dhe mir±qenies se banoreve etj.  

5.10.1. Shfryt±zimet e lejuara  

N± ket± zon± lejohen nd±rtimet dedikuar banimit individual dhe ato me shum± nj±si. Sa i 

p±rket nj±sive ato mund t± ndahen n± nd±rtesa me banim t± mes±m PK+KT dhe banim t± 

lart± P+7K+KT. Llojet e nd±rtimeve t± cilat lejohen jan±:  

π sht±pi t± ve­anta 

π sht±pi t± ve­anta me sh±rbime tregtare 

π sht±pi dyshe 

π sht±pi n± varg 

π nd±rtime dedikuar prodhimeve primare ï bujq±si, si­ jan± fermat (apo sht±pi 

ve­ant± me ferm±).  

π nd±rtime dedikuar prodhimeve dyt±sore  t± industris± se l±nd±s se par± ï p±r 

tekstil, prodhime druri, prodhimeve t± metaleve bazike, produkteve jo metalike. 

π nd±rtime dedikuar prodhimeve dyt±sore  t± industris± se prodhimeve t± lehta - 

Prodhim i pijeve, ushqimeve dhe produkteve t± duhanit, Prodhim i rrobave dhe 

l±kur±s, Botim dhe shtyp. 

π nd±rtime dedikuar prodhimeve dyt±sore t± Prodhimet t± energjis± - Prodhim i 

energjis± se rip±rt±ritshme. 

π nd±rtime dedikuar prodhimeve tret±sore si­ jan± sh±rbime tregtare duke p±rfshir± 

sh±rbim tregtar me shumic± dhe pakic± dhe riparimi i automjeteve dhe mallrave 

personale dhe sht±piake, sh±rbim i akomodimit dhe ushqimit. 

π nd±rtime dedikuar prodhimeve tret±sore si­ jan± Sh±rbim profesional financiar dhe 

i informacionit si­ jan± Sh±rbim financiar dhe i sigurimit, Sh±rbim teknik profesional 

dhe shkencor, Sh±rbime t± informimit dhe komunikime, Sh±rbim administrativ dhe 

mb±shtet±s, Sh±rbim tjet±r profesional financiar dhe i informacionit. 

π nd±rtime dedikuar prodhimeve tret±sore sh±rbim i komunitetit si­ jan± Sh±rbim i 

administrat±s publike, mbrojtjes dhe siguris± sociale, Sh±rbim arsimor, Sh±rbim 

sh±ndet±sor dhe shoq±ror, 

π nd±rtime dedikuar prodhimeve tret±sore Sh±rbim kulturor, arg±tues dhe rekreativ 

si­ jan± Sh±rbim kulturor, Sh±rbim arg±tues, Infrastruktur± sportive, Hap±sire e 

hapur rekreative, 

π sht±pi  banimi tjera ï kampe t± p±rkohshme 

π Nd±rtesa shoq±rore: administrative, kisha, xhami, varreza. 

π Restaurime t± nd±rtesave me m± shum± kate lejohet n± rastet kur ato jan± N±n 

mbrojtje, mbrojtje t± p±rkohshme dhe duhet t± jan± n± harmoni me procedur±n e 

caktuar nga Instituti Komb±tar± i Trash±gimis± Kulturore (IKTK). 

T± gjitha llojet e banimeve mund t± jan± t± kombinuara duke qen± vet±m p±r banim por edhe 

p±r banim dhe veprimtari tregtare - afariz±m. K±to vlejn± p±r banim individual, banim t± 

mes±m dhe banim t± lart±. T± rastet e nd±rtimeve dedikuar banimeve me sh±rbime tregtare, 

duhet t± merrem parasysh dhe t± respektohen rregullat e parkimit. N± nd±rtesat e mesme dhe 

t± larta zhvillimi i sh±rbimeve tregtare lejohet t± jet± vet±m n± p±rdhese. Disa vendbanime t± 

cilat jan± shum± larg rrug±ve kryesore dhe t± cilat n± t± ardhmen nuk kan± t± planifikuar 

zhvillimin e ndonj± infrastrukture rrugore t± r±nd±sishme (t± karakterit t± ve­uar), nuk lejohet 

zhvillimi i afarizmit n± p±rdhese. Sistemet e garazhit publik por edhe privat jan± t± lejuara me 
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synim t± uljes se ngarkes±s dhe rritjen e ofert±s p±r parkim t± sigurt. N± an±n tjet±r, zhvillimi 

i m±tutjesh±m i sh±rbimeve sociale ±sht± i lejuar me synim t± ofrimit t± kushteve sa m± t± 

mira sh±rbyese p±r t± gjith± banoret t± cil±t jetojn± n± zon±n urbane por edhe at± t± 

planifikuar. Qendrat tregtare jan± t± lejuara vet±m n± rastet kur ato jan± t± planifikuara me 

PZHK duke i respektuar t± gjitha kushtet e qasjes n± infrastruktur± rrugore, parking dhe 

hap±sirat tjera t± nevojshme p±r funksionim.  Komuna e De­anit gjegj±sisht DUPHMM duhet 

t± zhvillon negociata dhe t± jet± leht±suese n± mes t± investitor±ve dhe pronar±ve fqinj± me 

synim t± krijimit t± nj± ansambli t± rregullt urban me t± gjitha parametrat bashk±kohore e me 

theks t± ve­ant± duke i respektuar normat teknike p±r planifikim. Kjo N±nkupton q± p±rve­ se 

i zhvillon nd±rtimin, ±sht± e r±nd±sishme q± t± krijohen hap±sirat e nevojshme p±r  gjelb±rim 

dhe rekreacion, gjithashtu ±sht± e nevojshme q± t± beh±t edhe vler±simi i knaqshmeris± s± 

banor±ve p±r kushtet e jetes±s duke krijuar nj± baromet±r t± kualitetit t± jetes±s pas nd±rtimit 

t± nd±rtes±s. Ky veprim do e leht±son veprimin e m±tutjesh±m t± Komun±s se De­anit q± t± 

rris± profesionalizmin dhe t± ofron mund±si t± mira kushte m± t± mira t± jetes±s p±r banoret. 

Arkitektura bashk±kohore dhe miq±sore ndaj mjedisit ±sht± e rekomanduar t± zhvillohet n± 

zon±n urbane. N± rastet e emergjencave, apo fatkeq±sive natyrore si rezultat i rim±k±mbjes 

dhe rind±rtimit rekomandohet t± respektohet n± maksimum, HZK, por n± rastet e 

domosdoshme, Komuna e De­anit, mundet t± vepron sipas udh±zimeve nga niveli qendror. 

5.10.2. Shfryt±zimet dyt±sore 

Shfryt±zimet dyt±sore jan± t± lejuara vet±m n± raport apo lidhshm±ri me shfryt±zimet primare 

t± lart± cekura. Zona urbane ±sht± n± p±rgjith±si e p±rzier n± mes t± llojit t± nd±rtimit dhe 

funksioneve andaj duhet pasur mjaft kujdes gjat±  lejimit t± shfryt±zimeve dyt±sore. P±r ket±, 

n± rastin e zon±s urbane k±rkohet se gjat± lejimit t± zhvillimit t± shfryt±zimeve dyt±sore, duhet 

ti jepet rend±si analizimit t± situat±s p±rreth q± shfryt±zimet dyt±sore mos t± krijojn± 

shqet±sime t± banoret dhe t± ulin kualitetin e jetes±s.  

5.10.3. Shfryt±zimet e ndaluara  

N± zon± urbane nuk lejohet asnj± lloj nd±rtimi i cili nuk ±sht± n± harmoni me PZHK. Nuk 

lejohet zhvillimi  i zonave industriale brenda zonave urbane, nd±rsa p±r qendrat tregtare 

lejohet vet±m n± raste kur apo parashihen. Gjithashtu, asnj± lloj nd±rtimi nuk lejohet af±r 

zonave apo nd±rtesave me vlera arkitektonike,  apo t± trash±gimis± kulturore pa i respektuar 

t± gjitha procedurat p±r marrjen e lejes nd±rtimore. Nd±rtesat e reja nuk lejohen t± nd±rtohen 

pa rregullimin e t± gjith± infrastruktur±s se nevojshme, e sidomos parkingut t± brendsh±m dhe 

t± jasht±m. T± gjitha nd±rtesa t± cilat jan± burim i zhurmave jan± t± ndaluara.  Arkitektura 

klasike dhe neoklasike ±sht± e ndaluar. Asnj± lloj nd±rtimi, me theks t± ve­ant± ato sh±rbyese 

tregtare dhe nd±rtesa banimi me shum± nj±si nuk lejohet t± nd±rtohet n± qoft± se nuk i 

plot±son kushtet p±r qasje t± leht± dhe t± lir± p±r personat e moshuar dhe personat me aft±si 

t± kufizuara. N± asnj± rrethan± nuk lejohet mbajtja e hap±sirave p±r p±llumba.  

5.10.4. Kodet ï shfryt±zimi i tok±s 

Kodet e shfryt±zimit t± tok±s jan± t± bazuara n± Sistemi Hierarkik i Klasifikimit t± Shfryt±zimit 

t± Tok±s t± U.A. MMPHI ï Nr.08/2017 p±r Normat Teknike t± Planifikimit Hap±sinor±50 .  

P±rdorimi i kodeve bazohet n±:  

π Kodi Hiclus 1: paraqet numrin e par± t± kodit 

π Klasa Hiclus 1: paraqet numrin e dyt± t± kodit 

π Kodi Hiclus 2: paraqet numrin e tret± t± kodit 

π Klasa Hiclus 2: paraqet numrin e kat±rt t± kodit. 

                                                
50 ActDocumentDetail.aspx 

https://gzk.rks-gov.net/ActDocumentDetail.aspx?ActID=14822
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Kodi  
HILUCS  

1  

Klasa  
HILUCS  

1  

Kodi  
HILUC

S  
2  

Klasa  
HILUCS  

2  

Kodi  
HILUC

S 3  

Klasa  
HILUCS  

3 

Përshkrimi  
HILUCS  

3 

        1.1.3 Prodhim bujqësor 
për konsum vetjak 

Kjo klasë përfshinë shfrytëzim të tokës 
për prodhim bimor ose i kafshëve për 
konsum vetjak (kopshte për kuzhinë, 
strehë private kafshësh etj.)  

3 Prodhim 
tretësor  

3.1 Shërbim 
tregtar 

3.1.1 Shërbim tregtar 
me  
shumicë dhe 
pakicë dhe  
riparimi i 
automjeteve  
dhe mallrave 
personale  
dhe shtëpiake 

Kjo klasë përfshinë hapësira të 
shfrytëzuara për shitje me shumicë dhe 
pakicë të automjeteve, karburantit, 
lëndëve të para bujqësore, kafshëve të 
gjalla, mineralëve, metaleve, kimike, 
lëndë drusore, pajisjeve për, anije, 
mobile, mallrat shtëpiake, tekstile, 
ushqim, pije, produktet e duhanit, 
produktet farmaceutike, mallrave të 
dorës se dytë, produkte të tjera, 
mbetjet dhe skrapet. Kjo klasë përfshin 
edhe riparimin e automjeteve, personal 
dhe mallrave shtëpiake 

3.1.2 Shërbim i  
patundshmërisë  

Kjo klasë përfshinë hapësira të 
shfrytëzuara për ofrimin e pasurive të 
patundshme dhe shërbimeve me qira 

3.1.3 Shërbim i 
akomodimit  
dhe ushqimit  

Kjo klasë përfshinë hapësira të 
shfrytëzuara për ofrimin e akomodimit 
në hotel, fshat turistik, vend kampingu, 
restorant, bar dhe sallë mbledhjeje  

3.1.4 Shërbim tjera 
tregtar 

Kjo klasë përfshinë hapësira të 
shfrytëzuara për shërbime tjera 
komerciale që nuk janë përfshirë në 
kategoritë tjera të mësipërme 

3.2 Shërbim  
profesional  

financiar dhe i  
informacionit 

3.2.1 Shërbim financiar 
dhe i sigurimit 

Kjo klasë përfshinë hapësira të 
shfrytëzuara për ofrimin e shërbimeve 
bankare, kreditore, siguruese, dhe 
shërbime të tjera financiare  

3.2.2 Shërbim teknik  
profesional dhe 
shkencor 

Kjo klasë përfshinë hapësira të 
shfrytëzuara për ofrimin e shërbimeve, 
si konsulentë IT-je, përpunim i të 
dhënave, kërkim dhe zhvillim, 
asistencë ligjore, kontabiliteti, 
menaxhim biznesi, arkitektonike, 
inxhinierie, reklamë, testimi, hetimi, 
dhe shërbime të tjera profesionale  

3.2.3 Shërbime të 
informimit  
dhe komunikime  

Kjo klasë përfshin hapësirat e 
përdorura për ofrimin e botimeve, 
regjistrimin e zërit, programe TV, film, 
radio transmetimet, postën dhe 
telekomunikacionin, kompjuterët dhe 
shërbimet e përpunimit të dhënave  

3.2.4 Shërbim 
administrativ  
dhe mbështetës  

Kjo klasë përfshinë hapësira të 
shfrytëzuara për ofrimin e shërbimeve, 
si agjenci udhëtimi, shërbime 
mbështetëse administrative dhe qiraje, 
pastrimi, sigurimi dhe të tjera 

3.2.5 Shërbim tjetër  
profesional 
financiar dhe  
i informacionit  

Kjo klasë përfshinë hapësira të 
shfrytëzuara për ofrimin e shërbimeve 
të tjera financiare, profesionale dhe 
informacionit që nuk janë përfshirë në 
ndonjë tjetër kategori nga vlerat e 
përshkruara më sipër  

3.3 Shërbim i  
komunitetit  

3.3.1 Shërbim i 
administratës  
publike, mbrojtjes 
dhe  
sigurisë sociale 

Kjo klasë përfshinë hapësira të 
shfrytëzuara për ofrimin e shërbimeve 
administrative të përgjithshme, të 
mbrojtjes, drejtësisë, sigurisë publike, 
zjarrit dhe të sigurimit të detyrueshëm 
shoqëror  

3.3.2 Shërbim arsimor Kjo klasë përfshinë hapësira të 
shfrytëzuara për ofrimin e shërbimeve 
të arsimit parashkollore dhe universitar, 
dhe shërbime të tjera arsimore 
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3.3.3 Shërbim 
shëndetësor dhe  
shoqëror 

Kjo klasë përfshinë hapësira të 
shfrytëzuara për ofrimin e shërbimeve 
të sigurimit të shëndetit të njeriut dhe të 
kafshëve dhe të shërbimeve të punës 
sociale  

3.3.4 Shërbim fetar Kjo klasë përfshinë hapësira të 
shfrytëzuara për ofrimin e shërbimeve 
fetare  

3.3.5 Shërbim tjetër i  
komunitetit  

Kjo klasë përfshinë hapësira të 
shfrytëzuara për ofrimin e shërbimeve 
të tjera të komunitetit si p.sh. varrezat  

3.4 Shërbim 
kulturor,  

argëtues dhe  
rekreativ 

3.4.1 Shërbim kulturor Kjo klasë përfshinë hapësira të 
shfrytëzuara për ofrimin e shërbimeve 
artistike, bibliotekë, muze, kopsht 
zoologjik, kopshtet botanike, vendet 
historike dhe shërbime të tjera 
kulturore 

3.4.2 Shërbim argëtues Kjo klasë përfshinë hapësira të 
shfrytëzuara për ofrimin e shërbimeve, 
si parqet e dëfrimit, parqet tematike, 
pikat e basteve dhe bixhozit, aktivitete 
dhe shërbime të tjera argëtuese 

3.4.3 Infrastrukturë 
sportive 

Kjo klasë përfshinë hapësira të 
shfrytëzuara për ofrimin e shërbimeve, 
si infrastrukturën sportive, si stadiume, 
salla sportive, pishina, palestra, 
impiante të skive, fusha golfi dhe 
infrastruktura të tjera sportive  

3.4.4 Hapësire e hapur 
rekreative 

Kjo klasë përfshinë hapësira rekreative 
në ajër të pastër, p.sh. parqet urbane, 
terrenet sportive, parqet Kombëtar dhe 
zonat natyrore që përdoren për qëllime 
rekreative (p.sh. pyjet, malet, zonat 
bujqësore, pellgjet, liqenet, lumenjtë) 

3.4.5 Shërbim tjera 
rekreativ 

Kjo klasë përfshinë hapësira tjera për 
rekreacion që nuk janë  
përfshirë në kategoritë tjera të 
mësipërme  

3.5 Shërbim tjetër        

4 Rrjetet e  
transportit,  
logjistikës  

dhe  
infrastruktur
ës publike  

4.1 Rrjetet e 
transportit 

4.1.1 Infrastrukturë e 
transportit rrugor 

Kjo klasë përfshinë hapësira të 
shfrytëzuara për transportin rrugor, si 
rrugët, zonat e parkimit, stacionet e 
shërbimit 

4.3 Shërbim publik 4.3.1 Infrastrukturë e  
shpërndarjes se 
gazit dhe  
energjisë termike  
elektrike 

Kjo klasë përfshinë hapësira të 
shfrytëzuara për shpërndarjen e 
energjisë elektrike, gazit dhe energjisë 
termike. Kjo klasë përfshin hapësirat 
për transportimin e naftës dhe gazit  

4.3.2 Infrastrukturë e  
ujësjellësit dhe 
ujërave të  
zeza  

Kjo klasë përfshinë hapësira të 
shfrytëzuara për nxjerrjen, 
grumbullimin, ruajtjen, pastrimin dhe 
shpërndarjen e ujit dhe mbledhjen dhe 
trajtimin e ujërave të zeza (duke 
përfshirë edhe tubacionet)  

4.3.3 Infrastrukturë për  
trajtimin i 
mbeturinave 

Kjo klasë përfshinë hapësira të 
shfrytëzuara për grumbullimin, trajtimin 
dhe riciklimin e mbeturinave (vend 
depozitimeve, djegien e mbeturinave, 
kompostimin, trajtimin e mbetjeve të 
rrezikshme dhe ndërtesat e riciklimit)  

5 Banimi 5.1 Banim i 
përhershëm 

    Kjo klasë përfshinë hapësira banimi të 
dominuar nga shtëpitë e veçanta të 
rrethuara me kopshte dhe / ose oborre, 
apo në kombinim të shtëpive të 
veçanta, shtëpive dyshe, shtëpive në 
varg, ndërtesave terracore dhe 
ndërtesat e banimit me shumë njësi si 
vendbanim i përhershëm. 

5.2 Banim me 
funksione të 

tjera në 
pajtueshmëri  

    Kjo klasë përfshinë hapësira të 
caktuara për banim të kombinuar me 
funksione të tjera në pajtueshmëri 
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(p.sh. shërbime të ndryshme, industri 
të lehta etj.).   

6 Shfrytëzim  
tjetër  

6.1 Tokë kalimtare     Kjo klasë përfshinë hapësira në 
ndërtim e sipër. Kjo klasë shfrytëzohet 
vetëm për shfrytëzimin ekzistues të 
tokës dhe jo për shfrytëzimin e 
planifikuar të tokës  

Tabela 21. Sistemit hierarkik të klasifikimit të shfrytëzimit të tokës për zonën urbane 

5.10.5. Shfryt±zimet e ve­anta  

N± kuad±r t± shfryt±zimeve t± ve­anta p±r zon±n urbane ï qyteti i De­anit, jan± planifikuar 

disa lloje t± cilat jan± ekzistuese apo planifikohen t± zhvillohen n± t± ardhmen, ose mund t± 

zhvendosen n± nj± pjes± e qyteti t± De­anit n± pjes±n tjet±r me synim t± ofrimit t± kushteve 

m± t± mira. N± ket± drejtim lejohet q± t± zhvillohen zonat t± cilat kan± shfryt±zime t± ve­anta 

si­ jan±: 

π Kolegj privat i cili do t± jet± n± var±si t± nevojave t± potencialeve zhvillimore t± 

De­anit, si­ jan± bujq±sia, turizmi, ekonomia dhe drejtimet e profilizuara t± 

industris± se leht± (me theks t± ve­ant± t± p±rpunimit t± drurit). (Kodi 3.4.2) 

π Qendra sociale p±r kujdes afatgjat±. (Kodi 3.1.1) 

π Punishte t± vogla p±r drejtimet t± cilat nuk krijon ndotje n± mjedis dhe n± lagje. 

(Kodi 3.1.4) 

π Depo apo magazina t± ndryshme p±r mallra.(Kodi 3.1.4) 

π Terminal t± autobus±ve (Kodi 4.1.5) 

π Garazhe dhe parking p±r autobus. (Kodi 4.1.5) 

π Monumentet e trash±gimis± kulturore t± cilat do t± trajtohen n± harmoni me 

korniz±n ligjore dhe bashk±punim me IKTK-n±. 

π Palestra dhe qendra sportive. (Kodi 3.4.3) 

π Panele diellore urbane t± cilat do t± jan± n± funksion t± nd±rtesave t± sh±rbimeve 

tregtare e t± cila mund t± kombinohen si mbules± e parkingjeve. (Kodi 2.4.4) 

π Stacion i zjarrfik±sve me t± gjitha normat e nevojshme. (Kodi 3.3.1) 

Me synim t± ofrimit t± siguris± lejohen t± nd±rtohen postblloqe t± siguris± p±rfshir± edhe ato 

t± karakterit t± p±rkohsh±m.  (Kodi 3.3.1) 

5.10.6. Kushtet zhvillimore  

Llojet e 
nd±rtimeve  
(min. dhe Max) 

Sip±rfaqja    
parcel±s 
n± m2 

Balli i 
parcel±s 

ISN51 Nr. i 
kateve 

ISHPKZ
H52 

SGJ
P53 

SNP
54 

 

VN55 
(m) 

VNN
56 
(m) 

DAP 
157 
me 
hapje 

DAP 
258 
pa 
hapje 

Sht±pi 
individuale  

Min.400 12 0.75 P+2K 25% 40% 30% 5 5 H/2 H/4 

Max. 600 14 0.75 P+2K 25% 40% 30% 5 5 H/2 H/4 

Sht±pi 
individuale me 
sh±rbime  
tregtare 

Min. 600 14 0.75 P+2K 25% 30% 30% 5 5 H/2 H/4 

Max. 800 14 0.75 P+2K 25% 30% 30% 5 5 H/2 H/4 

                                                
51 ISN ï Indeksi i sip±rfaqes s± nd±rtuar 
52 ISHPKZ - Indeksi i Shfryt±zimit t± Parcel±s Kadastrale p±r Zhvillim 
53 SGJP ï Sip±rfaqja e gjelb±ruar e parcel±s 
54 SNP ï Sip±rfaqja e nd±rtuar e parcel±s  
55 VN ï Vija nd±rtimore  
56 VNN ï Vija nd±rtimore ndihm±se  
57 DAP 1 ï Distanca an±sore e parcel±s kur ka hapje 
58 DAP 2 ï Distanca an±sore e parcel±s kur nuk ka hapje 
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Sht±pi 
individuale 
luksoze 

Min. 1000 Min. 20 0.75 P+1K 40% 40% 50% 
Min. 
10 

Min. 
10 

H/2 H/4 

Max. 2000 Min. 20 0.75 P+1K 40% 40% 50% 
Min. 
10 

Min. 
10 

H/2 H/4 

Sht±pi dyshe  Min. 600 Min. 20  P+2K 25% 40% 30% 5 5 H/2 H/4 

Max. 800 Min. 20  P+2K 25% 40% 30% 5 5 H/2 H/4 

S
h
±
r
b
i
m
e
 
t
r
e
g
t
a
r
e

 Shitore me 
parking 

Min.  250 
N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A 

Restorant Max 1500 N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A 

Kafiteri Min. 200 N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A 

Pik± e 
derivateve 

Min. 75 
N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A 

Bujtina Min.1500 N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A 

Vila Min.600 N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A 

Infrastruktura 
bujq±sore: 
Ferm± 

Min.300 
N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A 

Nd±rtesa  
shoq±rore: 
administrat±, 
shkoll±, 
ambulanc±, 
kish±, xhamit±, 
varrezat. 

N± var±si t± sip±rfaqes se parcel±s dhe UANTPH59 si dhe rregulloreve tjera t± cilat plot±sojn± k±rkesat p±r 
nd±rtesat administrative.  
P.SH. Bashk±sit± fetare p±r organizimin e brendsh±m dhe numrin e besimtareve, administrata prej nd±rtesave 
t± madha administrative deri t± zyrat administrative t± shp±rndara n± komun±, ambulancat n± var±si t± numrit 
t± popullat±s dhe rregulloreve t± Ministris± Sh±ndet±sis± (MSH), varrezat n± baz± t± numrit t± popullsis±, 
nevojave dhe rregulloreve t± bashk±sive fetare.   

Tabela 22. Kushtet zhvillimore për zonën urbane 

 

5.11. Zona urbane ï Zona qendrore e qytetit t± De­anit  

Zona qendrore e qytetit t± De­anit paraqet pjes±n me t± r±nd±sishme t± qytetit. Ajo 

karakterizohet nga shfryt±zimi i p±rzier me funksion si banimi, sh±rbimet tregtare, 

administrative, sh±ndet±sore, siguris± dhe me monumentet me vlera t± trash±gimis± 

arkitektonike dhe kulturore. Sa i p±rket banimit, pjesa qendrore e qytetit t± De­anit ±sht± i 

p±rzier n± mes t± banimit t± ul±t, t± mes±m dhe t± lart±. Nd±rtesat e banimit jan± t± p±rziera 

me sh±rbime tregtare n± p±rdhese, por ka edhe nd±rtesa t± cilat jan± t± dedikuara vet±m p±r 

sh±rbime tregtare. N± k±to zona ekzistojn± edhe pikat e derivateve nd±rsa rrjeti rrugor i cili 

kalon p±rmes qytetit t± De­anit dhe sh±rben si ur± lidh±se n± mes t± Komun±s se Pej±s me 

Komun±n e Junikut gjegj±sisht me Komun±n e Gjakov±s.  

π Zona e Banimit (ZB) e llojit t± ul±t dhe t± lart me num±r t± ndrysh±m t± kateve. 

K±to lloje t± banimit do t± zhvillohen kryesisht ne pjes±t e brendshme t± blloqeve 

t± cilat nuk kan± dalje direkt ne rrug±t kryesore.  

π Zonat e shfryt±zimit t± p±rzier (ZSHP) t± cilat jan± kryesisht kombinim i banimit me 

aktivitete komerciale. Mir±po, shfryt±zimi i p±rzier nuk planifikohet vet±m t± 

nd±rtesat mir±po edhe brenda nj blloku t± planifikuar. 

π Zona komerciale (ZK) ±sht± planifikuar t± zhvillohet brenda zon±s urbane t± cilat 

jan± t± p±rqendruara kryesisht n± rrug±t kryesore.  

π Zona e komunikacionit dhe trafiku gjithashtu ±sht± e planifikuar t± zhvillohet ku 

p±rve­ shtrimit t± rrug±ve, parkingjeve, bus ndaljeve, n± zon±n urbane ±sht± 

planifikuar edhe nd±rtimi i stacionit t± autobus±ve.  

                                                
59  Komuna e De­anit nuk posedon fond t± madh t± pron±s komunale p±r nd±rtimin e nd±rtesave 
shoq±rore  andaj ofrimi i sh±rbimeve n± zonat rurale n± p±rgjith±si jan± t± kufizuara p±r ket± shkak, 
mir±po me HZK lejohet q± Komuna e De­anit n±p±rmes shpron±simit apo k±mbimit t± pronave t± krijon 
mund±si p±r nd±rtimin e nd±rtes±s p±r ofrimin e sh±rbimeve administrative  dhe sipas mund±sive, do 
t± nd±rton nd±rtes±n dhe cakton sh±rbimet q± do ti ofron. Sa i p±rket nd±rtimit t± kishave, xhamive apo 
varrezave t± reja ato do ti n±nshtrohen UANTPH -s±.  
 
 



  
                           

 

                     Projekt Harta Zonale e Komun±s s± De­anit  2026 - 2034   

92 
 

π Zonat rekreative dhe turistike (ZRT) jan± t± planifikuara t± zhvillohen n± zon±n 

urbane t± cilat krahas zhvillimit t± turizmit malor, planifikohet t± zhvillohet edhe 

hoteleria dhe bujtinat tradicionale.  

π N± kuad±r t± sh±rbimeve (ZSH), n± ket± zon± lejohen ofrimi i sh±rbimeve 

administrative dhe sh±rbimeve tjera fetare.   

π Sip±rfaqet ujore (SU) jan± t± planifikuara t± trajtohen dhe mbrohen p±r shum± 

q±llime duke filluar nga rekreacionit, ujitja, mbrojtja nga v±rshimet, rritja e kualitetit 

te jetese dhe mir±qenies se banoreve etj.  

5.11.1. Shfryt±zimet e lejuara  

N± zon±n qendrore  t± De­anit, lejohen nd±rtimet e ul±ta, mesme dhe t± larta. T± gjitha 

nd±rtimet p±rgjat± rrug±ve kryesore lejohen t± kan± sh±rbime tregtare, nd±rsa nd±rtimet t± 

cilat ndodhen n± brendi t± zonave t± banimit, ato nuk do t± kan± sh±rbime tregtare n± katet 

p±rdhese.  

π sht±pi individuale  

π sht±pi individuale me sh±rbime tregtare 

π sht±pi dyshe 

π nd±rtesa me shum± nj±si  

π sh±rbime tregtare 

π Infrastruktur± bujq±sore: fermat60 

π Nd±rtesa shoq±rore: administrative, kisha, xhami, varreza. 

Gjithashtu, n± ket± zon± jan± t± lejuara edhe nd±rtimet  dedikuar vet±m sh±rbimeve tregtare 

por t± cilat duhet ti plot±sojn± t± gjitha kushtet dhe normat p±r funksionimin e tyre t± rregullt 

dhe pa penguar rrethin±n. P±rpos sh±rbimeve tregtare, n± zon±n qendrore lejohet zhvillimi 

edhe i sh±rbimeve t± akomodimit, si­ jan± hotelet, bujtinat dhe pushimoret tjera. Kjo ±sht± 

mjaft e nevojshme me synimin e zhvillimit t± turizmit n± Komun±n e De­anit. Pikat e furnizimit 

me derivate jan± t± r±nd±sishme dhe sipas propozimeve nga niveli qendror p±r nd±rtimin e 

rrjetit rrugor i cili e anashkalon qytetin e De­anit, ±sht± e nevojshme q± t± parashikohen pikat 

p±r furnizimin me derivate. N± an±n tjet±r t± gjitha sh±rbime sociale jan± t± lejuara, me theks 

t± ve­ant± inkurajohet nd±rtimi i terreneve sportive t± cila do t± ndikojn± n± rritjen e mir±qenies 

se banor±ve. Llojet e nd±rtimeve t± lejuara jan± nga P+1 deri t± P+7K+KT. Mbrojtja e 

nd±rtesave me vlera arkitektonike dhe t± trash±gimis± kulturore ±sht± e r±nd±sishme dhe p±r 

ket± duhet t± udh±hiqen t± gjitha procedurat e nevojshme para marrjes se lejeve 

p±rfundimtare p±r nd±rtim. Nd±rtesa kulturore jan± t± domosdoshme t± zhvillohen n± pjes±n 

qendrore nd±rsa  qendrat tregtare po ashtu lejohen mir±po duke i respektuar disa norm± p±r 

qasje, komunikim dhe parkim.  

5.11.2. Shfryt±zimet dyt±sore  

T± gjitha shfryt±zimet dyt±sore  jan± t± lejuara t± nd±rtohen n± zon±n qendrore dhe t± cila 

nuk bien ndesh me nd±rtimin ï shfryt±zimin e tyre primar. P±r ket± ±sht± e nevojshme q± ti 

jepet kujdes i ve­ant±  gjat± trajtimit t± shfryt±zimin dyt±sor, q± mos t± ndikojn± n± kualitetin 

dhe mir±qenien e banor±ve t± cil±t jetojn±  n± at± lagje apo vendbanim.  

5.11.3. Shfryt±zimi i ndaluar  

T± gjitha llojet e nd±rtimit t± cila bij±n ndesh me PZHK do t± ndalohen t± nd±rtohen n± zon±n 

qendrore. Zona industriale apo prodhimet industriale jan± t± ndaluara t± zhvillohen n± zon±n 

qendrore. Po ashtu, nuk lejohen aktivitetet rekreative dhe rinore t± cila jan± burime t± zhurm±s 

t± zhvillohen apo nd±rtohen n± zon±n qend±r. Me ket± n±nkuptohen nd±rtimet e nd±rtesave 

p±r arg±tim si­ jan± pubet, diskotekat, hap±sirat e mbyllura p±r koncerte etj. Zhvillimi i 

                                                
60 Vet±m ato t± lejuara p±r zon±n urbane. Referojuni n±nkapitullit Normat p±r Ferma.  
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arkitektur±s bashk±kohore dhe miq±sore ndaj mjedisit ±sht± e rekomandueshme nd±rsa 

ndalohet zhvillimi i arkitektur±s klasike dhe neoklasike n± zon±n qend±r. Gjithashtu asnj± lloj 

i nd±rtimit af±r monumenteve arkitektonike, dhe me vlera t± trash±gimis± kulturore nuk lejohet 

t± nd±rtohen pa e marr± p±lqimin nga institucionet relevante.  

5.11.4. Kodet ï shfryt±zimi i tok±s 

Kodet e shfryt±zimit t± tok±s jan± t± bazuara n± Sistemi Hierarkik i Klasifikimit t± Shfryt±zimit 

t± Tok±s t± U.A. MMPHI ï Nr.08/2017 p±r Normat Teknike t± Planifikimit Hap±sinor±61 .  

P±rdorimi i kodeve bazohet n±:  

π Kodi Hiclus   1: paraqet numrin e par± t± kodit 

π Klasa Hiclus 1: paraqet numrin e dyt± t± kodit 

π Kodi Hiclus   2: paraqet numrin e tret± t± kodit 

π Klasa Hiclus 2: paraqet numrin e kat±rt t± kodit. 

5.11.5. Shfryt±zimet e ve­anta  

Qendra e qytetit t± De­anit ±sht± kryesisht e nd±rtuar duke u bazuar n± planet e m± 

hershme t± De­anit. Shfryt±zimet e ve­anta do t± jan± kryesisht n± funksion t± gjendjes 

ekzistuese e t± cilat  kan± t± b±jn± me: 

π Zyrat nd±rkomb±tare.   

π Zyrat p±r p±rfaq±sime diplomatike duke p±rfshir± edhe konsullatat. 

π Hap±sirat ceremoniale t± karakterit t± p±rkohsh±m t± cilat kan± t± b±jn± me 

manifestimet e dedikuar Komun±s s± De­anit por edhe t± promovimeve t± 

ndryshme  ekonomike, shoq±rore dhe kulturore lokale dhe t± huaj. 

π Qendra dedikuar inkubatorit t± biznesit apo start-up t± reja n± Komun±n e 

De­anit. 

π Parkingjet N±ntok±sore publike por edhe private t± cilat do t± ndikojn± n± 

rregullimin dhe leht±simin e l±vizjes se trafikut. 

π Hap±sira p±r menaxhimin e krizave. 

π Stacionet e transportit publik. 

Me synim t± ofrimit t± siguris± lejohen t± nd±rtohen postblloqe t± siguris± p±rfshir± edhe ato 

t± karakterit t± p±rkohsh±m.  (Kodi 3.3.1) 

 

5.11.6. Kushtet e zhvillimit  

Zona urbane - zona qendrore e qytetit t± De­anit ZB-UQ 

Zona urbane ï zona qendrore e qytetit t± De­anit me shfryt±zim t± p±rzier ZSHP-UQ 

Llojet e 
nd±rtimeve 
(min. dhe Max) 

Sip±rfaqja    
parcel±s 
n± m2 B

a
l
l
i
 
i
 

p
a
r
c
e
l
±
s

 

I
S
N

6
2
 

N
r
.
 
i
 

k
a
t
e
v
e

 

I
S
H
P
K
Z
H

6
3
 

S
G
J
P

6
4
 

S
N
P65

 

 

V
N6

6
 

(
m
)

 

V
N
N67

 
(
m
)

 

D
A
P
 
1

6
8
 

m
e
 
h
a
p
j
e

 

D
A
P
 
2

6
9
 

p
a
 
h
a
p
j
e

 

Sht±pi 
individuale  

Min.400 12 0.75 P+2K 25% 40% 30% 5 5 H/2 H/4 

Max. 600 14 0.75 P+2K 25% 40% 30% 5 5 H/2 H/4 

Sht±pi 
individuale me 

Min. 600 14 0.75 P+2K 25% 30% 30% 5 5 H/2 H/4 

Max. 800 14 0.75 P+2K 25% 30% 30% 5 5 H/2 H/4 

                                                
61 ActDocumentDetail.aspx 
62 ISN ï Indeksi i sip±rfaqes s± nd±rtuar 
63 ISHPKZ - Indeksi i Shfryt±zimit t± Parcel±s Kadastrale p±r Zhvillim 
64 SGJP ï Sip±rfaqja e gjelb±ruar e parcel±s 
65 SNP ï Sip±rfaqja e nd±rtuar e parcel±s  
66 VN ï Vija nd±rtimore  
67 VNN ï Vija nd±rtimore ndihmese  
68 DAP 1 ï Distanca an±sore e parcel±s kur ka hapje 
69 DAP 2 ï Distanca an±sore e parcel±s kur nuk ka hapje 

https://gzk.rks-gov.net/ActDocumentDetail.aspx?ActID=14822
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sh±rbime 
tregtare 

Sht±pi 
individuale 
luksoze 

Min. 1000 
Min. 20 0.75 P+1K 40% 40% 50% Min. 10 Min. 

10 
H/2 H/4 

Max. 
2000 

Min. 20 0.75 P+1K 40% 40% 50% Min. 10 Min. 
10 

H/2 H/4 

Sht±pi dyshe  Min. 600 Min. 20 0.75 P+2K 25% 40% 30% 5 5 H/2 H/4 

Max. 800 Min. 20 0.75 P+2K 25% 40% 30% 5 5 H/2 H/4 

S
h
±
r
b
i
m
e
 
t
r
e
g
t
a
r
e

 Shitore me 
parking 

Min.  250 
N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A 

Restorant Max 1500 N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A 

Kafiteri Min. 200 N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A 

Pik± 
derivatesh 

Min. 75 
N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A 

Bujtina Min.1500 N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A 

Vila Min.600 N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A 

Infrastruktura 
bujq±sore: 
Ferm± 

Min.300 

N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A 

Nd±rtesa  
shoq±rore: 
administrat±, 
shkoll±, 
ambulanc±, 
kish±, xhamit±, 
varrezat. 

N± var±si t± sip±rfaqes se parcel±s dhe UANTPH70 si dhe rregulloreve tjera t± cilat plot±sojn± k±rkesat p±r 
nd±rtesat administrative.  
P.SH. Bashk±sit± fetare p±r organizimin e brendsh±m dhe numrin e besimtareve, administrata prej 
nd±rtesave t± madha administrative deri t± zyrat administrative t± shp±rndara n± komun±, ambulancat n± 
var±si t± numrit t± popullat±s dhe rregulloreve t± Ministris± Sh±ndet±sis± (MSH), varrezat n± baz± t± numrit 
t± popullsis±, nevojave dhe rregulloreve t± bashk±sive fetare.   

Tabela 23. Kushtet zhvillimore për zonën qendrore 
 

                                                
70  Komuna e De­anit nuk posedon fond t± madh t± pron±s komunale p±r nd±rtimin e nd±rtesave 
shoq±rore  andaj ofrimi i sh±rbimeve n± zonat rurale n± p±rgjith±si jan± t± kufizuara p±r ket± shkak, 
mir±po me HZK lejohet q± Komuna e De­anit n±p±rmes shpron±simit apo k±mbimit t± pronave t± krijon 
mund±si p±r nd±rtimin e nd±rtes±s p±r ofrimin e sh±rbimeve administrative  dhe sipas mund±sive, do 
t± nd±rton nd±rtes±n dhe cakton sh±rbimet q± do ti ofron. Sa i p±rket nd±rtimit t± kishave, xhamive apo 
varrezave t± reja ato do ti n±nshtrohen UANTPH -s±.  
 
 

Harta 6. Zona e banimit me intensitet të ulët 
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5.12. Harmonizimi i zhvillimeve te ndodhura gjate procesit te hartimit te HZK 

Ky kapitull ka p±r q±llim t± trajtoj rastet t± cila jan± paraqit gjat± procesi t± hartimit t± HZK-s±, 

t± evidentuar n± teren dhe t± cilat kan± qen± n± proces t± pajimit me leje nd±rtimore (nd±rtime, 

ndryshim i shfryt±zimit, parcelime etj.).  dhe q± duhet t± harmonizohen me HZK-n± apo  nuk 

p±rputhen plot±sisht me k±rkesat e HZK-s± por p±r t± cilat duhet t± b±het zgjidhje dhe 

k±rkohet trajtim i ve­ant±. K±to veprime, harmonizohen duke zbatuar: 

π Parimin e barazis±: duke e harmonizuar gjendjen ekzistuese me gjendjen e re. 

π Parimin i zhvillimit t± q±ndrueshme: shmangia e procesit te legalizimit t± cilat 

k±rkojn± koh± dhe cenojn± interesin publik dhe at± privat. 

π Parimin ligjshm±ris±: duke respektuar normat teknike p±r planifikim. 

Llojet e zhvillimeve te identifikuara: 

π Llojet e nd±rtimeve t± cilat kan± qen± n± nd±rtim gjat± procesit t± hartimit t±        

HZK-s± dhe t± cilat n± fillim jan± trajtuar me dokumentacion hap±sinor± t± vjet±r. 

π Llojet e nd±rtimit q± devijojn± pjes±risht nga propozimi i HZK-s±. 

π Ndryshimet e shfryt±zimit t± nd±rtes±s  para dhe gjate procesit t± hartimit t±       

HZK-s±. 

π Zgjerime apo nd±rhyrje tjera n± nd±rtes± para ose gjat± procesit t± hartimit t±    

HZK-s±. 

π Investimet n± infrastruktur± duke e ndryshuar gjendjen ekzistuese pran± nd±rtes±s 

(infrastruktur± rrugore, teknike etj.) 

π Parcelimet t± cilat kan± ndodh± para ose gjat± procesit t± hartimit t± HZK-s± apo i 

jan± shtuar parcel±s baz±.  

Harmonizimi i tyre mund t± b±het duke e marr± parasysh: 

Harta 7. Zona e banimit me intensitet të mesëm 
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π Mos ndryshim t± funksionit i cili ±sht± i kund±rt me funksionin dominues t± 

parashikuar me HZK. Kjo n±nkupton se n± qoft± se brenda nj± blloku t± caktuar 

planifikohet t± nd±rtohen banim i p±rzier me shfryt±zime ekonomike, biznesore 

at±her± lejohet nd±rtimi i nd±rtes±s s± re sipas parametrave urban t± cilat nuk jan± 

ndesh± me shfryt±zimin e k±tij blloku e q± do t± thot± se lejohet nd±rtimit i 

nd±rtes±s dedikuar bizneseve, sh±rbimeve ekonomike, derivate, markete, zyre etj. 

Mir±po, n± qoft± se brenda nj± blloku k±rkohet  banim dhe shfryt±zim i p±rzier 

nd±rsa k±rkesa ±sht± p±r prodhim, ferm±, pik± grumbullimit, park solar, parking 

garazhues etj., at±her± n± k±to raste nuk lejohet t± b±het harmonizimi i nd±rtes±s 

ekzistuese me HZK-n±.  

π Nuk cenohet interesi publik, por p±rkundrazi ofrohen sh±rbime private t± cilat e 

ndihmojn± sektorin publik.  

π Mund t± p±rshtaten n±p±rmes parametrave urban dhe nuk e cenojn± HZK-s± sa i 

p±rket parametrave t± ri urban.  

Kufizime dhe m±sa mbrojt±se - harmonizimi: 

π nuk n±nkupton legalizim automatik t± nd±rtimeve pa leje; 

π nuk mund t± cenoj± zonat me mbrojtje t± ve­ant±; 

π nuk krijon precedent p±r ndryshime t± ardhshme. 

 

 
 

 

 
Pjesa veriore e hyrjes n± qytet - 
Hap±sira nga PRRQ ekzistues t± 
propozuara si   parcela  q± lejohen  t± 
harmonizohen me HZK , me etazhitet 
maksimal B+P+7K. 
Parcelat: 00713-6, 00713-5, 00713-4, 
00613-1, 04697-1, 04697-2, 04697-3, 
00699-0, 00693-2, 00678-1, 00678-2, 
00678-3, 00678-4, , 00677-1,  00677-4, 
00677-5, 00677-2, 00679-0, 00676-1, , 
00676-2, 00675-0,00674-0, 00674-4, 
00674-3, 00674-2, 00674-2, 00674-1,  
00673-1, 00673-2, 00672-1, 00672-2, 
00672-3, 00658-0, 00659-0, 00651-0, 
00651-0, 00650-0, 00715-1, 00715-2, 
00715-3, 00715-4, 00715-5, 00716-1, 
00717-1, 04725-1, 00764-0, 00770-0, 
00763-0, 00766-0, 00768-0, 00769-0, 
00767-0, 00772-0, 00781-1, 00780-1, 
00780-2, 00780-3,   04671-1, 00781-1, 
00781-2, 00782-0, 00783-2, 00783-3, 
00783-4, 00783-13, 00783-14, 00783-5, 
00783-7, 04675-0, 0479-1, 04679-2, 
004679-3, 04679-4, 04679-5, 04679-6, 
00844-2, 00844-1, 04718-1, 04718-2, 
00842,0,  00846-2, 04681-1, 04681-2, 
04681-3 
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Pjesa qendrore e qytetit - Hap±sira nga 
PRRQ ekzistues t± propozuara si   
parcela  q± lejohen  t± harmonizohen 
me HZK, me etazhitet maksimal 
B+P+7K. 
Parcelat:  00895-1, 00895-0, 00895-14, 
00895-15, 00895-4, 00895-5, 00895-6, 
00895-7, 00895-8, 04665-1, 04665-11, 
04665-12, 04665-13, 04665-14, 04665-
4, 04665-5, 04665-6, 04665-7, 00898-0, 
00899-0, 00900-0, 00901-0, 00902-1, 
00902-2, 00903-0, 00904-4, 00905-0, 
00904-3, 01295-0, 01294-1, 01294-2, 
01294-3, 01294-4, 01294-5, 01294-6, 
01294-7, 01294-8, 01294-9, 01264-10, 
04738-1 01290-0, 01289-0, 01289-1,  
01289-3, 01289-4, 01288-4, 01288-3, 
01288-1, 01287-5, 01287-2, 01287-3, 
01287-4, 01287-6, 01287-7, 01287-8, 
01286-7, 01286-8, 01286-9, 01286-10, 
01286-1, 01286-6, 01286-3, 01286-2, 
01286-1, 01282-6, 01282-9, 01282-1, 
01282-2, 04667-0, 01282-10, 01282-4, 
01282-7, 01282-8, 04667-0, 01279-0, 
01257-0, 01256-0, 04690-3, 01254-2, 
01254-3, 01254-10, 00638-0 00637-0, 
00636-1, 00636-2, 00639-0, 00641-0, 
00635-0, 00634-9, 00634-8, 00634-7, 
00634-4, 00634-3, 00634-10, 00631-3, 
00631-2, 00631-1, 00632-0, 00907-1, 
00907-10, 00907-1, 00907-13, 00907-
12, 00907-2, 00907-3, 00907-4, 00907-
5, 00908-0, 00906-0,  04704-6, 04704-
3, 04704-5, 04680-1, 04680-2, 04680-3, 
04680-5, 00918-0, 04684-0, 00920-0, 
00927-0, 00929-0, 00930-0, 00926-0, 
00931-1, 00931-2, 00928-0, 00933-0, 
00937-2, 00936-2, 00938-2, 00956-0, 
00939-0,  00936-1, 00943-0, , 00942-0, 
00941-1, 00944-0, 00946-0, 00945-0, 
00695-0, 01007-0, 01006-0, 01005-0, 
01004-0, 01003-0, 01002-3, 01002-16, 
01002-15, 01002-14, 00999-2, 00999-
1, 01699-1, 04699-2, 04699-3, 01016-2, 
01002-6, 01002-19, 01002-5, 01002-
20, 01002-18, 01002-8, 01002-12, 
01002-4, 01002-11,  01016-3, 01015-0, 
01016-4, 01014-0, 04765-0, 01011-2, 
01011-4, 04668-0, 01008-0. 



  
                           

 

                     Projekt Harta Zonale e Komun±s s± De­anit  2026 - 2034   

98 
 

 

 

 
Pjesa qendrore e qytetit - Hap±sira nga 
PRRQ ekzistues t± propozuara si   
parcela  q± lejohen  t± harmonizohen 
me HZK me etazhitet maksimal 
B+P+7K. 
Parcelat: 01253-0, 01254-9, 01254-4, 
01254-5, 01254-6, 01254-7, 01254-8, 
04690-1, 01252-0, 01251-0, 01250-0, 
01248-0, 01249-0, 01247-0, 01246-0, 
01245-0, 01241-1, 01241-2, 01241-3, 
01241-4, 01239-0, 01243-0, 01244-0, 
01237-0, 01235-0, 01234-0, 01254-1, 
01233-0, 01232-1, 01231-0, 01230-0, 
01229-0, 01219-0, 01228-0, 01220-6, 
01220-5, 01220-1, 01220-3, 01221-5, 
01220-1, 01221-6, 01220-2, 01221-6, 
01217-0, 01201-0, 01203-0, 01204-0, 
01200-0, 01199-0, 01198-0, 01197-0, 
01197-0, 01196-0, 01195-0, 01194-0, 
01193-3, 01187-0, 01186-0, 01185-0, 
01183-2, 01184-0, 01180-3, 01180-1, 
01179-1, 01178-0, 01179-2, 01177-0, 
01169-0, 01170-0, 01168-0, 01167-0, 
01672-0, 01669-1, 01671-0, 01669-2, 
01670-1, 01670-2, 01669-3, 01669-4, 
01669-5, 01657-0, 01656-1, 01656-2, 
01655-1, 01655-2, 01646-0, 01647-1, 
01647-2, 01644-0, 01711-0, 01643-2, 
01643-1, 01104-0, 01103-0, 01105-0, 
01107-0, 01108-0, 01109-0, 01110-0, 
01111-0, 01152-0, 01153-2, 04758-0, 
04716-0, 02005-0, 04716-0, 01120-0, 
01121-0, 01122-0, 04723-1, 01155-0, 
01156-0, 01157-0, 01158-0, 01159-0, 
01986-0, 01148-0, 01161-0, 01151-0, 
01142-0, 01141-0, 01139-0, 00138-0, 
01137-0, 01140-0, 01135-0, 01133-0, 
01150-0, 01143-0, 01920-0, 01143-0, 
01165-0, 01166-0, 011673-1, 0166-0, 
01673-1, 01673-2, 01674-1, 01675-0, 
01676-1, 01676-2, 01677-0, 01678-4, 
01678-5, 01678-1,  09010-0, 01684-1, 
01920-0, 01916-6, 01916-5, 01916-4, 
01916-2, 04755-2, 04755-3, 04755-1, 
01913-0, 01912-0, 01911-2, 01680-3, 
01680-3, 01678-5 , 01678-1, 01987-0  
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Pjesa e qytetit në drejtim të Gjakovës - 
Hapësira nga PRRQ ekzistues të 
propozuara si   parcela  që lejohen  të 
harmonizohen me HZK me etazhitet 
maksimal B+P+7K. 
Parcelat: 09010-0, 01682-9, 01683-0, 
01681-0, 01684-1, 01684-2, 01685-1, 
01685-1, 01686-0, 01685-2, 01687-0, 
01688-3, 01688-4, 04708-2, 04708-1, 
04708-2, 04708-1, 01860-0, 01690-0, 
01692-0, 01690-0, 01693-0, 01694-0, 
09029-0, 01829-0, 01987-0, 01823-0, 
01821-0, 01820-0, 01819-0, 01818-0, 
01817-0, 04731-1, 04731-2, 04731-3, 
04731-4, 04731-5, 01825-0, 01832-0, 
01831-0, 01830-0, 01822-0, 01824-2, 
01824-3, 01824-1, 01824-4, 01824-5, 
01825-0, 01824-9, 01824-8, 01824-7, 
01824-6, 04731-5, 02023-0, 00059-2, 
000580, 00060-0, 00059-7, 00057-0, 
00056-1, 00056-2, 00056-3, 00056-5, 
00056-4, 00056-5, 00056-6, 00056-7, 
00054-0, 00055-0, 00055-1, 00052-0, 
00053-0, 00050-0, 00051-0, 00049-0, 
00048-3, 00048-4, 0004-2, 07093-1, 
07093-2, 07093-3, 07093-4, 07093-5, 
07093-6, 07093-7, 07093-8, 07093-9, 
00044-2, 00040-0, 00038-0, 00037-1, 
00037-2, 00036-0, 00035-0, 00034-0, 
01644-0, 01641-0, 01642-2, 01642-1, 
01643-1, 01643-2, 01713-0, 01712-0, 
01715-0, 01716-0, 01711-0, 04756-0, 
01714-1, 01717-3, 01717-4, 01717-2, 
01717-1, 01714-2, 01714-3, 01708-0, 
01707-0, 01706-0, 01705-0, 01701-1, 
01701-2, 01702-1, 01700-1, 01702-3, 
01702-2, 01704-0, 01703-0, 01695-2, 
01695-1, 04683-4, 04683-5, 01700-4, 
01700-6, 04754-0, 04683-2, 04683-1, 
04732-6, 04732-5, 04732-4, 04732-7, 
04732-1, 04732-2, 04732-3, 01814-0, 
01815-0, 01816-0, 01812-0, 01811-0, 
01810-0, 01809-0, 01806-0, 01807-2, 
01807-1, 04739-0, 01805-0, 01804-3 
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Pjesa e qytetit deri tek rreth rrotullimi i 
Carrabregut - Hap±sira nga PRRQ 
ekzistues t± propozuara si   parcela  q± 
lejohen  t± harmonizohen me HZK me 
etazhitet maksimal B+P+7K. 
Parcelat: 00874-1, 00874-2, 00873-1, 
00876-1, 00873-2, 00876-3, 07129-0, 
00879-0, 07118-0, 00880-2, 00880-3, 
00884-0, 00882-1, 00882-2, 00882-3, 
00882-4, 00882-5, 00883-0, 00886-0, 
00888-0, 00890-1, 00890-2, 00890-3, 
00892-0, 00894-2, 00893-0, 00895-1, 
00895-8, 00894-3, 00894-4, 00896-0, 
00897-0, 00898-0, 00900-0, 00903-0, 
00904-1, 00899-0, 00901-0, 00904-2, 
00905-0, 00906-0, 00907-0, 00908-0, 
00909-0, 00910-0, 00911-0, 00913-0, 
00915-0, 00920-0, 00919-0, 00918-0, 
00917-0, 00934-5, 00934-7, 00934-6, 
00934-8, 00935-0, 00936-2, 07102-0, 
00934-11, 07097-2, 00932-0, 00936-1, 
00930-0, 00931-0, 00929-0, 00926-0, 
00928-0, 00927-0, 00925-0, 00923-1, 
00923-3, 00923-4, 00922-1 

Tabela 24. Rastet e harmonizimit te zhvillimeve te ndodhura gjatë procesit te hartimit të dokumenteve 
hapësinore. 
 

5.13. Zona minier± sip±rfaq±sore 

Zona minier± sip±rfaq±sore (ZMS) p±rfshin hap±sirat ku operojn± miniera dhe gurore 

sip±rfaq±sore, t± cilat mund t± merren me nxjerrjen e gurit, r±r±s, balt±s, materialeve kimike, 

krip±s apo mineraleve t± tjera. Aktivitetet e k±tij sektori mund t± vazhdojn± t± zhvillohen, por 

vet±m n± p±rputhje me kushte t± ve­anta t± p±rcaktuara p±r menaxhimin dhe mbrojtjen e 

mjedisit duke siguruar t± gjitha lejet e nevojshme. P±r t± garantuar sigurin± dhe p±r t± 

minimizuar ndikimet n± zonat e banuara, kjo zon± duhet t± jet± e rrethuar me nj± brez mbrojt±s 

minimal prej 200 metrash nga kufijt± e vendbanimeve p±rreth. Po ashtu, p±rgjat± rrug±ve 

rajonale q± lidhin Komun±n e De­anit me vendbanimet fqinje, duhet t± vendoset nj± distanc± 

mbrojt±se prej t± pakt±n 100 metrash. 

Shfryt±zimet e lejuara ne k±to zona jan± vet±m minier± dhe gurore nd±rsa sa i p±rket 

shfryt±zimet e lejuara t± ve­anta ato lidhen kryesisht me prodhimet nga l±nda e nxjerr± 

(p±rfshir± produkte minerale dhe jo minerale). 

Sa i p±rket shfryt±zimeve t± ndaluara: 

π Nuk lejohet q± brenda 200 metrave nga perimetri i nj± vendbanimi.  

π Nuk lejohet q± brenda 200 metrave nga perimetri nj± sht±pi. 

π Nuk lejohet q± brenda 50 metrave nga perimetri i tok±s bujq±sore e punuar. 

π Nuk lejohet q± brenda 200 metrave nga perimetri i burimit ujor, sip±rfaqe ujore apo 

pend± t± zhvillohen veprimtari minerare.  

π Nuk lejohet q± brenda 60 metra nga perimetri infrastruktura rrugore (rajonale, 

nacionale) 

π Nuk lejohet q± brenda 200 metra nga  perimetri i varrezave. 
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π Nuk lejohet q± brenda 500 metra nga perimetri nga Zona e Mbrojtur e Parkut 

Komb±tar Bjeshk±t e N±mura. 

π Nuk lejohet q± brenda 500 metra nga perimetri i Zon±s s± Ve­ant± t± Mbrojtur ï 

Manastiri i De­anit. 

π Nuk lejohet q± brenda 500 metra nga perimetri i zon±s arkeologjike.  

π Nuk lejohet 100 metra nga perimetri i nd±rtes±s me trash±gimi kulturore dhe vlera 

arkitektonike.  

Zona sip±rfaq±sore ujore ï SU 

Zonat e mbrojtjes s± uj±rave n± Komun±n e De­anit p±rfshijn± t± gjitha llojet e burimeve ujore: 

uj±rat sip±rfaq±sore, uj±rat n±ntok±sore, burimet natyrore, akumulimet, liqenet dhe uj± 

rrjedhat e hapura. K±to hap±sira p±rb±jn± nj± pasuri t± r±nd±sishme natyrore p±r komun±n 

dhe sigurojn± furnizimin afatgjat± me uj± t± past±r p±r banor±t P±r k±t± arsye, ato k±rkojn± 

mbrojtje t± ve­ant± nga ndotjet, nd±rhyrjet e pakontrolluara dhe ­do aktivitet q± mund t± 

d±mtoj± cil±sin± ose sasin± e ujit. N± baz± t± udh±zimeve komb±tare t± menaxhimit t± 

burimeve ujore, zonat e mbrojtjes ndahen n±: 

π Zon±n e par±, e cila mbron drejtp±rdrejt burimin e ujit dhe pajisjet e furnizimit. 

π Zon±n e dyt±, q± kufizon veprimtarit± p±r t± parandaluar dep±rtimin e ndot±sve 

kimik± apo mikrobiologjik. 

π Zon±n e tret±, e cila sh±rben si zon± e gjer± parandaluese n± pellgun uj±mbledh±s. 

Zonat e mbrojtjes s± uj±rave sip±rfaq±sor± ï liqenet dhe akumulimet 

P±r t± ruajtur cil±sin± e ujit n± liqenet dhe akumulimet e Komun±s s± De­anit, krijohen tre 

breza mbrojt±s: 

π Zona e par± vendoset menj±her± rreth ujit, duke filluar nga niveli m± i lart± i tij dhe 

shtrihet t± pakt±n 10 metra. 

π Zona e dyt± e rrethon zon±n e par± dhe shtrihet deri n± 500 metra distanc±, e cila 

siguron filtrimin natyror dhe parandalon ndotjen. 

π Zona e tret± e p±rfshin t± gjith± hap±sir±n e mbetur t± pellgut q± kontribuon n± 

furnizimin e liqenit ose akumulimit. 

Zonat e mbrojtjes s± uj±rave sip±rfaq±sor± ï uj± rrjedhat e hapura 

P±r mbrojtjen e lumenjve dhe p±rrenjve t± komun±s, krijohen tre breza t± tjera mbrojtjeje: 

π Zona e par± n± pjes±t e sip±rme t± rrjedh±s p±rfshin nj± brez prej t± pakt±n           

100 metrash. 

π Zona e dyt± n± dy an±t e rrjedh±s, shtrihet 30 metra nga secila an±. 

π Zona e tret± mbulon pjes±n e poshtme t± rrjedh±s, n± nj± brez minimal prej              

20 metrash. 

Shfryt±zimet e lejuara n± sip±rfaqet ujore jan± ato t± cilat kan± ndikim pozitiv n± gjendjen e 

ujerave e t± cilat kan± t± b±jn± me rehabilitimin e shtratit t± ujit, leht±simin e mir±mbajtjes, 

stabilizimin e rrjedhjes s± ujit, parandalimin e v±rshimeve, mbrojtja nga ndotja etj. Po ashtu 

p±r qellim t± rritjes s± rekreacionit dhe jet±s aktive, lejohet q± p±rreth, p±rgjat± apo ne 

perimetrin e tyre t± zhvillohen shtigje p±r ecje dhe bi­ikleta.  

Sa i p±rket shfryt±zimeve t± ve­anta, lejohet q± t± zhvillohen disa veprimtari vet±m n± zon±n 

e tret± ku rreziku i ndotjes ±sht± i ul±t, dhe k±to mund t± zhvillohen kryesisht ne zon±n urbane, 

zon±n sub-urbane ku planifikohet banim i p±rhersh±m. Hap±sirat rekreative po ashtu lejohen 

ne zon±n e tret± ku ndotja ±sht± e ul±t nd±rsa ne zonat rurale lejohet zona p±r pushim me 

motive tradicionale t± cilat do t± ndihmojn± ekonomin± e zonave t± thella por duke i plot±suar 

t± gjitha kushtet dhe kriteret administrative dhe ligjore p±r zhvillimin e zonave t± tilla.  
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Shfryt±zimet e ndalura ne zon±n e par± jan± m te rrepta ku  ­do aktivitet q± mund t± d±mtoj± 

cil±sin± e ujit ±sht± i ndaluar, si­ jan±: 

π L±vizjen e automjeteve t± paautorizuara dhe p±rdorimin e mjeteve motorike n± uj±. 

π Notimin, aktivitetet sportive dhe qasjen e kafsh±ve n± uj±. 

π Vendosjen e pajisjeve ose depozitimin e materialeve t± panevojshme. 

π P±rdorimin e ujit p±r bag±tin±. 

π Aktivitetet komerciale t± peshkimit dhe kultivimit t± peshkut. 

Shfryt±zimet e ndaluara n± zon±n e dyt± kufizon veprimtari q± mund t± ndikojn± n± l±vizjen e 

ndot±sve drejt burimit t± ujit, si­ jan±: 

π Nd±rtimi i sht±pive apo nd±rtesave t± banimit. 

π P±rdorimi i plehrave kimike dhe pesticideve. 

π Kullotja, mbarsja apo qarkullimi i bag±tis±. 

π Kampe, panaire dhe tubime masive. 

π Nd±rtimi i nd±rtimeve sportive apo akomodimi. 

π Nxjerrja e r±r±s dhe zhavorrit. 

π Hapja e varrezave t± reja apo zgjerimi i atyre ekzistuese. 

Shfryt±zimet e ndaluara n± zon±n e tret± kufizon -  ndalon ­do aktivitet q± mund t± sjell± 

ndot±s n± uj±rat n±ntok±sore ose sip±rfaq±sore, p±rfshir±: 

π Ruajtjen e materialeve t± rrezikshme, n±ntok±sore apo mbitok±sore. 

π Transportin, prodhimin apo trajtimin e substancave t± rrezikshme. 

π Depozitat e naft±s dhe derivateve t± saj. 

π Shkarkimin e uj±rave t± ndotura dhe industriale. 

π Nd±rtimin e rrug±ve pa sistem drenazhimi. 

π Veprimtarit± minerare dhe nxjerrjen e naft±s, gazit apo materialeve radioaktive. 

π Deponit± e pakontrolluara t± mbeturinave dhe materialeve t± automjeteve. 

π Shpyll±zimin e pakontrolluar. 

π Nd±rtimin e aeroporteve. 

π Punime q± cenojn± shtresat mbrojt±se t± uj±rave n±ntok±sore, p±rve­ atyre q± 

lidhen me furnizimin me uj±. 

π Serviset e automjeteve dhe garat motorike 

 

5.14. Dend±sia maksimale banesore (nj±sit± banesore / hektar±) 

Gjendja ekzistuese e dend±sis± banesore ±sht± me e lart± n± zon±n urbane (duke p±rfshir± 

N±n zonat e saj) n± krahasim me zon±n rurale. N± kuad±r t± zon±s urbane, zona qendrore ka 

dend±si duksh±m m± t± lart± me nj±si banesore n± krahasim me pjes±t tjera t± zon±s urbane 

t± cilat dominohen nga banimin i ve­uar. Dend±sia me nj±si banesore ±sht± e ul±t n± zon±n 

periferike n± krahasim me zon±n urbane, edhe pse edhe kjo pjes± ±sht± e dominuar nga 

banimi i ve­uar. Zona periferike karakterizohet edhe me hap±sira ï xhepa t± pa nd±rtuara t± 

cilat do t± jan± t± dedikuara kryesisht p±r banim t± ve­uar n± kombinim me banim me 

sh±rbime tregtare. Zona rurale ±sht± e kombinuar n± mes t± zonave t± cilat kan± intensitet t± 

lart± me nj±si banesore dhe N±n zonat me intensitet t± ul±t. Duke ju referuar zhvillimit 

demografik t± Komun± se De­anit, supozohet se nj± nj±si banesore p±rbehet deri 4.3 banor±.  

Q±llimet e zhvillimit t± Komun±s se De­anit t± dala nga PZHK, jan± t± orientuara drejt qytetit 

kompakt, ku i gjith± zhvillimi p±rqendrohet n± zon±n urbane (periferike, urbane dhe qendrore) 

me synim t± krijimit t± nj± qyteti kompakt. N± t± nj±jt±n m±nyr±, me HZK n±p±rmes caktimit 

t± nj±sive banesore, tentohet q± b±het kontrollimi i zhvillimit urban, duke e ulur zhvillim 

centrifugal, dhe potencuar at± centripetal deri n± plot±simin e t± gjitha nevojave p±r banim, 

deri n± hartimin e dokumentit t± ri t± planifikimit hap±sinor±. N± qoft± se nevojat e banimit nuk 
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plot±sohen deri n± p±rfundimin e afatit t± PZHK dhe HZK at±her± k±to indekse duhet ti 

n±nshtrohen nj± vler±simi t± dyt± dhe t± caktohen indekset e reja sa i p±rket dend±sis± 

banesore.  

N± nj±jtat politika t± zhvillimit centripetal n± krahasim me at± centrifugal do t± zbatohen edhe 

n± zonat rurale duke p±rfshir± t± gjitha n±n zonat.  

Zonat N±n zona Sip±rfaqja n±  ha Numri i 
banor±ve  
p±r ha 

Numri i nj±sive banesore p±r ha 
(i rrumbullakuar) 

Zona rurale 
N±n zona rurale me 
intensitet t± ul±t 

1 10 2.3 nj±si = 3 nj±si/ ha 

Zona rurale 
N±n zona rurale me 
intensitet t± lart± 

1 50 11.62 nj±si = 12 deri Max 15 nj±si71 / ha 

Zona urbane N±n zona sub-urbane 1 80 18.60 nj±si = 19 deri Max 25 nj±si / ha 

Zona urbane N±n zona urbane 1 250 58.13 nj±si = 59 deri Max 70 nj±si / ha 

Zona urbane N±n zona qendrore 1 500 deri Max 150 nj±si / ha 

Tabela 25. Numri i banorëve për hektarë 

5.15. Madh±sia e parcel±s e shprehur si minimale apo e rekomanduar 

Caktimi i madh±sis± se parcel±s minimale ±sht± e bazuar n± tre shtylla kryesore: 

π Korniza ligjore e Republik±s s± Kosov±s, 

π Praktikat e mira t± vendeve t± BE-s±72 

π Gjendja ekzistuese 

Synimi Komun±s s± De­anit ±sht± q± caktoj kushtet e madh±sis± se parcel±s dhe t± b±hen 

unike p±r t± gjitha nj±sit± e banimit. Mir±po, duke e marr± parasysh gjendjen ekzistuese, 

gjendjen ekonomike, familjet e madha, pronat e vogla at±her± jan± caktuar k±to parametra 

Tipologjia e banimit N±n zona 
urbane 

qendrore m2 

N±n zona 
urbane  
m2 

N±n zona 
suburbane 
m2 

N±n zona 
rurale me 
intensitet t± 
lart± m2 

N±n zona rurale 
me intensitet t± 

ul±t m2 

Sht±pi t± ve­uara Min 250 350 600 800 1500 

Max 400 600 900 1200 2500 

Sht±pi dyshe Min 200 300 500 700 1000 

Max 300 500 700 1000 1500 

Sht±pi n± varg Min 100 150 250 300 400 

Max 200 250 350 500 600 

Vila luksoze Min NA 800 1500 2500 3000 

Max NA 1500 2500 3500 3000+ 

Nd±rtesa 
m± shum± 
nj±si 

Min P+4+Kt 1500 2000 2000 NA NA 

P+5+Kt 2000 3000 3000 NA NA 

P+6+Kt 3000 5000 5000 NA NA 

P+7+Kt 5000 6000 6000 NA NA 

Max P+4+Kt NA NA NA NA NA 

P+5+Kt NA NA NA NA NA 

P+6+Kt NA NA NA NA NA 

P+7+Kt NA NA NA NA NA 

Tabela 26. Madhësia e parcelës sipas tipologjisë se banimit 

 

Parcelat kadastrale p±r funksionet e hoteleris± do te ndahen sipas normave teknike p±r 

hoteleri por edhe praktikave te mira nd±rkomb±tare ne var±si te llojit te hotelit.  

N± zon±n qendrore (De­an - Qytet), densiteti duhet t± jet± m± i lart± p±r t± shfryt±zuar 

infrastruktur±n ekzistuese t± trafikut dhe at± teknike, nd±rsa n± zonat rurale q±llimi ±sht± 

                                                
71 Vlerat maksimale jan± marr p±r shkak se numri I banor±ve p±r Ha ±sht± ma I ul±t se sa parasheh 
U.A. 18/2017 
72 Referimi ±sht± b±r± t± ñThe urban agenda for EUò  (Inforegio - The Urban Agenda for the EU) pjesa 
e banimit, si dhe raporti i ESPON ñMain report, SUPER - Sustainable Urbanization and land-use 
Practices in European Regionsò (ESPON SUPER Final Report - Main report_ne±t±mplat±.pdf) 

https://ec.europa.eu/regional_policy/policy/themes/urban-development/agenda_en
https://archive.espon.eu/sites/default/files/attachments/ESPON%20SUPER%20Final%20Report%20-%20Main%20report_newtemplate.pdf
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ruajtja e karakterit natyror dhe bujq±sor. Zona e Parkut Komb±tar± ñBjeshk±t e Nemunaò dhe 

af±rsia me Manastirin e De­anit k±rkon kufizime m± strikte p±r nd±rtim dhe respektim t± 

peizazhit dhe trash±gimis± kulturore. N± zon±n urbane se bashku me n±n zonat e saj 

inkurajohet dend±sia m± e lart± por n± m±nyr± t± kujdesshme duke i respektuar normat e dala 

nga HZK dhe normat teknike p±r planifikim. N± ket± drejtim ±sht± e r±nd±sishme q± t± mos 

plot±sohen vet±n normat p±r banim por edhe p±r funksionet publike dhe shoq±rore. N± n±n 

zona rurale ku dend±sia ±sht± m± e ul±t,  n± zonat qendrore duhet t± tentohet t± jan± m± 

kompakt nd±rsa n± zonat e shp±rndara rurale rekomandohet t± b±hen rregullime t± parcelave 

(p±r rastet e tok±s kualitativ± I-IV) dhe dend±sia t± b±het me kujdes duke ju referuar karakterit 

rural, agrar dhe nd±rtime tradicionale (nd±rtime nga guri t± ngjash±m me kullat).  

 

5.16. Madh±sia minimale e parcel±s ose e pjes±s se p±rparme t± parcel±s 

Format e parcelave n± Komun±n e De­anit jan± form± kryesisht t± trash±guara. Krijimi i 

formave t± reja t± parcelave kadastrale n± Komun±n e De­anit kan± qen± me ritme t± 

ngadalshme n± periudh±n e pasluft±s. Krijimi i formave t± reja t± parcelave t± p±rshtatshme 

p±r nd±rtim shpesh jan± sfiduese duke e marr± parasysh se sip±rfaqja e tyre nuk ±sht± edhe 

aq e madhe. Ndarjet kryesisht jan± produkt i p±rfundimit t± trash±gimive brenda nj± familje 

ose n± rastet e caktuara ato jan± edhe produkt i proceseve gjyq±sore. Sfida tjet±r e Komun±s 

se De­anit ±sht± ndarja e parcelave n± zonat rurale t± cilat kryhen pa p±lqimin e DUMM, duke 

u bazuar n± argumentimin dhe interpretimin e korniz±s ligjore p±r kadast±r. K±to kan± ndikuar 

n± krijimin e parcelave n± forme shiriti ose shpesh duke i ndar± parcelat duke u bazuar n± 

k±rkesat e pronarit apo edhe vet zgjidhjes se ofruar nga gjeodeti. N± ket± m±nyr±, toka e 

kualitetit t± mir± parcelohet, shp±rdorohet hap±sira me qen± se nuk zbatohen normat teknike 

p±r qasjen n± k±to parcela apo edhe organizimi i vij±s se rregullimit dhe vij±s se nd±rtimit si 

dhe inkurajon nd±rtimin ilegal n± tokat bujq±sore dhe kualitative. N± k±to raste ±sht± e 

r±nd±sishme q± n± t± ardhmen parcelat t± krijohen duke marr± parasysh: 

π Format t± jan± sa me t± pastra ï drejtk±nd±she duke e ruajtur raportet n± mes t± 

ballit t± parcel±s dhe thell±sis± se parcel±s. 

π Balli i parcel±s p±r sht±pi banimi me nj± nj±si mos t± jan± m± t± vogla se 6 metra. 

N± ket± rast n± qoft± se n± katin p±rdhese mendohet t± nd±rtohet sh±rbimi tregtar 

at±her± hyrja ï dera kryesore nuk duhet t± jet± m± e ngusht± e 2.5 metra. Pjesa 

tjet±r do t± sh±rben p±r sh±rbime tregtare. N± rastet kur nuk kemi sh±rbime 

tregtare at±her± qasja n± rrug±n publike duhet t± jet± 3 metra.  

π Thell±sia e parcel±s p±r sht±pi banimi mos t± jet± m± e madhe se 40 metra nd±rsa 

p±r nd±rtimet e reja ato lejohet t± jan± m± shum± se 40 metra n± var±si t± form±s 

se parcel±s. 

π T± gjitha parcelat kadastrale duhet t± kan± qasje n± rrug±t publike, nd±rsa n± 

rastet kur rruga ±sht± private at±her± ata duhet ti sigurojn± t± gjitha p±lqimet e 

nevojshme t± noterizuara.  

π P±r sht±pi t± ve­anta me nj± nj±si, qasja duhet t± jet± minimumi 3 metra nd±rsa 

p±r nd±rtesat e banimit me shum± nj±si qasja minimale duhet t± jet± 6 metra.  

π N± zonat rurale duhet t± tentohen t± krijohen Format e rregullta drejtk±nd±she dhe 

katrore por lejohen t± krijohen Format organike t± cilat e p±rcjellin form±n e reliefit 

natyror.  

π Gjat± krijimit t± formave t± reja t± parcelave, rekomandohet qe n±p±rmes nj± 

studimi urban t± beh±n orientimet e parcelave n± drejtimin lindje ï per±ndim, 

verilindje ï jugper±ndim nd±rsa orientimi veri ï ju mund±sisht sa m± pak t± 

praktikohet.  
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T± gjitha pikat e sip±rp±rmendura do t± p±rdoren nj±jt± edhe p±r kapitullin e ñMadh±sia 

maksimale e parcel±s ose e pjes±s se p±rparme t± parcel±sò  

P±r N±n zon±n e Parkut Komb±tar± Bjeshk±t e Nemuna, do t± zbatohen t± gjitha normat dhe 

udh±zimet e Planit Hap±sinor± p±r Parkun Komb±tar± Bjeshk±t e Nemuna.  

Tabela e m±poshtme paraqet ballin e parcelave p±r llojet e nd±rtesave t± banimit duke u 

bazuar n± normativat e sip±rp±rmendura (H,H/2,H/4 etj.), korniza ligjore por edhe praktikat e 

mira nd±rkomb±tare73. 

Tipologjia N±n zona 

qendrore 

N±n zona 

urbane 

N±n zona 

suburbane 

N±n zona rurale me 

intensitet t± lart± 

N±n zona rurale 

me intensitet t± 

ulet  

Sht±pi 

individuale 

Drejtk±nd±she 
Balli 10 m 
Raport 1:1.5 ï 
1:2 

Drejtk±nd±she, 
trapezoide 
Balli 14 m 

Drejtk±nd±she, 
katrore 
Balli 18 m 

Drejtk±nd±she, 
Katrore, trapezoide 
Balli 20 m 

Drejtk±nd±she, 
katrore, trapezoide, 
organike 
Balli  25+ m 

Sht±pi dyshe 

Drejtk±nd±she 
simetrike 
Balli 8 m p±r nj± 
nj±si 

Drejtk±nd±she, 
Balli 12 m p±r 
nj±si 

Drejtk±nd±she , 
trapezoide , 
katrore 
Balli 16 m p±r nj±si 

Drejtk±nd±sh, katrore 
, Trapezoide 
balli 20 m 

Drejtk±nd±she, 
katrore, trapezoide, 
organike 
Balli  25+ m 

Sht±pi n± 

varg 

Drejtk±nd±she e 
ngusht± 
Balli 5 m 
Raporti 1:3 

Drejtk±nd±she 
Balli 6 m 

Drejtk±nd±she 
Balli 7 m 

Drejtk±nd±she 
Balli 8 m 

NA 

Vila luksoze NA 

Katrore ose 
trapezoide e 
gjer± 
Balli 25 m 

Katrore / organike 
Balli 30 m 

Drejtk±nd±sh,  katror 
Organike 
Balli 30 m 

Drejtk±nd±sh,  
katror, Organike t± 
madha 
Balli 40+ m 

Nd±rtesa 

kolektive 

Drejtk±nd±she, 
katrore 
Balli minimal  20 
Raport 1:2 ose 
m± shum± 

Drejtk±nd±sh, 
katror 
Balli 25 m 

Drejtk±nd±sh, 
katror, trapezoide 
Balli 30 m NA NA 

Tabela 27. Madhësia minimale e parcelës ose pjesë se përparme te parcelës sipas zonave 

5.17. Madh±sia maksimale e parcel±s ose e pjes±s se p±rparme t± parcel±s 

Tipologjia N±n zona 

qendrore 

N±n zona 

urbane 

N±n zona 

periferike 

N±n zona rurale 

me intensitet t± 

lart± 

N±n zona rurale me 

intensitet t± ulet 

Sht±pi 

individuale 

Drejtk±nd±she 
Balli 14 m 
Raport        
1:1.5 ï 1:2 

Drejtk±nd±she, 
trapezoide 
Balli 18 m 

Drejtk±nd±she, 
katrore 
Balli 24 m 

Drejtk±nd±she, 
Katrore,  
trapezoide 
Balli 30 m 

Drejtk±nd±she, 
katrore, trapezoide, 
organike 
Balli  25+ m 

Sht±pi dyshe 

Drejtk±nd±she 
simetrike 
Balli 12 m p±r 
nj± nj±si 

Drejtk±nd±she 
Balli 16 m p±r 
nj±si 

Drejtk±nd±she, 
trapezoide, katrore 
Balli 20 m p±r 
nj±si 

Drejtk±nd±sh, 
katrore, trapezoide 
balli 25 m 

Drejtk±nd±she, 
katrore, trapezoide, 
organike 
Balli  25+ m 

Sht±pi n± 

varg 

Drejtk±nd±she e 
ngusht± 
Balli 7 m 
Raporti 1:3 

Drejtk±nd±she 
Balli 8 m 

Drejtk±nd±she 
Balli 10 m 

Drejtk±nd±she 
Balli 12 m 

NA 

Vila luksoze NA 

Katrore ose 
trapezoide e 
gjer± 
Balli 35 m 

Katrore, organike 
Balli 40 m 

Drejtk±nd±sh, 
katror, organike 
Balli 50 m 

Drejtk±nd±sh, katror, 
organike t± madha 
Balli 40+ m 

Nd±rtesa 

kolektive 

Drejtk±nd±she / 
katrore 
Balli minimal  20 
Raport 1:2 ose 
m± shum± 

Drejtk±nd±sh, 
katror 
Balli 25ï40 m 

Drejtk±nd±sh, 
katror,  trapezoide 
Balli 50 m NA NA 

Tabela 28. Madhësia maksimale e parcelës ose pjesë se përparme te parcelës sipas zonave 

                                                
73  Raporti i ESPON ñMain report, SUPER - Sustainable Urbanization and land-use Practices in 
European Regionsò (ESPON SUPER Final Report - Main report_ne±t±mplat±.pdf 

https://archive.espon.eu/sites/default/files/attachments/ESPON%20SUPER%20Final%20Report%20-%20Main%20report_newtemplate.pdf
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5.18. Qasje n± parcel±n kadastrale 

¢do nd±rtim p±r shfryt±zim duhet t± ket± t± siguruar qasjen n± parcel±n kadastrale. P±r ket±, 

±sht± shum± e nevojshme t± krijohen raportet profesionale dhe bashk±punuese n± mes t± 

institucionit lokal ï investitorit privat ï banorit ï nd±rmarrjeve publike. K±tu n±nkuptohet, se 

­do banor± g±zon t± drejt±n q± t± krijon qasje t± lir± n± infrastruktur±n e transportit, teknike, 

sociale etj. Prandaj ±sht± m± se e nevojsh±m q± t± caktohen rolet e k±tyre pal±ve e q± 

n±nkupton: 

Institucionet lokale ï do t± kujdesen q± t± gjitha ngastrat kadastrale t± kan± qasje t± leht± dhe 

t± lir± n± infrastruktur±n e trafikut, teknike, sociale etj.  

π Institucionet lokale para se ta pajisin investitorin me leje t± nd±rtimit, duhet t± 

merret parasysh gjendja ekzistuese edhe e parcelave kadastrale p±rreth dhe t± 

shikohen marr±veshjet e l±vizjes - qasjes se lir± me pronaret e parcelave 

kadastrale p±rreth parcel±s ku do t± b±het nd±rtimi.  

π Gjithashtu, institucionet lokale duhet t± kan± kujdes q± gjat± pajimit me leje t± 

nd±rtimit ose ndarjes fizike t± parcel±s kadastrale ï parcializimit, duhet t± mos 

cenohen servitutet ekzistuese dhe duhet t± detyrohet investitori p±r leje nd±rtimit 

q± t± siguron qasjen e leht± dhe t± lir± p±r parcelat kadastrale p±rreth tyre.  

π N± rastet e rrug±ve ekzistuese private, institucionet lokale duhet ta trajtojn± at± si 

ekzistuese deri n± momentin kur gjendja e saj ndryshon dhe behet publike.  

π Pronari i rrug±s private n± asnj± rrethan± deri sa t± ndryshon statusi i rrug±s private 

n± rrug± publike, nuk lejohet t± nd±rton n± at± pjes±, apo ta mbyll± at± p±r banoret 

tjer± (edhe n±se pronari i rrug±s private ndryshon). P±rjashtim kan± rastet kur 

pronar±t e parcelave p±rreth, b±jn± zgjidhje tjet±r p±r qasje t± leht± dhe t± lir± n± 

rrug± tjera publike apo private. 

π ¢do lloj marr±veshje n± mes t± investitorit dhe pronar±ve t± parcelave p±rreth 

duhet t± paraqiten si d±shmi t± noterizuara origjinale n± institucionin lokal.  

π T± gjitha rregullat e rrug±s private, servitutit apo ndonj± marr±veshje tjet±r vlejn± 

p±r t± gjitha llojet e nd±rtimit duke filluar nga nd±rtimi individual, shum± banesor e 

deri t± ai i industris± se leht±.  

π Gjat± procesi t± ndarjes fizike ï paricalizimi, institucionet lokale duhet t± kan± 

parasysh q± t± rruhen t± gjitha normat teknike p±r krijimin e rrug±ve private apo 

publike duke mos e cenuar qasjen e pronave p±rreth t± cilat m± her±t kan± pas 

qasje n±p±rmes parcel±s kadastrale e cila ±sht± parcializuar.  

π Parcelat e reja t± krijuar nga procesi i parcializimit duhet t± kan± qasje n± rrug±n 

publike, n± rast q± form± e parcel±s ±sht± e thell± dhe jo t± gjitha parcelat kan± 

qasje n± rrug±n publike at±her± duhet t± krijohet rruga private e cila i lidh± me 

rrug±t publike. N± ket± rast, gjat± ndarjes fizike ose parcializimit, institucionet 

lokale duhet ta cekin se statusi i rrug±s private nuk mund t± tjet±rsohet, t± 

nd±rrohet apo mbyllet n± asnj± rast p±r derisa ekzistojn± parcelat kadastrale t± 

krijuara.  

π Rekomandohet q± gjat± parcializimit, Format t± jan± sa m± t± pastra dhe jo me 

shum± k±nde p±r t± krijuar form± t± rregullta t± nd±rtimit.  

π Sip±rfaqja e parcelave kadastrale t± krijuara pas ndarjes fizike apo parcializimit 

duhet ti plot±sojn± kushtet e cekura n± HZK n± p±rjashtim kur vendimi ±sht± i 

form±s se prer± nga gjykata p±r ­±shtje t± trash±gimis±.  

π Gjat± procesit t± shk±mbimit t± pronave n± mes t± Institucioneve lokale me 

parcelat kadastrale private, duhet t± merren parasysh t± gjitha normat dhe kriteret 

p±r krijimin e qasjeve p±r t± gjith± pronar±t e parcelave kadastrale.  

π N± rastet e caktuara, Institucioneve lokale ju lejohet t± b±het shk±mbimi i pron±s 

publike me pron±n private me q±llim q± t± krijohet qasje e leht± dhe e lir± p±r 
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banoret. N± ket± rast investitorit mund ti propozohet zgjidhje n± t± nj±jt±n zon± apo 

n± zonat tjera. N± rastet kur vija nd±rtimore ±sht± m± larg se sa kufiri i parcel±s 

kadastrale t± investitorit at±her± kjo e favorizon investitorin si dhe institucionin lokal 

p±r respektimin e vij±s nd±rtimore, mir±po n± asnj± rast q± me an± t± shk±mbimit 

t± pron±s shoq±rore me at± private t± favorizohet investitori me shkelje t± vij±s se 

nd±rtimit. P±r nd±rrimin e vij±s se nd±rtimit, duhet t± kalohet n± procesin t± cil±n e 

cakton LPH.  

π N± pjes±n e Parkut Komb±tar± ñBjeshk±t e Nemunaò aty rregullat vlejn± sipas 

PHBN.  

Investitori ï ka t± drejt t± investon n± parcel±n kadastrale n± harmoni t± plot± me shfryt±zimin 

e zon±s s± parapar± n± HZK. Por, n± asnj± rrethan±, atij nuk i lejohet q± t± mbyll qasjen e 

leht± dhe t± lir± p±r pronar±t e parcelave kadastrale fqinje.  

π Ai ±sht± i detyruar q± t± merr parasysh gjendjen ekzistuese t± me hershme n± 

rastet kur rruga ±sht± private.  

π Investitori duhet t± kujdeset q± qasja n± k±to parcela t± jet±: 

o P±r nd±rtesa individuale banimi ï minimale 3 metra ku profili i rrug±s dhe 

trotuarit do t± jet± n± nj± nivel i llojit shared-space (hap±sir± e p±rbashk±t) 

n± sh±rbim t± automjetit dhe k±mb±sorit.  

o P±r  nd±rtesa shum± banesore - minimale 4 metra, prej t± cilave 1 met±r 

do t± jet± p±r trotuar dhe 3 metra p±r automjet. Caktimi i an±s se trotuarit 

do t± b±het nga investitori. Menaxhimi i drejtimit se l±vizjes do t± 

menaxhohet nga banoret e parcelave kadastrale p±rreth.  

o P±r nd±rtesa tregtare - minimale 4 metra, prej t± cilave 1 met±r do t± jet± 

p±r trotuar dhe 3 metra p±r automjet. Caktimi i an±s se trotuarit do t± b±het 

nga investitori. Menaxhimi i drejtimit se l±vizjes do t± menaxhohet nga 

banoret e parcelave kadastrale p±rreth. 

o P±r nd±rtesa industriale - minimale 4 metra, prej t± cilave 1 met±r do t± jet± 

p±r trotuar dhe 3 metra p±r automjet. Caktimi i an±s se trotuarit do t± b±het 

nga investitori. Menaxhimi i drejtimit se l±vizjes do t± menaxhohet nga 

banoret e parcelave kadastrale p±rreth.   

π N± rastet kur parcela kadastrale e d±mton nd±rtimin e ri dhe ia ul± vler±n at±her± 

investitorit i lejohet q± t±  krijon pasazh kalimi me gjer±si minimale 4 metra dhe 

lart±si 4 metra. T± pjesa e profilit t± pasazhit 3 metra i dedikohet automjetit dhe      

1 met±r trotuarit. Caktimi i an±s se trotuarit do t± b±het nga investitori.    

π N± rastin kur pronar±t fqinj± arrijn± t± krijojn± qasje t± re p±r parcelat e tyre 

kadastrale, (n± nj± qasje tjet±r private apo rrug± publike) at±her± investitori i 

parcel±s kadastrale ku do t± kryhet investimit i lejohet q± rrug±n private ta mbyll 

dhe ta shfryt±zon p±r ­±shtje e tij private ose t± banoreve n±se nd±rtimi ±sht± 

shum± banesor. Nd±rsa n± rast kur rruga private ±sht± me pasazh kalimi, 

investitori mundet pasazhin e kalimit ta shnd±rron n± hap±sir± tregtare por 

paraprakisht ti njofton banoret (n±se nd±rtimi ±sht± shum± banesor) 30 dit± para 

mbylljes se pasazhit.  

π Investitorit nuk i lejohet t± krijon pasazh m± pak se 3 metra n± rastin kur nd±rtesa 

e  fqinjit p±rdoret nga dy familje dhe servituti, rruga private apo marr±veshja  n± 

parcel±n kadastrale ku do t± b±het investimi, ka ekzistuar m± her±t. N± ket± rast, 

parcela kadastrale e fqinjit duhet ta jet± e ndar± me muri dhe t± jet± e d±shmuar 

me ortofotot e para vitit 2018. 

π N± rast kur kemi t± b±jm± me nd±rtes± shum± banesore, vlejn± t± gjitha rregullat 

p±r rrug±n private, servitut apo marr±veshje tjet±r, mir±po kur i nj±jti investitor arrin 
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marr±veshje p±r vazhdim  me investime (nd±rtim) t± parcelat kadastrale p±rreth, 

at±her± rruga private, pasazhi apo marr±veshjet tjera do t± trajtohen me q±llimin 

m± t± mir± p±r krijimin e qasjes se leht± dhe t± lir± por edhe duke i respektuar t± 

gjitha rregullat p±r ­±shtjet emergjente.  

π N± rastin kur pronar±t fqinj± arrijn± t± krijojn± qasje t± re p±r parcelat e tyre 

kadastrale, (n± nj± qasje tjet±r private apo rrug± publike) at±her± investitori i 

sht±pis± individuale rrug±n private e mbyll dhe e rrethon me murri ose me nd±rtim 

t± shfryt±zimit dyt±sor  por pa e cenuar rregullat e shfryt±zimit t± ISHN-n± dhe 

toleranc±s.  

π Gjithashtu, investitori n± marr±veshje me pronar±t e parcelave kadastrale p±rreth 

mundet t± devijoj rrug±n private por n± asnj± rrethan± ta mbyll at±. Edhe p±r ket± 

rast nevojitet d±shmia noteriale e dor±zuar n± institucionet lokale.  

π T± gjitha veprimet n± mes t± investitorit t± ­far±do lloji nd±rtimit, n± raport me 

rrug±n private apo servituteve duhet t± arrihen n±p±rmes procesit noterial, dhe t± 

paraqiten si d±shmi origjinal n± institucionet lokale.  

π N± pjes±n e Parkut Komb±tar± ñBjeshk±t e Nemunaò aty rregullat vlejn± sipas 

PHBN-s±.  

Banor±t ï duhet t± g±zojn± t± drejt±n e qasjes se parcel±s se tyre kadastrale me rrug±t publike 

duke shfryt±zuar rrug± private, servitute apo marr±veshje tjera. Prandaj, ata duhet t± jan± t± 

vet±dijsh±m p±r t± drejtat e tyre p±r qasje t± leht± dhe t± lir±. Me HZK caktohen disa kritere 

t± cilat i kufizojn± pronar±t e parcelave kadastrale p±rreth parcel±s ku do t± kryhet investimi.  

π Banoret e parcelave kadastrale p±rreth kan± t± drejt qasje t± leht± dhe t± lir± n± 

rrug±t publike, n±p±rmes rrug±ve private, servituteve apo marr±veshjeve tjera. 

π Banoret duhet t± jan± t± vet±dijsh±m se n± rastet e sht±pive individuale gjer±sia e 

rrug±s private, servitutit apo marr±veshjes tjet±r ±sht± minimumi 3 metra nd±rsa 

p±r nd±rtesa shum± banesore, ekonomike dhe industriale ±sht± 4 metra.  

π N± rastet kur qasja n± rrug±t publike kan± qen± p±r ­±shtje tjera si p.sh. 

o Parcela kadastrale ka qasje n± rrug± por ka g±zuar servitut apo 

marr±veshje tjet±r p±r tu qasur n± rrug±n tjet±r n±p±rmes nj± parcele tjet±r 

kadastrale at±her± banori e humb t± drejt±n e servitutit n± rast t± investimit 

n± parcel±n ku kalon servituti. K±to servitute kryesisht jan± t± ngushta dhe 

kan± sh±rbyer p±r bag±ti, l±vizje etj.  

o N± qoft± se jetojn± dy familje n± parcel±n fqinje dhe ku nj±ra familje e ka 

daljen n± rrug±n publike e tjetra e ka daljen n±p±rmes servitutit n± rrug±n 

tjet±r publike at±her± servituti mbet±t deri n± ndryshimin e gjendjes. N± 

ket± rast, gjer±sia e servitutit mbet±t e nj±jt± dhe nuk merret parasysh 

gjer±sia minimale prej 3 metrave, por investitori n± parcel±n ku do t± b±het 

nd±rtimi e ka obligim lejimin e servitutit dhe ti plot±son normat dhe 

standardet e emergjenc±s. N± ket± rast investitori nuk ka t± drejt t± b±j± 

pasazh kalimi. Parcela kadastrale e fqinjit duhet ta jet± e ndar± me muri me 

familjen tjet±r dhe t± jet± e d±shmuar me ortofotot e para vitit 2018. 

o Parcela kadastrale ku kan± jetuar dy familje m± her±t por tani jeton vet±m 

nj± familje dhe kan± dalje n± rrug±n publike dhe n±p±rmes servitutit n± 

rrug±n tjet±r publike, at±her± e drejta e servitutit nuk vlen kur fillon nd±rtimi 

n± parcel±n ku ka kaluar servituti. Mir±po, p±r ket± ±sht± e nevojshme q± 

paraprakisht t± merret parasysh gjendja ekzistuese dhe t± d±shmohet se 

aty m± nuk jetojn± dy familje.  

o N± rastin e fqinj±ve me dy familje, t± cil±t kan± dalje n± rrug±n publike por 

kan± edhe servitut n±p±rmes nj± parcele kadastrale p±r t± dal n± rrug±n 
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tjet±r publike, dhe t± cil±t i kan± dy hyrje ka rruga publike, ata e humbin t± 

drejt±n e servitutit n± parcel±n ku do t± b±het investimi dhe jan± t± detyruar 

t± p±rdorin qasjen direkt n± rrug±n publike.  

o N± rastin e fqinj±ve me dy familje, t± cil±t kan± dalje n± rrug±n publike por 

kan± edhe servitut n±p±rmes nj± parcele kadastrale p±r t± dal n± rrug±n 

tjet±r publike, dhe t± cil±t i kan± aktivitete tregtare, garazhi apo nd±rtime 

tjera t± shfryt±zimit dyt±sor, ata e humbin t± drejt±n e servitutit n± parcel±n 

ku do t± b±het investimit dhe jan± t± detyruar t± p±rdorin qasjen direkt n± 

rrug±n publike.  

o Rastet e sip±rp±rmendura vlejn± edhe kur sht±pia i ka m± shum± se dy 

familje t± nj±jtit mbiem±r dhe p±rjashtohen rastet e nd±rtesave shum± 

banesore.  

π Banoret e parcelave fqinj± nuk lejohet ta ndryshojn± gjendjen e rrug±s private, 

servitutit apo marr±veshjeve tjera nga ato t± cilat i cakton HZK. 

π N± asnj± rast, pronar±t e parcela fqinje nuk lejohet t± organizojn± parking t± 

jasht±m n± rrug±n private apo servitut. T± gjitha automjetet duhet t± parkohen 

brenda parcelave kadastrale ose n± rrug±n publike n± qoft± se aty ±sht± e 

organizuar parkingu.  

π N± pjes±n e Parkut Komb±tar± ñBjeshk±t e Nemunaò aty rregullat vlejn± sipas 

PHBN.  

Nd±rmarrjet publike ï posedojn± mjaft prona t± shp±rndara n±p±r territorin e Komun±s s± 

De­anit. P±r shkak t± procesit t± privatizimit, shum± prona kan± kaluar nga shoq±rore n± ato 

private me shfryt±zim p±r 99 vjet.  Andaj p±r ti tejkaluar t± gjitha k±to sfida, duhet t± trajtohen 

­±shtjet e parcelave kadastrale t± nd±rmarrjeve publike t± cilat kan± sh±rbyer si qasje n± 

rrug±t publike. 

π Nd±rmarrjet publike jan± t± detyruar q± n± rastet ku parcelat kadastrale nuk kan± 

qasje direk±t n± rrug± publike por kalojn± n± pronat e nd±rmarrjeve publike, nuk 

lejohet q± t± b±het mbyllja ï rrethimi i atyre pronave nga nd±rmarrjet publike pa u 

zgjidh ­±shtja e qasjes se leht± dhe t± lir± t± banor±ve n± pronat e tyre kadastrale.  

π N± rastet kur p±r ­±shtje sigurie parcela kadastrale duhet t± rrethohet apo mbyllet, 

nd±rmarrja publike ±sht± e detyruar q± ta riorganizon l±vizjen duke ofruar qasje    

3 metra  p±r parcelat kadastrale t± cilat m± her±t e kan± p±rdor ket± parcel± p±r 

qasje n± rrug± publike por assesi ti mbyll ato. N± rastet e rrethimit duhet t± merren 

parasysh ­±shtjet e emergjenc±s. Kjo gjendje do t± zgjat deri sa t± b±het rregullimi 

i qasjes p±r pronar±t e parcel±s kadastrale fqinje.  

π N± rast t± urgjenc±s, nd±rmarrjet publike kan± t± drejt t± k±rkojn± shk±mbimin e 

parcel±s kadastrale me ndonj± parcel± Komunale p±r rregullimin e qasjes p±r 

banoret.   

π N± pjes±n e Parkut Komb±tar± ñBjeshk±t e Nemunaò aty rregullat vlejn± sipas 

PHBN-se.  

5.19. Form±simi arkitektonik dhe estetik i elementeve t± caktuara t± nd±rtimit 

(si materialeve, dukjeve, kulmeve) 

Komuna e De­anit karakterizohet me rrethin±n e saj malore dhe rurale dhe me klim± t± ashp±r 

vjetore me diferenca deri n± 60ô C (-20 deri +40). K±to ndryshime kan± ndikuar edhe n± 

m±nyr±n e nd±rtimit dhe p±rdorimin e materialeve. N± Komun±n e De­anit mund t± gjejm± 

disa lloje t± nd±rtimit, duke filluar nga metodat e vjetra t± nd±rtimit me ­erpiq t± cilat kan± 

qen± prezent kryesisht n± zon±n urbane dhe rurale; me guri karakteristik t± k±tyre an±ve t± 

cilat edhe e identifikojn± ket± zon± me nd±rtime t± sht±pive t± llojit Kull±; nd±rtime me tulla, 



  
                           

 

                     Projekt Harta Zonale e Komun±s s± De­anit  2026 - 2034   

110 
 

nd±rtime t± sht±pive familjare individuale por edhe dy apo tre familje t± nj±jtit mbiem±r, 

nd±rtesa shum± banesore, nd±rtimi i nd±rtesave me blloka, por edhe nd±rtesa t± ndryshme 

p±r prodhime (industriale), administratave dhe t± tjera shoq±rore.  

Deri n± luft±n e dyt± bot±rore, n± De­an nd±rtimi ka qen± kryesisht me ­erpiq ose tulla nga 

balta. Kullat kan± qen± t± trash±guara por edhe t± kushtueshme p±r nd±rtim. K±to lloje t± 

nd±rtimit kan± filluar gradualisht t± venit±n, dhe kan± mbetur prona t± familjeve t± madha dhe 

t± pasura.  

Pas Luft±s se Dyt± Bot±rore, p±rkund±r l±vizjeve t± madha ekonomike n± Sistemin e 

at±hersh±m, Komuna e De­anit vet±m pas viteve t± ô70 ka filluar ti p±rjetoj ndryshimet  n± 

ekonomi dhe shoq±ri t± atij Sistemi. N± k±t± drejtim, filluan t± nd±rtohen  industri t± lehta 

bazuar n± resurset e lokale, nd±rsa p±r nd±rtimin e sht±pive kan± filluar t± p±rdoren tullat e 

argjil±s t± cilat kishin p±rpar±si n± krahasim me ato nga balta. P±r her± t± par± u nd±rtuan 

edhe nd±rtesa shum± banesore. 

Pas vitit 1999, Komuna e De­anit si komun± me pozit± strategjike ishte e d±mtuar 

jasht±zakonisht shum± nga lufta. Nd±rtimet ishin t± bazuara kryesisht n± ndihmat nga 

organizatat nd±rkomb±tare por potenciali kryesor i zhvillimit t± sektorit t± banimit erdhi nga 

remitancat e m±rgimtar±ve nga vendet e ndryshme. N± ket± drejtim, pjesa e madhe e 

nd±rtimit, gradualisht jan± shk±putur nga nd±rtimet me tulla argjile dhe jan± orientuar drejt 

bllokave t± argjil±s t± cilat kursenin kohen e nd±rtimit dhe krijonin leht±sira n± nd±rtim. 

Gradualisht, p±r shkaqe t± uljes se shpenzimeve afatgjata, pronar±t filluan p±r her± t± par± t± 

b±nin izolimet adekuate me materiale t± ndryshme t± asaj kohe. Periudha emergjente dhe e 

tranzicionit deri n± forcimin e Institucioneve lokale, ka ndikuar qe arkitektura e p±rdorur t± mos 

jet± koherente dhe e lidhur me mjedisin q± e rrethon. Nd±rtimet e pakontrolluara ndikuan n± 

prishjen e peizazheve karakteristike dhe ikonike t± De­anit, duke u orientuar gjithnj± e  m± 

shum± n± nd±rtime moderne dhe shum± pak n± ato tradicionale. P±rdorimi masiv i 

materialeve  me p±rpar±si izoluese t± parap±rgatitura kan± krijuar nj± mosbalancim n± 

arkitektur±n e fshatrave dhe qytetit t± De­anit, por n± an±n tjet±r ato gjithnj± e m± shume 

filluan t± b±hen miq±sore ndaj mjedisit duke e minimizuar lirimin e CO2.  

Andaj duke u bazuar n± zhvillimet e deritanishme, n± Komun±n e De­anit me HZK 

propozohen q± t± krijohet karakteri  i theksuar tradicional, rural dhe natyror, por edhe me 

tendenca zhvillimi t± turizmit, bujq±sis± moderne dhe banimit familjar. P±r ket± form±simi 

arkitektonik dhe estetik duhet t± reflektoj± identitetin lokal, t± jet± i integruar n± peizazh, dhe 

t± p±rmbush± standardet bashk±kohore t± nd±rtimit t± q±ndruesh±m. Disa m±sa q± duhet t± 

nd±rmerren jan±: 

π P±rdorimi i materialit vendor me theks t± ve­ant± t± gurit vendor karakteristik e 

k±tij rajoni. Ky lloj i materialit mund t± p±rdoret p±r themele, mure, muret rrethuese 

dhe fasada. Kthimi i nd±rtimit t± sht±pive t± llojit kull± jan± t± rekomanduara 

sidomos n± zonat rurale dhe at± malore.  

π Druri natyral i cili po ashtu ±sht± karakteristik± n± ket± zon± rekomandohet q± jet± 

sa m± shum± prezent n± nd±rtimet e reja n± zonat rurale dhe malore. 

π P±rdorimi i suvatimit karakteristik n± ket± rajon, rekomandohet t± p±rdoret sa m± 

shum±. 

π P±rdorimi i llaqit, materialeve hidro, termo dhe z± izoluese jan± t± rekomanduara 

me synim t± uljes se shpenzimeve dhe izolimit m± t± mir±.  

π Materialet moderne t± cilat kan± specifika t± mira izoluese jan± t± mir±seardhura 

t± p±rdoren por duhet t± p±rdoren ngjyrat m± me t± mbyllura jo krejt±sisht t± 

bardha si p.sh. ngjyra e hirit e leht± e kombinuar me ngjyra t± valerit t± ngjyr±s se 

nj±jt± t± hirit (m± e hapur apo m± e mbyllur). Ngjyra bezh±, ±sht± ngjyr± e 
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mir±seardhur e cila mundet t± kombinohet me ngjyra t± valerit t± ngjyr±s se nj±jt± 

t± bezh±s (m± e hapur apo m± e mbyllur). N± zonat rurale rekomandohet t± 

p±rdoren ngjyrat bezh±, ok±r, ngjyr± hiri-gur, e bardh± e ngroht± jo e shndritshme.  

π N± asnj± rast nuk lejohet t± p±rdoren ngjyrat e hapura si e kuqja, portokalli, e 

verdha etj. Rastet n± t± cilat lejohet p±rdorimi i k±tyre ngjyrave ±sht± vet±m p±r 

sh±rbime tregtare duke mos e cenuar peizazhin. P±r ket± duhet t± merren masat 

q± identiteti i sh±rbimit mos t± cenohet  duke e kufizuar at± dhe n± asnj± rast t± 

mos jet± dominues. Fasadat e shndritshme si­ jan± alumini, apo xhami duhet t± 

p±rdor±n n± m±nyr± t± kufizuar dhe mos t± jan± dominante. P±r ket± ±sht± e 

nevojshme q± t± p±rdoren ngjyrat e materialeve t± aluminit m± t± buta dhe t± 

largohen nga ngjyrat e hapura por edhe ngjyrat e err±ta si­ jan± e zeza e kaltra e 

mbyll±t etj.   

π Fasada kryesore duhet t± identifikohet me hyrjen e saj dhe ballkon t± cilat jan± n± 

proporcion me ndri­imin e mjaftuesh±m t± dhom± n± dit±n m± t± shkurt±r t± vitit 

(21 Dhjetor).  

π T± krijohen ritmet e theksuar n± fasada duke u larguar nga ritmet e ­rregullta.  

π Fasadat t± jan± t± kombinuara edhe me gjelb±rim drejt arkitektur±s se 

q±ndrueshme.  

π Katet e t±rhequra duhet t± jan± t± kompletuara me gjelb±rim. 

π Arkitektura klasike dhe neoklasike ±sht± e ndaluar n± t± gjitha zonat. 

π N± zonat rurale dhe periferike t± Komun± se De­anit, rekomandohet q± dritaret t± 

jan± vertikale tradicionale, t± cilat karakterizohen me korniza t± drurit apo imitim i 

saj. Nd±rsa n± zon±n urbane dhe qendrore kornizat duhet t± jan± t± holla dhe t± 

p±rmbushin sa m± shum± kriteret e izolimit.  

π Dyert n± zonat rurale duhet t± jan± t± kombinuara, portat kryesore t± kan± 

elementet kryesore t± drurit dhe metalit nd±rsa n± zonat urbane ato duhet t± jan± 

t± kombinuara me materiale metalike t± punuar me mjeshtri apo edhe t± 

parap±rgatitura.  

π Hyrjet n± sht±pi rekomandohen t± p±rdoren materialet metalike,  apo t± drurit t± 

p±rpunuar. Rekomandohet q± sa m± shum± t± largohemi nga materialet e 

plastik±s.  

π P±r muret rrethuese rekomandohet t± jan± t± disa llojeve dhe n± var±si nga 

karakteri se ku nd±rtohet. DUMM ±sht± e detyruar q± t± harton hart±n e llojit t± 

mureve rrethuese t± cilat do t± p±rdor±n p±r zonat e caktuara. N± ket± m±nyr±, 

muret rrethuese lejohen nga 1.1 metra deri t± ajo maksimalja 3 metra t± cil±s i 

cenohet privat±sia. Materialet t± cilat lejohet t± p±rdoren jan±, guri, betoni, blloka 

betoni, rrethoja metalike, mure t± kombinuara me gur± e dru, rrethoja druri dhe 

rrethoja t± gjelb±ruara.  

π Lart±sit± e zonave t± jan± unike dhe t± standardizuara t± cilat nuk do e dominojn± 

peizazhin ekzistues.  

π Duhet pasur kujdes q± mos t± ket± ngritje artificiale t± bazamenteve ï bodrumeve 

apo themeleve me synim t± arritjes se nj± q±llimi t± caktuar nd±rsa n± an±n tjet±r 

t± cenohet peizazhi. 

π T± p±rdoret sa m± shum± gjelb±rimi vertikal n± fasada sidomos n± nd±rtesat e 

larta dhe n± ato terracore. Gjelb±rimi i p±rdorur rekomandohet t± jet± ai lokal.  

π Nd±rtesat me mbulesa t± llojit tarrac± lejohet vet±m n± rastet kur ato jan± t± 

gjelb±ruara. 

π Kulmet jan± t± mir±seardhura t± p±rdoren n± t± gjitha zonat e Komun±s se 

De­anit, por duhet pasur kujdes q± materiali i tyre t± mos jet± i shndritsh±m apo 

edhe me ngjyra t± hapura. N± ket± drejtin rekomandohen ngjyrat e kuqe e err±t, e 

kafet e err±t.  
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π P±rdorimi i tegollave ±sht± i lejuar por n± asnj± rast t± p±rdoren ngjyrat e hapura 

(n± p±rjashtim t± ngjyr±s se kuqe t± err±t dhe t± kafet t± err±t).  

π N± pjes±n malore ato do t± trajtohen me Planin Hap±sinor± t± Parkut Komb±tar± 

ñBjeshk±t e Nemunaò por duke marr± parasysh q± karakteri i nd±rtimit do t± jet± 

malor, alpin± me kulme t± pjerr±ta dhe veranda p±rpara duke p±rdor materialet 

lokale si­ ±sht± guri, druri dhe ngjyra e kulmit t± jet± e kuqe e err±t apo e kafet e 

err±t.  

N±n zonat Form± e kulmit Pjerrt±sia Materiali i preferuar 

Qendrore Kulme t± pjerr±ta dy deri kat±r pjerr±si  30Á ï 45Á 
Tjegulla t± err±ta Tegolla t± err±ta  
Qeramik± tradicionale  
Llamarin± bashk±kohore mat 

Urbane dhe 
periferike 

Kulme t± pjerr±ta dy deri kat±r pjerr±si 
t± kombinuara me oxhak±. 

25Á ï 40Á 
Tjegulla t± err±ta Tegolla t± err±ta  
Qeramik± tradicionale  
Llamarin± bashk±kohore mat 

Rurale 
Kulme t± pjerr±ta dy deri kat±r pjerr±si 
t± kombinuara me oxhak±. 

35Á ï 50Á 
Tjegulla t± err±ta  
Qeramik± tradicionale  
Dru lokal 

Tabela 29. Pjerrësia e kulmit 

 

Hap±sirat t± cilat i n±nshtrohen dizajnit urban jan±: sheshet, hap±sirat publike, rrug±t, rrugicat, 

shtigjet p±r ecje, shtigjet p±r bi­ikleta, ndri­imi publik, sinjalizimi, shtyllat e ndryshme, rrjeti 

kabllor, trafo energjetik, pikat e grumbullimit t± mbeturinave dhe reklamat publike.  

5.20. Rregullat p±r zhvillimin peizazhor dhe shiritave t± gjelb±r mbrojt±s 

Peizazhi, n± termat m± t± gjer±, p±rfshin nj± bashk±si elementesh natyror± dhe artificial± q± 

formojn± nj± vizion t± caktuar n± nj± hap±sir± t± caktuar. Ai nuk p±rb±het vet±m nga aspektet 

fizike, si mali, lumi, ose qyteti, por gjithashtu p±rfshin ­do element q± ndikon n± perceptimin e 

tij, p±rfshir± kultur±n, historin± dhe jet±n shoq±rore t± individ±ve q± e popullojn± k±t± 

hap±sir±. Nj± pejzash mund t± jet±: 

π natyror, duke u p±rqendruar t± formacionet gjeologjike, klim±n dhe biodiversitetin, 

π urban, ku elementet arkitekturore dhe infrastrukturore dominonim skenarin.  

Prandaj, peizazhi ±sht± nj± terminologji e gjer± q± merret me marr±dh±niet midis natyr±s dhe 

njeriut, dhe si ato lidhen me zhvillimin dhe transformimin e hap±sir±s. Peizazhi, si nj± koncept 

dhe si nj± objekt i studimeve gjeografike, klasifikohet n± nj± ser± llojesh q± pasqyrojn± 

diversitetin e karakteristikave natyrore dhe njer±zore. Llojet e peizazhit ndahen zakonisht n± 

disa kategori kryesore si peizazhi natyror, malor, urban, rural, historik, arkeologjik, kulturor dhe 

i trash±gimis±. 

Peizazhi natyror - peizazhi natyror, si nj± kategori e r±nd±sishme e peizazheve, p±rfshin form± 

dhe element± q± ndikojn± n± perceptimin e mjedisit t± jasht±m. Ai karakterizohet nga  

kombinimi i ndrysh±m mes karakteristikave fizike t± tok±s, klim±s, bim±sis± dhe faun±s, duke 

krijuar nj± mozaik t± pasur dhe t± larmish±m. N± Komun±n e De­anit, peizazhi natyror ±sht± 

prezent n± t± gjith± territorin komunal andaj ±sht± mjaft e r±nd±sish±m forcimi i bashk±punimit 

n± mes t± Institucioneve lokale, komunitetit, bizneseve, OJQ-ve n± angazhimin maksimal t± 

mbrojtjes se mjedisit. Korniza ligjore e Republik±s s± Kosov±s, e trajton mjaft mir± ­±shtjen e 

mbrojtjes se mjedisit (Ligjit p±r mbrojtjen e natyr±s 03/L-233 dhe aktet tjera n±nligjore) mir±po 

aktivitetet Komunale duhet t± jan± t± p±rqendruara n±: 

π Mbrojtjen e flor±s dhe faun±s, 

π Mbrojtjen e biodiversitetit 

π Promovimi i vlerave natyrore  

π Mbrojtja dhe p±rdorimi n± m±nyr± racionale t± burimeve natyrore.  
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π Kontrollimi p±r mbrojtjen e peizazhit natyror gjat± nd±rtimeve dhe uljen e 

d±mtimeve t± p±rhershme t± natyr±s.  

π Harmonizimi dhe minimizimi i ndikimit t± rrjetit t± infrastruktur±s se trafikut dhe 

teknike n± peizazhin natyror.  

π Masat p±r ri natyralizimin e zonave t± prekura nga d±mtimet me theks t± ve­ant± 

pyjet.  

Peizazhi malor - nj± aspekt i dalluesh±m i peizazhit natyror, karakterizohet nga lart±sia e tij 

madh±shtore, topografia dhe dukurit± unike klimatike q± krijojn± nj± dukje t± pasur t± 

diversitetit ekologjik. K±to terrene malore, shpesh t± sh±nuara nga maje t± thepisura, lugina 

t± thella dhe pllaja t± gjera, sh±rbejn± si habitate thelb±sore p±r nj± boll±k flore dhe faune q± 

p±rshtaten me kushtet rigoroze q± i ofron kjo zon±. N± Komun±n e De­anit, peizazhi malor± 

±sht± prezent n± ñT±r±sin± Trash±gimia natyrore ï Bjeshk±tò. 

Peizazhi urban - ±sht± nj± koncept kompleks q± p±rfshin nd±rveprimin e hap±sirave, 

strukturave dhe funksioneve q± formojn± qytetet modern±. Ai zhvendoset p±rtej p±rshkrimit t± 

thjesht± t± nd±rtesave dhe rrug±ve, duke p±rfshir± element± t± natyrsh±m dhe t± nd±rtuar q± 

krijojn± nj± identitet unik p±r ­do qytet. Komponent±t kryesor t± peizazhi urban jan±: 

π Arkitektura 

π Infrastruktura e trafikut 

π Hap±sirat publike 

π Korridoret e gjelbra 

π Elementet urbane natyrore 

π Sistemet ujore natyrore dhe artificiale (t± krijuara nga njeriu) 

Peizazhi urban n± Komun±n e De­anit ±sht± i p±rhapur n± t±r±sin± urbane dhe qendrore me 

theks t± ve­ant± n± zon±n urbane gjegj±sisht n± qytetin e De­anit. Peizazhi urban i qytetit t± 

De­anit ±sht± i kombinuar mjaft me peizazhin malor me qen± se ±sht± i pozicionuar rr±z± 

Bjeshk±ve t± De­anit dhe i hapur me peizazhi natyror drejt zonave rurale. Duke e marr± 

parasysh se qyteti i De­anit, sh±rben si baraspesh± n± mes t± Parkut Komb±tar ñBjeshk±t e 

Nemunaò dhe zon±s rurale, ±sht± m± se e nevojshme q± zona urbane t± plot±sohet me sa 

m± shum± peizazhe urbane duke shtuar gjelb±rimin, korridore t± gjelbra sa m± shum± 

biofiliz±m, hap±sira publike t± lidhura n± mes veti dhe t± qasshme p±r t± gjith±, p±rdorimin e 

monumenteve artistike lidhur me kultur±n dhe tradit±n e Komun±s, prandaj: 

π Rrug±t kryesore duhet t± kthehen n± bulevarde me korridore t± gjelb±ruara 

π T± krijohen politikat lokale p±r rritjen e sip±rfaqeve publike t± gjelb±ruara 

π T± caktohen llojet e pem±ve t± cilat duhet t± mbjell±n n± zon±n urbane 

π T± krijohen ritmet e pem±ve t± mbjella t± kombinuara me rrjetin e ndri­imit publik.  

π T± krijohen ritmet e pem±ve t± mbjella t± kombinuara me parking ku p±r ­do dy 

parkingje t± mbjell±t nj± dru. 

π N± rastet kur trotuari ndodhet brenda parcel±s kadastrale private, p±rgjegj±se p±r 

mir±mbajtjen e pem±s ±sht± edhe pronari i parcel±s kadastrale. 

π P±rdorimi i shkurreve duhet t± jet± n± m±nyr± efikase duke marr± parasysh kriterin 

e siguris±: 

o N± hap±sirat publike mos t± jan± pika strehimi sulm dhe vandaliz±m 

o N± udh±kryqet rrugore mos t± krijojn± pasiguri n± trafik.  

π T± gjith± pronar±t t± cil±t angazhohen n± krijimin e shesheve, hap±sirave publike, 

korridoreve t± gjelbra dhe ­do veprim tjet±r q± ka ndikim n± pasazhin urban, do t± 

b±hen pjes± e bonuseve.   
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Peizazhi rural - si nj± koncept i r±nd±sish±m n± studimin e peizazheve, p±rfshin nj± mori 

elementesh q± p±rcaktojn± identitetin dhe funksionin e zonave jasht± mjediseve urbane. Ky 

lloj peizazhi karakterizohet nga manifestimi i aktiviteteve bujq±sore dhe traditave lokale, ku 

natyra bashk±punon ngusht± me kultur±n dhe m±nyrat e jetes±s se komuniteteve rurale. 

T±r±sia rurale e Komun±s se De­anit ±sht± mjaft e pasur me peizazh rural. Peizazhi rural 

±sht± i p±rber± edhe nga peizazhet tjera t± r±nd±sishme si peizazhi  bujq±sor, historik, 

arkeologjik, kulturor dhe t± trash±gimis±. Peizazhi rural p±rbehet nga disa element t± cilat e 

p±rfshijn± arkitektur±n tradicionale, si­ jan± sht±pit± me tulla, dru ose guri, si dhe praktikat si 

agroturizmi, q± jan± zhvilluar p±r t± ruajtur traditat dhe p±r t± rritur atraktivitetin turistik. P±rmes 

ruajtjes dhe promovimit t± k±tyre peizazheve, dyndjet e popullsis± dhe shkat±rrimi i mjedisit 

natyror mund t± ndalen si rezultat i rritjes s± vet±dijesimit, duke krijuar nj± harmoni midis 

zhvillimit ekonomik dhe mbrojtjes se mjedisit. 

Peizazhi historik - ±sht± nj± kategori e ve­ant± e peizazheve q± p±rfshin nd±rveprimin 

kompleks midis natyr±s dhe historis± njer±zore. Ky peizazh manifeston m±nyr±n se si 

aktivitetet dhe ngjarjet historike kan± form±suar dhe ndryshuar ambientin fizik e kulturor, duke 

krijuar nj± narrativ t± pasur q± ±sht± reflektuar n± elementet morfologjike dhe struktur± t± 

territorit. N± Komun±n e De­anit, k±to lloje t± peizazhit jan± t± shp±rndara n± t± gjith± territorin 

e Komun±s me qen± se n± luft±n e fundit n± Kosov±, kjo zon± ka qen± e prekur mjaft nga 

historit± ­lirimtare.  

Peizazhi arkeologjik - Peizazhi arkeologjik p±rb±n nj± aspekt thelb±sor t± historis± kulturore, 

duke sh±rbyer si nj± dritare n± qytet±rimet e kaluara p±rmes strukturave dhe vendndodhjeve 

q± kan± mbetur nga koha e lasht±. Komuna e De­anit, k±to lloje t± peizazhit i ka t± shp±rndara 

n± t± gjith± territorin e Komun±s por t± cilat kan± nevoj± p±r m± shume hulumtim dhe 

mir±mbajtje.  

Peizazhi kulturor - Peizazhi kulturor p±rfshin nj± p±rzierje t± thell± t± elementeve t± natyrshme 

dhe atyre t± nd±rtuara nga njeriu, duke reflektuar historin±, identitetin dhe tradit±n e nj± 

komuniteti t± caktuar. Ky lloj peizazhi shpesh vlera kulturore dhe emocione t± p±rbashk±ta, 

duke p±rfshir± brenda vet±s praktik±n e artit, arkitektur±s, bujq±sis±, dhe madje edhe sjelljes 

shoq±rore.  N± Komun±n e De­anit traditat dhe zakonet e vjetra jan± kthyer n± organizime 

vjetore ku mbahet  tradita dhe kultura dhe behet promovimi i tyre brez mbas brezi.  

Peizazhi i trash±gimis± - ±sht± peizazh i cili bazohet n± vlerat e trash±gimis± shpirt±ror± dhe 

fizike. Komuna e De­anit ±sht± mjaft e pasur me peizazh t± trash±gimis± ku p±rfshihen mjaft 

nd±rtesa me vler± arkitektonike dhe kulture. K±tu duhet t± ceken kullat, kishat, Manastiri i 

De­anit, xhamit±, varrezat e vjetra etj.  

N± p±rgjith±si, ekziston num±r m± i madh i llojeve t± peizazheve, por kategorit± e sip±r 

p±rmendura jan± peizazhet prezent n± Komun±n e De­anit.  

Shiritat (brezat) e gjelb±r mbrojt±s- brezat e gjelb±r urbane mbrojt±se p±rb±jn± nj± komponent 

esencial n± strategjit± p±r zhvillimin e qyteteve t± q±ndrueshme dhe t± sh±ndetshme. Pjes±t 

e gjelbra urbane, p±rfshir± parqet, kopshtet dhe rrug±t e mbuluara me bim±si, ofrojn± t± dh±na 

t± r±nd±sishme p±r mir±qenien e qytetar±ve. K±to hap±sira, p±rve­ roli t± tyre estetik dhe 

rekreativ, jan± t± njohura p±r aft±sin± e tyre n± p±rmir±simin e cil±sis± se ajrit, reduktimin e 

zhurm±s dhe rregullimin e temperaturave urbane. Kjo ±sht± ve­an±risht e r±nd±sishme n± 

kontekstin e nj± rritjeje t± madhe urbane, ku sfidat ekologjike dhe sociale rrit±n ndjesh±m. 

Shiritat (brezat) e gjelb±r urbane nuk luajn± rol vet±m dekorative, ato gjithashtu sh±rbejn± si 

habitat p±r specie t± ndryshme t± flor±s dhe faun±s, duke kontribuar k±shtu n± biodiversitetin 

lokal. Ekzistojn± disa lloje t± shiritave (brezave) mbrojt±s q± n± var±si t± funksionit t± tyre i 

ndajm± n±: 
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π Shirita (brezat) e gjelb±r mbrojt±s nga ndotja p±rfaq±sojn± nj± komponent ky­ n± 

arkitektur±n bashk±kohore t± qyteteve, duke ofruar nj± gam± t± gjer± p±rfitimesh 

mjedisore, ekologjike dhe sociale. K±ta breza, t± vendosur n± m±nyr± strategjike 

n± mjediset urbane, nuk sh±rbejn± vet±m si barrier± fizike, por gjithashtu 

kontribuojn± n± p±rmir±simin e cil±sis± se ajrit dhe ruajtjen e biodiversitetit lokal. 

K±to  shirita kan± p±r qellim q± t± pastrojn± ajrin, ulin ndotjen akustike dhe ndotjen 

nga pluhuri. N± kontekstin urban k±to breza vendosen n± rrug±t kryesore dhe n± 

lagjet urbane. Llojet e pem±ve t± cil±t propozohen p±r shiritin (brezat) e gjelb±r 

mbrojt±s nga ndotja jan±: 

o Tilia cordata (Lipa e vog±l) 
o Acer platanoides (Ah±ri norvegjez) 
o Quercus robur (Lisi i zakonsh±m) 
o Platanus acerifolia (Platani) 
o Betula pendula (Betula - M±shtekna) 
o Pinus nigra (Pisha e zez±) ï shum± efikase n± thithjen e grimcave PM1 

K±to lloje t± pem±ve karakterizohen me kuror± t± madhe, fleta t± trasha, rezistent 

ndaj ndotjeve industriale. 

π Shiritat (brezat) e gjelb±r estetik p±rshtaten n± nj± kontekst urban p±r t± krijuar nj± 

atmosfer± vizuale dhe emocionale, duke kontribuar n± formimin e identitetit dhe 

karakterit t± hap±sirave. K±to breza, t± planifikuara me kujdes, p±rfshijn± nj± gam± 

t± gjer± bim±sh q± ofrojn± ngjyra, tekstura me p±rmasa t± ndryshme, duke i dh±n± 

k±shtu urbanistik±s nj± dimension estetik t± ve­ant±. K±to shirita kan± p±r q±llim 

q± t± krijojn± hap±sira p±r pushim dhe p±rmir±sim vizual t± zon±s. N± kontekstin 

urban ato p±rdor±n n± rrug± sportive, zona sportive dhe parqe lineare. Llojet t± 

cilat rekomandohet p±r ket± lloj t± pem±ve jan±: 

o Magnolia grandiflora (Magnolia) 
o Cercis siliquastrum (Pem± e dashuris± / e Jud±s) 
o Ginkgo biloba (Ginkgo) 
o Liquidambar styraciflua (Pem± e qelqit amerikan ï me gjethe 
shum±ngjyr±she) 

o Prunus serrulata (Qershia dekorative japoneze) 
o Acer palmatum (Ah±ri japonez ï p±r ngjyr± t± theksuar vjesht±) 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 5. Brezi i gjelbër 
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K±to lloje t± pem±ve karakterizohen me ngjyra dekorative dhe me lule t± cilat sh±rbejn± p±r 

krijimin e vendeve p±r hijezim.  

π Shiritat (brezat) funksional p±rb±jn± nj± kategori t± ve­ant± t± vegjetacionit q± 

sh±rben p±r nj± ser± funksionesh ekologjike, sociale dhe estetike. K±to breza, t± 

cilat zakonisht p±rfshijn± bim± t± diversifikuara, jan± t± dizajnuara p±r t± adresuar 

nevojat e ndryshme t± urbanizimit modern. Ato jo vet±m q± ofrojn± mbrojtje 

mjedisore nga erozioni dhe ndotja, por gjithashtu kontribuojn± n± p±rmir±simin e 

cil±sis± se ajrit dhe ruajtjen e biodiversitetit. N± kontekstin e qyteteve, brezat 

funksional jan± t± r±nd±sish±m p±r harmonizimin e hap±sirave urbane me natyr±n, 

duke krijuar nj± mjedis t± k±ndsh±m p±r banoret dhe vizitor±t. Q±llimi i tyre ±sht± 

q± t± b±het ndarja e zonave t± banuara urbane me zonat industriale, ekonomike 

etj. N± kontekstin urban, ato zhvillohen kryesisht n± mes t± nd±rtesave t± banimit 

dhe fabrikave t± cilat p±rdoren p±r mbrojtje nga ndotja, zhurm± dhe kryejn± 

funksionin e socializmit.  Llojet e pem±ve t± cilat rekomandohen jan±: 

o Populus nigra óItalicaô (Plepi italian ï vertikal) 
o Robinia pseudoacacia (Akacia e rreme) 
o Salix alba (Shelg i bardh±) 
o Fraxinus excelsior (Qarr i zakonsh±m) 
o Carpinus betulus (Panjo e zakonshme) 
o Prunus cerasifera (Qershia dekorative ï edhe estetike e bukur) 

K±to pem± karakterizohen me rritje t± shpejt±, t± gjat± dhe kurora t± madha 

π Shiritat (brezat)  kufitar urban ï rural jan± brezat t± cilat e b±jn± p±rkufizimin ï 

ndarjen e zon±s urbane m± zonat rurale dhe t± cilat ndikojn± n± ekosistemin, 

biodiversitetin, socializmin por m± e r±nd±sishmja ±sht± se e kontrollojn± zhvillimin 

dhe e parandalojn± shtrirjen ï zhvillimin e pakontrolluar. Pra q±llimi i saj ±sht± q± 

t± parandalon zhvillimin e pakontrolluar nd±rsa n± kontekstin urban ato shtrihen 

p±rreth zonave urbane duke e kufizuar at±. Llojet e pem±ve t± cilat rekomandohen 

jan±: 

o Quercus cerris (Lisi turk) 
o Juglans regia (Arr±) 
o Castan±a sativa (G±shtenja e ±mb±l) 
o Morus alba (Mani i bardh±) 
o Aesculus hippocastanum (G±shtenja e kalit) 
o Ulmus minor (Vloshka evropian±) 

Karakteristik± e k±tyre pem±ve ±sht± se mund t± zhvillohen n± terrene t± v±shtira 

dhe krijojn± nj± dukje t± bukur peizazhit urban dhe rural. 

π Shiritat (brezat)  ekologjik jan± brezat t± cilat kan± p±r q±llim t± forcojn± 

ekosistemin por edhe t± p±rdor±n p±r socializim. K±to breza ndikojn± n± zhvillimin 

e biodiversitetit por edhe proceseve tjera biologjike nd±rsa n± kontekstin urban ato 

mund t± zhvillohen p±rgjat± lumenjve, liqenit dhe pyjeve. Llojet e pem±ve t± cilat 

rekomandohen p±r shiritat (brezat) ekologjik jan±: 

o Crataegus monogyna (Murrizi) 

o Corylus avellana (Leshniku) 

o Sorbus aucuparia (Bari i zogjve ï sorbi) 

o Malus sylvestris (Molla e eg±r) 

o Quercus pubescens (Lisi i but±) 

o Pyrus pyraster (Dardha e eg±r) 
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K±to lloje t± pem±ve ndikojn± n± habitatin e shpez±ve dhe insekteve.  

N± nd±rtimin e shiritave (brezave) mbrojt±s ±sht± e nevojshme q± t± b±hen analizat e 

nevojshme duke filluar nga: 

π Identifikimi i ndotjes n± zon±n e caktuar, rreziqet q± mund t± shkaktohen nga ndotja 

si dhe gjith± p±rfshirja e komunitetit n± hulumtim dhe zhvillim t± shiritave (brezave) 

t± gjelb±r.  

π Analiza e detajuar n± kontekstin mjedisor por edhe shoq±ror me synim t± arritjes 

se funksionit t± d±shiruar. 

π P±rzgjedhja e vegjetacionit q± do t± p±rdoret ±sht± e r±nd±sishme me qen± se 

gjat±sia dhe kurora luajn± rol t± r±nd±sish±m n± pastrimin e ajrit, ndalimin e ndotjes 

akustike dhe krijimin e hijeve.  Rekomandohet q± n± Komun±n e De­anit t± 

p±rdor±n bim±t vendore t± cilat jan± t± familjarizuara me kushtet atmosferike dhe 

ndotjen e zon±s.  

π Lidhshm±ria me hap±sirat tjera publike t± gjelb±ruara do t± krijonin rrjet±zimin e 

gjelb±r urban, i cili do t± rris kualitetin e jetes±s dhe mir±qenien duke krijuar 

peizazhe urbane t± cilat ndikojn± duksh±m n± uljen e ndotjeve.  

π Gjith± p±rfshirja n± proceset e dizajnimit, nd±rtimit dhe mir±mbajtjes ±sht± nj±ri 

nga faktor±t ky­ q± shiritat brezat e gjelb±r t± jan± t± q±ndruesh±m dhe t± krijojn± 

partneritet n± mes t± Institucioneve lokale dhe komunitetit. Fuqizimi i besimit e ngrit 

vet±dijesimin e rolit t± komunitetit n± vendimmarrje dhe partneritet me synim p±r 

mir±qenie m± t± mir± t± jet±s.  

 

 

5.21. Parkingu p±rgjat± rrug±s dhe parkingjet e p±rbashk±ta 

Parkingjet jan± hap±sirat t± cilat i dedikohen ndalimit t± automjeteve p±r nj± periudh± t± 

caktuar kohore n± hap±sira t± hapura publike, hap±sira  t± mbyllura publike dhe private, si 

dhe n± hap±sira private. Organizimi i mir±fillt± i parkingjeve luan rol mjaft t± r±nd±sish±m n± 

mbrojtjen e mjedisit, rritjen e siguris± p±r k±mb±soret, zhvillimin e transportit, dhe ofrimin e 

sh±rbimeve kualitative p±r ­do familje, biznes apo vizitor. ¢±shtjet e parkingjeve jan± t± 

rregulluara me UANTPH, mir±po zhvillimi i p±rgjithsh±m i politikave t± transportit mund t±  

arrihen edhe me hartimin e politikave tjera t± l±vizshm±ris± e q± kan± t± b±jn± me hartimin e 

Planit t± Mobilitetit t± Q±ndruesh±m Urban ï PMQU ku politikat e zhvillimit t± parkingjeve e 

Figura 6. Brezi mbrojtës rrugor 
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p±rbejn± vet±m nj± nga shum± politika t±  q±ndrueshm±ris± se transportit urban. Politikat e 

parkingut ndahen n± disa kategori: 

π Parkingje n± rrug± t± cilat mund t± jan±: 

o Paralel me rrug±n 

o Diagonal (n± K±ndin 60ô dhe 45ô) 

o K±nd t± drejt 

π Parkingjet t± cilat jan± jasht± rrug±ve  

o Nd±rtesa garazhesh shum±kat±sh 

o Parking i hapur p±r shum± automjete (privat ose publik) 

o Parking n±ntok±sore (privat ose publik) 

o Parking automatik ku parkimi behet me ashensor± n± m±nyr± automatike. 

π Sipas p±rdorimit 

o Parking publik i cili mund t± jet± falas ose me pages± 

Á Parking inteligjent me censor dhe sistem p±r vende t± lira parkimi 

Á Parking me pages± elektronike me kartele, sms apo aplikacione 

tjera 

o Parking publik ï privat i cili menaxhohet nga sektori privat dhe p±r t± gjith± 

banoret apo vizitor±t.  

o Parking privat i cili ±sht± i dedikuar p±r banor± e nj± nd±rtes± 

o Parking i rezervuar i cili ±sht± kryesisht p±r Institucione apo persona me 

aft±si t± kufizuara. 

o Parking p±r E-automjete t± cilat sh±rbejn± vet±m p±r automjetet elektrike 

me mund±si t± mbushjes se baterive.  

Trajtimi i politikave t± parkimit duhet t± jet± pjes± p±rb±r±se e t± gjith± l±vizshm±ris±, por deri 

n± zhvillimin e politikave urbane t± l±vizshm±ris±, Komuna e De­anit duhet t± marr± parasysh 

se gjat± procesit t± menaxhimit urban gjegj±sisht l±shimit t± lejeve nd±rtimore ±sht± e 

r±nd±sishme t± plot±sohen k±to kushte: 

π P±r banim individual: 

o Parkimi duhet t± sigurohet brenda parcel±s kadastrale gjegj±sisht brenda 

rrethojave t± pron±s. 

o Parkimi mundet me qen± i hapur apo garazhe duke mos e cenuar ISHN 

dhe toleranc±n.  

o Parkimi mundet me qen± i hapur brenda parcel±s kadastrale. 

o Nuk lejohet parkimi i jasht±m t± banimet individual p±rpos n±se me HZK-

s± apo me PMQU parashikohet ndryshe. 

o T± sht±pit±  individuale t± nd±rtuara buz± trotuarit, lejohet parkimi ï 

garazhe (me lidhje direkt n± rrug±). 

o T± sht±pit± individuale t± nd±rtuara buz± trotuarit, lejohet t± krijohet 

pasazhi dhe automjeti t± parkohet prapa sht±pis± individuale. 

π P±r banim individual me aktivitet ekonomik: 

o Parkimi privat lejohet vet±m brenda rrethoj±s n± parcel±n kadastrale. 

o Parkimi publik p±r klient± lejohet vet±m brenda parcel±s kadastrale duke 

mos e cenuar gjer±sin± e trotuarit 2 metra. 

o Parkimi publik n±se lejohet nga institucionet lokale, mund t± shfryt±zohet 

me q±ndrim maksimal 30 minuta pa pages±, nd±rsa n± rastet me pag±s 

q±ndrimi ±sht± sipas nevoj±s se pronarit t± automjetit.  

o Numri i parkingjeve p±r sh±rbime tregtare llogaritet n± baz± t± UANTPH. 

o Furnizimi i sh±rbimeve tregtare parasheh nevojat e parkimit brenda 

parcel±s kadastrale t± cilat duhet ti plot±sojn± normat sipas UANTPH p±r 
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automjet, mini transportues dhe transportues me tonazh t± madh. Orari i 

furnizimit duhet t± jet± n± harmoni me vendimet e Institucioneve lokale dhe 

n± asnj± moment nuk lejohet q± t± bllokohet trafiku apo t± cenohet siguria 

e k±mb±sor±ve dhe pjes±marr±seve tjer± n± trafik.  

o N± rast kur banimi individual me sh±rbimeve tregtare n± p±rdhese ±sht± e 

nd±rtuar buz± trotuarit at±her± ±sht± m± se e nevojshme q± pronari i 

veprimtaris± tregtare t± rezervon parkingjet si p±r klient± e vet ashtu edhe 

p±r furnizim, duke i respektuar vendimet e institucionit lokal.  

π Nd±rtesat shum± banesore : 

o Parkingu i publik lejohet vet±m 20% p±r banoret nd±rsa 80% duhet t± jet± 

i mbyllur. 

o Parkingu i brendsh±m duhet t± jet± n± bodrum dhe ti plot±son t± gjitha 

kushtet e l±vizjes se leht± dhe t± lir±. N± rast t± mos plot±simit t±  

p±rqindjes t± parkingut n± bodrum at±her± investitori duhet parkingun ta 

organizon n± 2 kate n±ntok±sore. 

o N± rast kur gjendja e uj±rave n±ntok±sor± nuk lejon organizimin e bodrumit 

n±ntok±sor p±r banoret (si p±r -1 kat± apo -2 kate) at±her± institucionet 

lokale duhet t± rregullojn± ­±shtjen duke: 

Á Detyruar uljen e numrit t± banesave n± nd±rtes± (banesa 

garsonier± dhe 1+1) q± t± ulet numri i k±rkesave p±r parking. 

Á Llogaritur sip±rfaqen e lejuar me nd±rtim (llogaritja e t± gjitha 

indekseve) 

Á Uljen e shput±s se nd±rtimit dhe rritja e numrit t± kateve duke e 

respektuar indekset dhe distancat me parcelat fqinje 

Á Duhet pasur kujdes q± t± merret parasysh q±  mos t± d±mtohet 

peizazhi apo cenohet ndonj± nd±rtes± me vlera t± trash±gimis±.  

o ćsht± e detyrueshme q± sipas UANTPH t± caktohen parkingjet p±r 

personat me aft±si t± kufizuara.  

o Parkingu p±r vizitor± duhet t± jet± n± mes± 10% parking publik p±r vizitor 

o N± rast t± veprimtarive tregtare, parkingu llogaritet sipas UANTP. 

o Parkingu t± nd±rtesa shum± banesore lejohet t± kan± laur± p±r kufizimin e 

qasjes se automjeteve tjera. 

o Parkimi p±r klient duhet t± jet± publik dhe nuk lejohet parkimi m± shum± se 

30 minuta. N± rast t± menaxhimit m± t± mir±, lejohet parkimi me pages±.  

o Furnizimi i sh±rbimeve tregtare, duhet ti plot±sohen kushte e nj±jta sikurse 

jan± prezantuar t± banimi individual me sh±rbimeve tregtare n± p±rdhese.  

o P±r veprimtarit± ekonomike ±sht± e detyrueshme t± rezervohet nj± parking 

p±r mbushje t± baterive me energji elektrike.  

o Lejohet q± parkimi n±ntok±sor± t± jet± m± i madh se gabariti i nd±rtes±s 

n± p±rdhese sipas udh±zimeve t± UANTPH. 
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P±rmbajtja Lloji i nd±rtes±s Numri minimal i vend parkingjeve 

Banim 

Nd±rtesat e banimit nga 4 deri 8 kate p±r banim 
dhe biznes 

2 VP / 100 mĮ, por jo me pak se numri i nj±sive t± 
banimit p±r pjes±n e nd±rtes±s se banimit. P±rpos 
numrit t± vend parkimeve t± obligueshme (80% 
duhet t± jan± t± garazhuara nd±rsa 20% publik) po 
ashtu duhen edhe 10% publik p±r vizitor si dhe t± 
plot±sohen kushtet p±r sh±rbime tregtare.   

Nd±rtesat e banimit t± ul±t nga p±rdhese deri n± 
katin 3 nd±rtesat e banimit dhe biznesit 

2 VP / 100 mĮ, por jo me pak se numri i nj±sive t± 
banimit p±r pjes±n e nd±rtes±s se banimit. P±rpos 
numrit t± vend parkimeve t± obligueshme (80% 
duhet t± jan± t± garazhuara nd±rsa 20% publik) po 
ashtu duhen edhe 5% publik p±r vizitor si dhe t± 
plot±sohen kushtet p±r sh±rbime tregtare.   

Nd±rtesat e banimit t± ulet 
Nd±rtes± shum± banesore  

Nd±rsa p±r sht±pi me kat±si t± ul±t B+P+1 me 
maksimumi 4 nj±si banimi, duhet 4 VP dhe 2VP p±r 
vizitor. 

Nd±rtesat e banimit t± ulet 
(sht±pi individuale) 

2VP maksimum nd±rsa p±r rastet kur ka edhe 
sh±rbime tregtare at±her± duhet t± sigurohen 
parkingjet edhe p±r klient sipas UANTPH.  
Nj±jt± vlejn± edhe p±r sht±pi dyshe 

Nd±rtesat e banimit t± ulet - vilat  3 VP dhe nj± t± hapur. 
 

Nd±rtesat e banimit t± ulet 
 - sht±pi malore 

T± gjitha parkingjet p±r sht±pit± malore do t± 
rregullohen sipas PHBN.  

Hoteleria dhe 
Turizmi 

Nd±rtesat e hoteleve deri n± 3*  0.2 VP/ nj± shtrat 

Nd±rtesat e hoteleve deri n± 4*  0.5 VP/ nj± shtrat 

Nd±rtesat e hoteleve deri n± 5*  0.75 VP/ nj± shtrat 

Nd±rtesat e restoranteve, kafeneve dhe t± 
p±rmbajtjeve t± tjera t± ngjashme 

4 VP/ 100 mĮ 

Tregtia dhe 
p±rmbajtjet 
Komunale 

Nd±rtesa e tregtis± 4 VP/ 100 mĮ t± hap±sir±s shit±se. ćsht± e 
detyrueshme t± sigurohen parkingjet p±r personat 
me aft±si t± kufizuar dhe se paku nj± E-vend parkim 
(p±r mbushjen e baterive). 

Nd±rtesa/hap±sirat e tregjeve 3 VP/ 100 mĮ t± hap±sir±s shit±se. ćsht± e 
detyrueshme t± sigurohen parkingjet p±r personat 
me aft±si t± kufizuar dhe se paku nj± E-vend parkim 
(p±r mbushjen e baterive). 

Nd±rtesat e depove 1 VP/ 100 mĮ. ćsht± e detyrueshme t± sigurohen 
parkingjet p±r personat me aft±si t± kufizuar dhe se 
paku nj± E-vend parkim (p±r mbushjen e baterive). 

Figura 7. Llojet e parkingjeve 
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Nd±rtesat e 
bizneseve dhe 
nd±rtesat 
publike 

Nd±rtesat e bizneseve 4 VP/ 100 mĮ. P±r sip±rfaqe me t± vogla se 100mĮ, 
t± sigurohen se paku 2 VP 
T± nd±rtesat e bizneseve dhe publikeve ±sht± e 
detyrueshme t± sigurohen parkingjet p±r personat 
me aft±si t± kufizuar dhe se paku nj± E-vend parkim 
(p±r mbushjen e baterive).  

Nd±rtesat administrative (publike) 2 VP/ 100 mĮ. ćsht± e detyrueshme t± sigurohen 
parkingjet p±r personat me aft±si t± kufizuar dhe se 
paku nj± E-vend parkim (p±r mbushjen e baterive). 

Nd±rtesat 
industriale dhe 
zanatet 

Nd±rtesat e industrive 1 VP/ 100 mĮ ćsht± e detyrueshme t± sigurohen 
parkingjet p±r personat me aft±si t± kufizuar dhe se 
paku nj±  E-vend parkim (p±r mbushjen e baterive). 

Nd±rtesat e zanateve 2 VP/ 100 mĮ ćsht± e detyrueshme t± sigurohen 
parkingjet p±r personat me aft±si t± kufizuar dhe se 
paku nj± E-vend parkim (p±r mbushjen e baterive). 

Kultura dhe 
nd±rtesat e 
arsimi 

Nd±rtesat e kopshteve/ ­erdheve t± f±mij±ve 1 VP/ 100 mĮ ćsht± e detyrueshme t± sigurohen 
parkingjet p±r personat me aft±si t± kufizuar dhe se 
paku nj±  E-vend parkim (p±r mbushjen e baterive). 

Nd±rtesat e shkollave fillore 0.5 VP/ 100 mĮ P±r nd±rtesat e sallave t± sporteve 
n± kompleks t± shkoll±s, kalkulohet vet±m hap±sira 
e sall±s. ćsht± e detyrueshme t± sigurohen 
parkingjet p±r personat me aft±si t± kufizuar. 

Nd±rtesat e shkollave t± mesme 1 VP/ 100 mĮ P±r nd±rtesat e sallave t± sporteve n± 
kompleks t± shkoll±s, kalkulohet vet±m hap±sira e 
sall±s. ćsht± e detyrueshme t± sigurohen parkingjet 
p±r personat me aft±si t± kufizuar. 

Nd±rtesat e fakulteteve dhe instituteve 1 VP/ 100 mĮ P±r sip±rfaqet e komplekseve, nr. i VP 
p±rcaktohet n± p±rputhje me rregulloret e ve­anta, 
p±rkat±sisht me plane operative. ćsht± e 
detyrueshme t± sigurohen parkingjet p±r personat 
me aft±si t± kufizuar. 

Nd±rtesat e kinemave, teatrove, sallave p±r 
mbledhje publike 

1 VP/ 100 mĮ ćsht± e detyrueshme t± sigurohen 
parkingjet p±r personat me aft±si t± kufizuar. 

Nd±rtesat religjioze xhamit±, kishat, etj. 1 VP/ 100 mĮ ćsht± e detyrueshme t± sigurohen 
parkingjet p±r personat me aft±si t± kufizuar. 

Nd±rtesat e muzeve, galerive dhe bibliotekave 1 VP/ 100 mĮ ćsht± e detyrueshme t± sigurohen 
parkingjet p±r personat me aft±si t± kufizuar. 

Nd±rtesat/ sallat e kongreseve 1 VP/ 100 mĮ ćsht± e detyrueshme t± sigurohen 
parkingjet p±r personat me aft±si t± kufizuar. 

Sh±ndet±sia 
dhe mir±qenia 
sociale 

Nd±rtesat e spitaleve, klinikave, qendrave t± 
rehabilitimit dhe t± p±rmbajtjeve t± tjera t± 
ngjashme 

1 VP/ 100 mĮ ćsht± e detyrueshme t± sigurohen 
parkingjet p±r personat me aft±si t± kufizuar dhe se 
paku nj± E-vend parkim (p±r mbushjen e baterive) 

Nd±rtesat e ambulancave, poliklinikave dhe 
sht±pive t± sh±ndetit 

3 VP/ 100 mĮ Numri i VP duhet t± jet± jo me i vog±l 
se numri i ambulancave dhe se paku nj± E-vend 
parkim (p±r mbushjen e baterive) 

Sht±pit± p±r t± moshuar 0.5 VP/ 100 mĮ ćsht± e detyrueshme t± sigurohen 
parkingjet p±r personat me aft±si t± kufizuar dhe se 
paku nj± E-vend parkim (p±r mbushjen e baterive 

Sporti dhe 
Rekreacioni 

Nd±rtesat e sporteve n± sh±rbim t± nd±rtesave t± 
banimit (fushat sportive dhe fushat e loj±s t± 
hapura p±r f±mije) 

Numri i VP p±rcaktohet n± p±rputhje me rregulloret 
e ve­anta. ćsht± e detyrueshme t± sigurohen 
parkingjet p±r personat me aft±si t± kufizuar dhe se 
paku nj± E-vend parkim (p±r mbushjen e baterive 

Nd±rtesat e sporteve t± hapura dhe t± mbyllura 
pa spektator 

Numri i VP p±rcaktohet n± p±rputhje me rregulloret 
e ve­anta. ćsht± e detyrueshme t± sigurohen 
parkingjet p±r personat me aft±si t± kufizuar dhe se 
paku nj± E-vend parkim (p±r mbushjen e baterive 

Tabela 30. Numri i vend parkingjeve 

 

Krahas zhvillimit e politikave t± parkimit, konfiguracioni i Komun±s se De­anit e mund±son 

mjaft zhvillimin e politikave t± ­iklizmit, mir±po k±to duhet t± trajtohen me t± gjitha politikat 

tjera t± p±rmbledhura n± PMQU. Deri n± hartimin e politikave t± l±vizshm±ris± n± kontekstin 

e plot±, Institucionet lokale duhet t± nd±rmerren disa veprime p±r motivimin, promovimin dhe 

plot±simin e kushteve p±r p±rdorimin e bi­ikletave, ku caktimi i vendq±ndrimeve e ndihmon 

ket± drejtim. P±r normat e parkimit t± bi­ikletave jan± p±rdor UANTPH. 
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Lloji i nd±rtes±s Numri minimal i vend-parkimeve p±r bi­ikleta (VPB)74 

Nd±rtesat tregtare  
4VPB/ 100 mĮ t± bruto sip±rfaqes se nd±rtuar (BSN) p±r vizitor. Pika e mbushjes se 
bateris± p±r E-bi­ikleta.  

Nd±rtesat Komunale 
4VPB/ 100 mĮ t± bruto sip±rfaqes se nd±rtuar (BSN) p±r vizitor. Pika e mbushjes se 
bateris± p±r E-bi­ikleta.  

Nd±rtesat e bizneseve  
1 VPB/ 100 mĮ t± bruto sip±rfaqes se nd±rtuar (BSN) p±r t± pun±suar. Pika e 
mbushjes se bateris± p±r E-bi­ikleta. 

Nd±rtesat publike 
1 VPB/ 100 mĮ t± bruto sip±rfaqes se nd±rtuar (BSN) p±r t± pun±suar. Pika e 
mbushjes se bateris± p±r E-bi­ikleta. 

Nd±rtesat arsimore 
1 VPB/ 5 nx±n±s, p±r vizitor + 1 VPB/ 10 t± pun±suar. Pika e mbushjes se bateris± 
p±r E-bi­ikleta. 

Nd±rtesat kulturore - teatro dhe 
muze 

10 VPB/ 100 ul±se, p±r vizitor. Pika e mbushjes se bateris± p±r E-bi­ikleta. 

Nd±rtesat sh±ndet±sore - spitale 10 VPB/ 100 shtret±r, p±r vizitor. Pika e mbushjes se bateris± p±r  E-bi­ikleta. 

P±rmbajtjet sportive dhe 
rekreative 

10 VPB/ 100 ul±se, p±r vizitor. Pika e mbushjes se bateris± p±r E-bi­ikleta. 

Pikat informuese turistike publike 
dhe private 

N± var±si t± pozit±s se ku ndodhen pikat e informimit turistik, numri i bi­ikletave t± 
cilat q±ndrojn± nuk lejohen t± ekspozohen m± shum± se 10 bi­ikleta, p±rfshir± edhe 
ato me bateri. Pjesa tjet±r e bi­ikletave duhet t± parkohen n± depon e qendr±s 
informuese turistike.  

Tabela 31. Numri i vend parkingjeve për biçikleta 

5.22. K±rkesat dhe dizajni i ndri­imit natyror dhe artificial 

N± procesin e hartimit t± HZK, dizajnimi i ndri­imit natyral dhe artificial luan nj± rol t± 

r±nd±sish±m i cili trajtohet me UANTPH me synim t± rritjes se cil±sis± se jet±s urbane, 

q±ndrueshm±ris± mjedisore, rritjen e siguris± n± p±rgjith±si dhe krijimin e dizajnit urban 

estetik. Ndri­imi natyror dhe ndri­imi artificial  duhet t± kombinohen se bashku dhe duke 

respektuar  UANTPH (UA 08/2017 p±r NTPH (Kapitulli I, N±n-seksionet 4, 5 dhe 6), p±r 

planifikim urban dhe rural.  

Ndri­imi natyral ï ±sht± ndri­imi i diellit, i cili ndikon drejt p±r se drejti n±  kualitetin e jetes±s, 

sh±ndetin e njeriut, dhe kursim. Gjat± planifikimit ±sht± e r±nd±sishme q± t± b±het planifikimi 

i duhur n± kontekstin mjedisor, duke trajtuar gjelb±rimin i cili n± kushtet e caktuara nuk e cenon 

ndri­imin mir±po edhe nuk ndikon n± klim±n e nd±rtes±s. Gjithashtu, e r±nd±sishme ±sht± 

pozicionimi dhe orientimi nd±rtes±s n± hap±sir±. Ndri­imi natyra, ndikon pozitiv n± sh±ndetin 

e njeriut por edhe n± kursim andaj, gjat± procesit t± planifikimit ±sht± e nevojshme q± t± 

merren parasysh lart±sia e nd±rtes±s, hap±sirat e hapura, dend±sia e nd±rtuar dhe planifikimi 

n± t± ardhmen duke mos cenuar nd±rtesat ekzistueses. Distancat n± mes t± nd±rtesave, jan± 

t± r±nd±sishme p±r t± ruajtur ndri­imin natyral andaj duhet respektuar n± maksimum 

UANTPH. Gjat± projektimit t± nd±rtesave, duhet pasur parasysh q± orientimi i nd±rtimit t± jet± 

drejt nd±rtesave pasive, me synim t± kursimit t± energjis± dhe uljes se ndotjes n± mjedis por 

sa i p±rket ndri­imit natyral duhet p±rdorur materialet t± cilat i ndri­ojn± hap±sirat e banimit 

apo nd±rtesat publike q± mos t± jan± t± varur nga ndri­imi artificial. Materialet e tilla q± 

rekomandohen jan± xhami, i cili mund t± vendoset n± fasada por edhe n± ­ati me synim t± 

mos cenojn± privat±sin± e nd±rtesave fqinje.  Gjithashtu n±p±rmes dizajnit urban, rritja e 

ndri­imit natyral mund t± jet± n±p±rmes  reflektimit nga nd±rtesat fqinje duke p±rdorur ngjyrat 

dhe materialet reflektuese mir±po duke mos e cenuar mir±qenien e banoreve me reflektim t± 

tepruar. Andaj, n± ket± drejtim duhet t± p±rdoren ngjyrat e ndezura (e bardha n± ve­anti) ose 

edhe materiale tjera reflektuese. Kombinimi i t± gjitha k±tyre formave, ndikon n± krijimin e 

kushteve t± sh±ndetshme mendore ï psikologjike dhe fizike p±r banoret. Nd±rsa n± an±n 

tjet±r b±het reduktimi i nevoj±s p±r p±rdorimin e ndri­imit artificial. Gjat± procesit t± trajtimit t± 

nj± blloku banimi, biznesi apo industriale n± nj± zon± t± caktuar t± zhvillimit sipas HZK, 

r±nd±sia e krijimit t± hap±sirave t± gjelbra luan rol t± r±nd±sishme n± reduktimi n e nxeht±sis± 

                                                
74 Normat e nxjerra nga U.A. MMPH Nr.08-2017 Normat Teknike t± planifikimit hap±sinor 
ActDocumentDetail.aspx 

https://gzk.rks-gov.net/ActDocumentDetail.aspx?ActID=14822
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urbane por edhe n± shp±rndarjen e drit±s n± hap±sir± duke e thithur ndri­imin dhe shp±rndar± 

n± brend±si t± blloqeve. T± rastet e ndri­imit t± tepruar urban, at±her± lejohet q± n± fasadat 

e nd±rtesave t± p±rdoren materialet t± cilat e reduktojn± ndri­imin e tepruar n± fasadat apo 

kthinat e nd±rtes±s.  

Gjat± projektimit t± nd±rtes±s por edhe procesit t± planifikimit urban duhet t± merret parasysh 

se kthinat e ­do nd±rtese duhet t± jan± t± ndri­uara minimum 2 or± n± 21 Dhjetor. Gjithashtu, 

duhet t± b±hen analizat e k±ndit t± ndri­imit natyror i cili n± dim±r n± Kosov± ±sht± 20ô ï 30ô 

nd±rsa n± stin±n e ver±s ±sht± 65ô ï 75ô.  

Trajtimi i nd±rtesave n± kontekstin hap±sinor± duhet t± b±het duke p±rdorur K±ndin 45ô si n± 

hap±sir± ashtu n± situacion. Rregullat ndryshojn± n± rastet e caktuara: 

π P±r nga lloji i nd±rtimit (banim individual, banim shum± banesore, nd±rtes± 

tregtare, nd±rtes± industriale, nd±rtes± publike etj.). 

π P±r nga lloji i mbules±s, gjegj±sisht n± mes t± tarrac±s, kulmit dhe katit t± t±rhequr. 

π Funksioni i nd±rtes±s e cila mundet t± jet± p±r banim ose i kombinuar n± mes t± 

banimit dhe sh±rbimeve tregtare.  

π Konfiguracioni i terrenit gjegj±sisht t± pjerrt±sia e terrenit duke ndikuar n± form±n 

e nd±rtesave n± mes t± nd±rtesave ekzistuese dhe nd±rtesave qe do t± 

nd±rtohen.  

π N± rastet kur ka dalje t± ashensor±ve, shkalleve, oxhaqeve apo edhe sistemeve 

t± ventilimit.  

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Figura 7. Shembulli i llogaritjes së lartësisë dhe vëllimit të ndërtesës bazuar në këndin 45° 
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Ndri­imi artificial ï jan± pajisje ndri­imi t± llojeve t± ndryshme. N± dekadat e fundit Sistemet 

e p±rhapura t± ndri­imit jan± t± Sistemit LED dhe sh±rbejn± n± funksionalitetin e nd±rtes±s, 

sigurin± n± p±rgjith±si dhe estetik±. Zhvillimi i teknologjis± ka ndikuar n± avancimin e Sistemit 

t± ndri­imit, duke e p±rdorur energjin± elektrike n± m±nyr± racionale dhe t± kontrollohet n± 

or±t e caktuara, dhe t± vendosen n± pikat e ndryshme hap±sinore por edhe brenda 

nd±rtesave. Ndri­imi artificial n± hap±sirat e hapura publike, ndikon n± rritjen e siguris± duke 

i shnd±rruar zonat e err±ta n± zona t± ndri­uara, po ashtu, p±rdorimi i Sistemit LED por edhe 

teknologjis± ndikon n± rritjen e efikasitetit dhe kursimit t± energjis±, dhe kontrollimin e 

intensitetit75. N± an±n tjet±r ±sht± p±rdorimi i ndri­imit artificial n± hap±sirat e hapura publike, 

ndikon n± zhvillimin e gjith± p±rfshirjes duke krijuar hap±sirat publike t± sigurta p±r t± gjitha 

shtresat e shoq±ris± duke krijuar drit±, interaktivitet dhe shoq±rim t± shoq±ris±. Gjat± procesit 

t± planifikimit t± zonave urbane apo edhe projektimit t± nj± blloku t± caktuar, ±sht± e 

r±nd±sishme q± t± trajtohen ndri­imi artificial si n± hap±sirat e hapura publike ashtu edhe n± 

hyrjet e nd±rtesave duke p±rfshir± hyrjen, korridorin, shkall±t.  

                                                
75 Bazuar n± praktikat standarde nd±rkomb±tare dhe evropiane si EN 13201. 

Figura 8. Shembulli i llogaritjes së lartësisë së lejuar në raport me largësinë nga kufiri anësor dhe i pasmë i 
parcelës kadastrale 
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Ndri­imi i detyruesh±m artificial ±sht± p±r rrug±t, shtigjet e ecjes, trotuaret, hap±sirat e gjelbra, 

sheshet, parqet, parkingjet publike (p±rfshir± edhe garazhimet). Ndri­imi artificial ndahet n± 

ndri­im: 

π Sipas funksionit: i cili sh±rben p±r ndri­imin e rrug±ve, ndri­im p±r k±mb±sor±, 

ndri­im dekorativ dhe p±r rastet e emergjenc±s.   

Ndri­imi i rrug±ve - n± var±si t± llojit dhe profilit t± rrug±s, p±rcaktohen edhe 

parametrat e ndri­imit artificial. Prandaj ±sht± e nevojshme q± t± planifikohet 

ndri­imi artificial p±r: 

o Rrjet komb±tar t± infrastruktur±s rrugore: rrug± nacionale, rrug± rajonale 

dhe rrug± lidh±se. Nd±rsa sa i p±rket auto udh±ve, kjo kategori ±sht± n± 

var±si t± nivelit qendror76. 

o Rrjet lokal t± infrastruktur±s rrugore: rrug± lokale t± cilat lindin vendbanimet 

rurale, rruge brenda vendbanimeve rurale dhe rrug± brenda vendbanimeve 

urbane ose qyteteve.  N± ket± kategori trajtohen ndri­imi edhe p±r shtigjet 

e ­iklisteve. 

Ndri­imi i k±mb±sor±ve - sh±rben p±r ndri­imin e trotuareve, shtigjeve p±r ecje, 

sheshet publike, hap±sirat e gjelb±ruara, parqet. 

Ndri­im dekorativ ï sh±rben p±r ndri­imin e monumenteve t± ndryshme, 

nd±rtesave me vler±, fasadat e nd±rtesave, urat, pem±, hap±sirat publike sidomos 

ato t± gjelb±ruara etj. 

Ndri­imi emergjent ï paraqet ndri­imin i cili n± var±si t± llojit t± rrezikut apo 

fatkeq±sis± aktivizohet p±r t± informuar t± gjith± akteret. Si i sinjalizuar sh±rben si 

orientim p±r  evakuim por edhe si sinjalizues p±r ekipet e intervenimit. 

T± dh±nat p±r ndri­imin artificial sipas kategoris± se infrastruktur±s rrugore sipas UANTPH77 
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Rrjet komb±tar t± infrastruktur±s rrugore 

Auto udha (n± 

var±si t± nivelit 

qendror) 

20 deri 30 Ó 0.4 

4000 

deri 

5000 

LED81 

ose 

HPS82 

10ï14 m 30ï50 m 
Po 

(inteligjent) 

Rrug± nacionale 15 deri 20 Ó 0.35 4000 LED 9ï12 m 30ï40 m 
Po (n± nyje 

kryq±zimi) 

                                                
76 Gjat± procesit t± hartimit t± HZK-s± statusi i ñAuto udh±s s± Dukagjinitò nuk ±sht± i definuar nga 
MMPHI, nd±rsa ne PZHK, Komuna e De­anit e ka planifikuar trasen± e mundshme t± shtrirjes saj.  
77 Udh±zimi Administrativ MMPH 08-2017 p±r Normat Teknike p±r Planifikim Hap±sinor± nuk i cakton 
parametrat p±r llojin e ndri­imit dhe parametrat tjer±. Andaj, p±r p±rzgjedhjen e parametrave jan± marr 
parasysh praktikat e mira t± vendeve t± BE-s±.  
Parametrat: 
78 Lux ï paraqet parametrin e ndri­imit t± sip±rfaqes s± rrug±s dhe ndryshon n± var±si t± llojit t± rrug±s 
dhe dend±sin± e trafikut.  
79 Uo ï paraqet parametrin e shp±rndarjes s± ndri­imit t± barabart± ï uniformitetit. 
80 Kelvin ï paraqet parametrin e llojit t± ngjyr±s s± ndri­imit artificial n± infrastruktur±n rrugore. Sipas 
kategoris± t± llojeve t± ngjyrave, propozohet q± p±r rrug±t e trafikut t± lart± t± p±rdoren 4000 deri 5000 
K nd±rsa p±r zonat e banimeve propozohet ± p±rdoret 2700 ï 3000 K.  
81 LED -Light Emmiting Diode ose Diod± me emetim t± leht± i cili e ka revolucionarizuar sektorin e 
ndri­imit,  
82 HPS -High Pressure Sodium ndri­imi q± p±rdor avull natriumi me presion t± lart±.  
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Rrug± rajonale 10 deri 15 Ó 0.30 

3500 

deri 

4000 

LED 

ose 

HPS 

8ï10 m 25ï35 m Opsionale 

Rrug± lidh±se 7 deri 12 Ó 0.25 

3000 

deri 

4000 

LED 7ï9 m 20ï30 m Jo 

Rrjet Lokal i Infrastruktur±s Rrugore 

Rrug± lokale q± 

lidhin 

vendbanime 

rurale 

5 deri10 Ó 0.20 

3000 

deri 

4000 

LED 6ï8 m 20ï30 m Jo 

Rrug± brenda 

vendbanimeve 

rurale 

3 deri 7 Ó 0.20 

2700 

deri 

3500 

LED 5ï7 m 15ï25 m Jo 

Rrug± brenda 

vendbanimeve 

urbane - qytete 

10 deri 20  

(n± zona 

qendrore) 

Ó 0.30 

3000 

deri 

4000 

LED 

ose Smart 

LED83 

6ï10 m 20ï30 m 
Po 

(n± qendra) 

Tabela 32. Llojet e ndriçimit artificial sipas kategorisë se infrastrukturës rrugore 

 

π Sipas teknologjis±: ndri­im LED i cili ±sht± mjaft i p±rhapur; ndri­imi Smart LED i 

cili mund t± jet± pjes± e qytetit inteligjent - t± men­ur por mund t± instalohet edhe 

n± m±nyr± t± pavarur; Sodium ose HSP (High Sodium Preassure) i cili 

karakterizohet me ndri­im t± fort dhe sh±rben p±r  ndri­imin e auto udh±ve, zonave 

industriale por edhe hap±sirave publike (sheshet) dhe karakterizohet me ngjyr± t± 

portokallt±. Ndri­imi halogjen nuk rekomandohet t± p±rdoret p±r shkak se nuk 

±sht± efi­ente.  

Rekomandim: duke e marr± parasysh q± efi­enca luan rol t± r±nd±sish±m n± 

menaxhimin e buxhetit Komunal, Komuna e De­anit  duhet ti ndjek trend±t e 

zhvillimit t± sektorit t± ndri­imit, me synim q± t± rris± kursimin e buxhetit n± 

energjin± elektrike ï p±r ndri­im artificial. Andaj, n± ket± drejtim i gjith± territori i 

Komun± s± De­anit duhet t± orientohet drejt ndri­imit artificial me LED dhe Smart 

LED deri n± momentin kur fillojn± t± aplikohen lloje tjera edhe m± efikase se LED 

dhe Smart LED. Gjithashtu, ndri­imi i llojit HSP, duhet gradualisht t± fillon t± 

largohet nga p±rdorimi i tij n± infrastruktur±n rrugore dhe hap±sirat tjera publike 

sepse krahasimi me LED tregon se HSP ka jet± gjat±si m± t± shkurt±r, ngjyr±n e 

kufizuar (portokalli), ndezja e vonuar dhe jo miq±sore ndaj mjedisit p±r shkak t± 

p±rmbajtjes se merkurit.  

Parametrat e vendosjes s± ndri­imit artificial n± infrastruktur±n rrugore  gjegj±sisht shtyllat e 

ndri­imit, duhet t± trajtohen duke i marr± parasysh: 

π Kategoria e ndri­imit:  

o Duke caktuar paraprakisht lart±sin± e vendosjes se shtyll±s duke mos e 

cenuar pron±n private apo t± jet± shqet±suese p±r nd±rtesat p±rreth. K±tu 

duhet t± ket± kujdes t± krijohet harmonia n± mes t± shtyll±s se ndri­imit 

dhe gjelb±rimit t± mes±m dhe t± lart±. N± asnj± rast nuk duhet t± vendoset 

ndri­imi n± m±nyr± t± till± qe pengohet nga gjelb±rimi ose ndikon 

negativisht n± gjelb±rim.   

o Distancat e vendosjes s± shtyllave duhet t± jan± n± harmoni me parametrat 

e p±rmendura n± tabel±n e sip±rme. N± ket± drejtim ±sht± e nevojshme t± 

merret parasysh  q± shtyllat mos t± bien n± pikat ku e pengon qasjen n± 

nd±rtesa, rrug± p±r qasje apo l±vizjet tjera p±r rastet emergjente. 

Rekomandohet q± n± rastet kur ballafaqohet me ket± lloj t± problemit, t± 

b±hen zhvendosjet duke e marr± parasysh ruajtjen e ritmit t± ndri­imit n± 

                                                
83  Smart LED ±sht± lloj i ndri­imit i men­ur i cili programohet p±r t± qen± efikas dhe ekonomik n± 
p±rdorimin e tyre.  
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kontekstin hap±sinor. Gjithashtu opsionale mund t± jet± edhe vendosja e 

shtyllave t± ndri­imit n± mes t± dy sht±pive, ose t± pronave (n± kufi)  

o Lloji i ndri­imit duke e marr± parasysh kategorin± e infrastruktur±s rrugore 

dhe mjedisin q± e rrethon.  

π Energjia: 

o Furnizimi me energji elektrike dhe siguria p±r k±mb±soret dhe 

pjes±marr±sit tjer± n± infrastruktur±n rrugore. Parametrat e kursimit t± 

energjis± elektrike jan± me prioritet.  

π Mjedisi q± e rrethon: 

o Arkitektura e zon±s t± cil±s duhet ti p±rshtat±t e sidomos zon±s apo 

nd±rtesave m± me vlera t± trash±gimis± kulturore. 

o Lloji rrug±s dhe p±rshtatja e dizajnit t± shtyll±s se ndri­imit dhe llojit t± 

ndri­imit me rrug±n. 

o Gjelb±rimi q± e rrethon, duke u integruar mir± me gjelb±rimin dhe 

respektuar kriteret p±r mbrojtjen e gjelb±rimit.  

o L±vizja e lir± apo qasja pa pengesa n± vendosjen e shtyllave t± ndri­imit 

artificial. P±r ket± rekomandohet q± gjer±sia nga kufiri i trotuarit me rrug±n 

e deri t± shtylla e ndri­imit t± jet± minimumi 50 cm. Mir±po n± var±si t± 

kritereve t± sip±rp±rmendura, kjo gjer±si mund t± ndryshoj± por assesi t± 

jet± m± e vog±l se 50 cm. N± rastet e caktuara, ndri­imi artificial p±r 

infrastruktur±n rrugore apo edhe hap±sirat tjera publike mund t± vendosen 

edhe n± fasadat e nd±rtesave, me mir±kuptimin e pronar±ve t± nd±rtesave.  

o K±ndi i ndri­imit duke caktuar sip±rfaqen q± d±shirojm± t± ndri­ojm± 

(Lumen). 

π Sistemi i men­ur: 

o P±rdorimi i sistemit t± men­ur i cili p±rmban censor t± ndjeshm±ris± ndaj 

err±sir±s apo l±vizjeve dhe n± m±nyr± t± pavarur e rregullon intensitetin 

dhe kohen e ndri­imit.  

π Mir±mbajtja: 

o Duke i b±r± t± lehta p±r mir±mbajte, intervenimi por edhe parandalimit nga 

veprimet tjera vandale.  

 

5.23. K±rkesat p±r zvog±limin e zhurm±s 

Rregullimi i ndotjes akustike apo nga zhurmat, jan± t± trajtuara me korniz±n ligjore t± 

Kosov±s848586 e cila ±sht± n± harmoni me direktivat e BE-s±.  N± p±rmbajtjen e ligjit jan± t± 

specifikuara holl±sisht m±nyra e llogaritjes se indikator±t e zhurm±s si­ jan± Ld (ose indikatori 

i periudh±s ditore), Lm (ose indikatori i periudh±s s± mbr±mjes)  dhe Ln (ose indikatori i 

periudh±s s± nat±s). N±p±rmes formulave t± caktuara, shpjegohen m±nyra e llogaritjes se 

nivelit t± zhurm±s se prodhuar si dhe niveleve t± lejuara p±r t± cilat duhet t± nd±rmerren 

veprimet e caktuara87 . UANTPH nuk specifikon  detalisht masat e nevojshme p±r uljen e 

ndotjes akustike por t± pjesa kodet, nomenklatura dhe p±rkufizimet p±rkat±se t± Rregullimit 

Plot±sues gjegj±sisht t± pika 1.1.Hap±sir± e menaxhimit t± zhurm±s - Hap±sir± n± t± cil±n 

jan± p±rcaktuar m±sa p±r leht±simin e ndikimit t± ndotjes nga zhurm± dhe 1.1.1.Hap±sir± 

                                                
84 Ligji Nr. 02/L-102 p±r mbrojtjen nga zhurma 
85 Ligji Nr. 08/L-176 p±r ndryshimin dhe plot±simin e ligjeve q± p±rmbajn± procedura t± ve­anta 
administrative dhe harmonizimin e tyre me ligjin nr. 05/l-031 p±r procedur±n e p±rgjithshme 
administrative 
86 Udh±zim administrativ-nr. 08/2009 mbi vlerat e lejuara t± emisioneve t± zhurm±s nga burimet e 
ndotjes. 
87 Shtojca XVI ï K±rkesat Minimale p±r planet e veprimit 
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mbrojt±se nga zhurm± - Hap±sir± n± t± cil±n jan± p±rcaktuar m±sa specifike p±r mbrojtjen e 

ndikimit t± ndotjes nga zhurm±. Lidhur me k±t±, ±sht± e nevojshme q± institucionet lokale t± 

nd±rmarrin masat e caktuara p±r uljen e nivelit t± zhurmave n±p±rmjet disa veprimeve 

konkrete t± cilat kan± t± b±jn± me: 

π Planifikimi hap±sinor± i men­ur duke i ndar± qartazi zonat e banimit nga zonat t± 

cilat prodhojn± zhurm± si­ jan± rrug±t me intensitet t± lart± trafiku, zonat 

industriale, aeroportet, hekurudhat etj.   

π Krijimi i korridoreve t± gjelbra dhe mureve bllokues n± pjes±t ku ka nivel t± lart± t± 

prodhimit t± zhurm±s (k±to kryesisht p±rdoren t± rrug±t me intensitet t± lart± 

trafiku), pyjet urbane t± cilat luajn± rolin e barrierave akustike. 

π Infrastruktur± rrugore me shtresa t± l±muara t± cilat nuk krijojn± zhurm± gjat± 

l±vizjes se automjeteve. 

π Monitorimi i zbatimit t± kritereve dhe normave z± izoluese t± nd±rtesat e reja dhe 

π Zbatimi rigoroz i korniz±s ligjore dhe rregulloreve tjera Komunale kund±r burimeve 

t± ndotjeve  akustike n± zonat urbane dhe rurale.  

N± t± kund±rt±n, ndotja akustike ka ndikim t± madh n± sh±ndetin mendor, emocional, fizik t± 

njeriu, po ashtu ka ndikim n± zhvillimin e f±mij±ve, ndikim n± jet±n kualitative urbane; jet±n 

sociale, si dhe ndikim negativ n± ekosistem dhe n± bot±n e eg±r.  

Sipas Organizat±s Bot±rore t± Sh±ndet±sis± ï OBSH dhe direktivave t± BE-se, nivelet e 

ndotjes akustike jan± t± ndara n± disa kategori: 

π Nivelet e ndotjes n± dB dhe ndikimi i tyre 

o 30 ï 40 dB konsiderohet si nivel i qet± dhe pa ndikim 

o 60 ï 60 dB konsiderohet shqet±sues i cili ka ndikim n± gjum± 

o 65 ï 75 dB ndikimi me efekt negativ± afatgjat± 

o       >85 dB i d±msh±m p±r d±gjimin n± qoft± se ekspozohemi p±r nj± koh± 

t± gjat± 

o     >120 dB rrezikshm±ri e lart± p±r d±gjimin. 

 

π Nivelet e ndotjes se lejuar Ld, Lm dhe Ln 

o Ld e lejuar maksimumi  55 dB 

o Lm e lejuar maksimumi 50 dB 

o Ln e lejuar maksimumi 4 5 dB. 

 

π Nivelet e ndotjes sipas zonave 

o Zona urbane: Ld 50 -55 dB, Lm 45 ï 50 dB dhe Ln 40 ï 45 dB. 

o Zona urbane me trafik me intensitet t± lart± (rruga kryesore n± qytetin e 

De­anit): Ld 55 - 60 dB, Lm 50 ï 55 dB dhe Ln 45 - 50 dB.  

o Zona industriale: Ld 60 -70 dB, Lm 55 ï 60 dB dhe Ln 50 ï 60 dB. 

o Zona rekreative: LD 45 - 50 dB, Lm 40 ï 45 dB dhe Ln 35 ï 40 dB. 

Rekomandohet q± Komuna e De­ani n± kuad±r t± hartimit t± planit strategjik mjedisor t± 

p±rfshin± kapitullin dedikuar ndotjes akustike gjegj±sisht strategjin± p±r monitorimin e ndotjes 

akustike si dhe veprime konkrete p±r zvog±limin dhe parandalimin.  

 

5.24. Parimet n± fush±n e nd±rtimit  

Ky n±nkapitull trajton disa parime p±r nd±rtimin n± t± ardhmen t± cilat do t± ndihmojn± 

Komun±n e De­anit q± t±  arrin vizionin e saj. P±r ket± ±sht± nevojshme q± t± fillohet me 

trajtimin e disa parimeve t± cilat do t± aplikohen n± t± ardhmen gjat± procesit t± l±shimit t± 
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lejeve t± nd±rtimit. Ky n±nkapitull po ashtu ±sht± edhe plot±sim i munges±s se Kodit t± 

Nd±rtimit dhe sado pak orienton drejt vet±dijesimit t± sektorit t± nd±rtimit dhe institucionet p±r 

zhvillim t± q±ndruesh±m. 

1. Zbatimi i arkitektur±s miq±sore ndaj mjedisit: ±sht± parimi kryesor i cili do t± 

ndikon n± uljen e ndotjes dhe kursimin e energjis± dhe duke reduktuar CO2.  

2. P±rdorimi i sistemeve teknologjike bashk±kohore n± reduktimin e shpenzimeve 

t± cilat do t± kan±  ndikim afatgjat± n± buxhetin familjar por edhe n± buxhetin 

institucional  

3. P±rdorimi i materialeve bashk±kohore, miq±sore ndaj mjedisit dhe t± 

riciklueshme 

4. Menaxhimi sa m± i mir± i ujit (ujit t± pijsh±m, ujit p±r ujitje si dhe uj±rat 

atmosferik) 

5. Zbatimi i parimit 3R (redukto, riciklo dhe rip±rdor) duke filluar me ndarjen e 

mbeturinave q± n± fillim. 

6. Vler±simi dhe monitorimi i q±ndrueshm±ris± se nd±rtesave me theks t± 

ve­ant± t± nd±rtesave shum± banesore. 

7. Mir±qenia e banor±ve dhe komoditeti i ofruar. 

8. Ofrimi i t± gjitha sh±rbimeve  brenda nj± zon± banimi dhe bashk±rendimi i 

investimeve n± sektorin e nd±rtimit n± nj± zon± t± caktuar p±r banim duke  

zbatuar parimin ñaskush t± mos mbet±t prapaò me synim t± ofrimit t± kushteve 

me jet± kualitative p±r t± gjith± n± m±nyr± t± balancuar duke mos marr± 

parasysh gjendjen sociale, ekonomike, edukative etj.  

T± gjitha k±to parime t± sip±rp±rmendura do t± ndikojn± n± rritjen e mir±qenies dhe kualitetit 

t± jetes±s se banor±ve gjat± zhvillimit t± sektorit t± banimit.  

8 parimet e fush±s se nd±rtimit 

Arkitektur± e 
gjelb±r 

Arkitektur± e gjelb±r, miq±sore ndaj mjedisit duke i orientuar nd±rtesat n± m±nyr±n e duhur, me form± t± 
cilat nuk e humbin energjin±, dhe  p±rdorimi i materialeve izoluese, dritare dhe dyer efikase ndaj 
efi­enc±s dhe kulmet e gjelb±ruara. 

Sisteme 
bashk±kohore 
teknologjike 

P±rdorimi i sistemeve bashk±kohore teknologjike n± Sistemin e ngrohjes, ftohjes, duke p±rdor biomas±n 
ose Panelet diellore p±r ngrohje, zbatimi i parimeve t± nd±rtesave  bioklimatike, sistemeve efikase 
ndri­imi (LED dhe Smart LED), Panele diellore p±r energji elektrike 

Materiale t± 
riciklueshme 

P±rdorimi i materialeve nd±rtimi t± riciklueshme, lokale si druri, tullat e  argjil±s dhe beton t± ricikluar. 
Izolimi me materiale bashk±kohore t± riciklueshme dhe miq±sore ndaj mjedisit t± certifikuar 

Menaxhimi i 
mir± i resurseve 
natyrore 

Menaxhimi i mir± ujit t± pijes, Sistemi t± ujitjes t± gjelb±rimit me uj± nga puset dhe krijimi i rezervuar±ve 
p±r grumbullimin e ujit t± reshjeve atmosferike dhe sistemeve t±  ventilimit p±r mir±mbajte t± hap±sirave 
t± hapura. 

Menaxhimi i 
mbeturinave 
 

Menaxhimi i mir± mbeturinave duke e b±r± ndarje q± n± burim t± krijimit t± tyre dhe selektimi dhe krijimi 
i mund±sive p±r kompostim. Zhvillimi i metodologjive t± nd±rtimit t± cilat jan± leht± t± riparueshme dhe 
e p±rdorimin e materialeve m± jet±gjat±si t± madhe 

Q±ndrueshm±ria 
e nd±rtesave 
 
 
 

Vler±simi i q±ndrueshm±ris± s± nd±rtesave pas p±rfundimit t± tyre duke nxitur rritjen e vet±dijesimit p±r 
mir±mbajtjen e tyre e me theks t± ve­ant± k±tu duhet t± merren parasysh nd±rtesat shum± banesore 
p±r forcimin e lidhshm±ris± se banor±ve n± marrjen e vendimmarrjeve t± p±rbashk±ta dhe rritjen e 
kualitetit t± nd±rtesave  duke p±rshtatur strategjit± n± mes t ± banor±ve rezident dhe banor±ve jo rezident 
t± cil±t jetojn± n± migrim. Rekomandohet  q± Komuna t± cakton disa kritere nd±rkomb±tare p±r 
q±ndrueshm±rin± e nd±rtesave, n±p±rmes rregulloreve komunale88  

Mbrojtja 
mjedisore 

Orientimi i nd±rtesave n± m±nyr± t± p±rshtatshme p±r marrjen e sa m± shum± t± ndri­imit natyror, me 
sa m± pak burime t± ndotjes akustike duke marr± masat p±r bllokimin e tyre me elemente t± ndryshme 
urban dhe gjelb±rimi, ajrosje e nd±rtesave duke p±rdorur parimet bioklimatike me shpenzime minimale  
dhe qasje e lir± dhe pa pengesa p±r t± gjith± banoret pa marr± parasysh mosh±n apo statusin ekonomik 
dhe edukativ 

 
 
Socializimi 
 

N± procesin e planifikimit dhe caktimit t± kushteve t± nd±rtimit duhet zbaton parimet e gjith± p±rfshirjes 
(me theks t± ve­ant± p±r personat me aft±si t± kufizuara dhe grupet tjera t± cenuara) duke ofruar t± 
gjitha sh±rbimet e nevojshme p±r t± gjith± banoret si dhe duke krijuar partneritet n± mes t± Institucioneve 
lokale, komunitetit dhe sektorit privat. 

Tabela 33. Parimet e Komunës se Deçanit për ndërtimin 

                                                
88 Certifikimet mund t± jan± t± bazuara n± parimet e mira nd±rkomb±tare si­ jan± LEED I bazuar n± 
mjedis dhe energji , BREEAM  I bazuar ne menaxhim gjith±p±rfshir±s, DGBN bazuar n± balancimin n± 
mes t± efi­enc±s, ekonomis± dhe aspektit social , WELL I bazuar n± mir±qenie dhe sh±ndet.  
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5.25. Kushtet minimale p±r qasje t± leht± dhe pa pengesa n± hap±sirat publike, 

nd±rtesat publike, nd±rtesat e banimit me shum± nj±si, nd±rtesat tregtare, 

biznesore dhe industriale. 
 

Lufta e fundit n± Kosov±, e ka d±mtuar pothuajse t±r±sisht Komun±n e De­anit. Rreth 95% e 

banimit n± Komun±n e De­anit ishte e shkat±rruar. P±rpos shkat±rrimeve dhe d±mtimeve tjera 

infrastrukturore, shoq±ria De­anasve  p±soj humbje edhe n± jet± njer±zisht civil, duke len± 

p±rjetime t± pashlyeshme jet±sore. Rind±rtimi i Komun±s se De­anit ±sht± b±r± n± mas± t± 

madhe nga vet± pronar±t, nd±rsa ndihmat nd±rkomb±tare  ndihmuan n± strehimin emergjent 

t± familjeve me nevoj± dhe kushte minimale t± jetes±s. Rind±rtimi dhe zhvillimi n± dy dekadat 

e fundit ±sht± b±r± nga t± hyrat Komunale, grantet qeveritare dhe donacionet. P±rpos vendimit 

p±r t± drejtuar Komun±n e De­anit drejt nj± zhvillimi t± q±ndruesh±m, historia e saj nuk 

harrohet nd±rsa pothuajse ­do dit± rikujtohet nga civil dhe luft±tar± t± mbetur  n± karroca t± 

cilat sh±rbejn± p±r l±vizje, por edhe persona t± gjymtuar t± cil±t jan± t± integruar n± shoq±rin± 

dhe t± vendosur p±r nj± t± ardhme t± ndritur. 

Komuna e De­anit, ±sht± komun± e cila territorin e saj komunal e ka t± ndar± n± mes t± zon±s 

rurale t± rrafsh±t me tok± pjellore dhe zon±n malore e cila ±sht± pjes± e PHPKBN. Zona 

urbane karakterizohet me pjes±n m± t± madhe t± rrafsh±t nd±rsa 11% e territorit t± saj ±sht± 

kodrinore buz± Bjeshk±ve t± De­anit. Ky konfiguracion i tok±s ofron mund±si t± mira t± 

zhvillimit t±  politikave lokale p±r zhvillimin e qasjes se leht± dhe pa pengesa n± t± gjith± zon±n 

verilindore, lindore, jugore dhe jug per±ndimore t± Komun±s p±r personat me aft±si t± 

kufizuara, nd±rsa n± pjes±n veriper±ndimore dhe per±ndimore ku ndodhen Bjeshk±t e 

De­anit, aty ekzistojn± mund±sit± e organizimit t± transportit t± ve­ant± publik vet±m p±r k±t± 

kategori t± shoq±ris±. Andaj, duke e marr± parasysh gjendjen ekzistuese por edhe duke 

trajtuar parimin 8 t± fush±s s± nd±rtimit p±r qasje t± leht± dhe pa pengesa t± personave me 

aft±si t± kufizuara. 

Figura 9. Parimet e ndërtimit 
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Korniza e ligjore e Kosov±s8990 , i trajtojn± n± holl±si normat p±r qasjen dhe l±vizjen e 

personave me aft±si t± kufizuara duke ofruar qart±si p±r leht±simin e l±vizjes t± k±saj 

kategorie, por me miratimin e HZK, ­do investim publik dhe privat duhet t± zbaton minimalisht 

k±to kushte: 

π Trotuaret n± hap±sira publike duhet t± jan± minimalisht  1.5 metra l±vizje e past±r 

pa pengesa. L±vizja e past±r n±nkupton pjes±n ku personi do t± l±viz± me karroc± 

dhe t± rrotullohet pa qen± i penguar. N± ket± gjer±si duhet t± shtohet: 

o 30 cm p±r ndri­ues dhe 50 cm p±r gjer±sin± n± mes t± ndri­uesit dhe kufirit 

n± mes t± tornuarit dhe rrug±s. 

o 100 cm p±r hap±sir±n e hapur t± gjelb±rimit t± lart± 

o 45 cm p±r shportat p±r mbeturina dhe 50 cm p±r gjer±sin± n± mes t± 

ndri­uesit dhe kufirit n± mes t± trotuarit dhe rrug±s. 

o 110 cm p±r ul±set si pjes± e mobiljarit urban (llogaritur me njer±z ulur) 

o 180 cm p±r parkimin e bi­ikletave (llogaritur me bi­iklet±) 

o 80 cm p±r shiritin taktil (llogaritur edhe personin q± e p±rdor) 

π Pjerrt±sia e ramp±s 5% nd±rsa minimalja 8 % me gjer±si minimale 120 cm dhe 

gjat±si 9 m pa pushimore, parapete t± detyrueshme n± t± dy an±t dhe materiali i 

p±rdorur rrethor i galvanizuar. 

π Pjerrt±si e but± n± mes t± rrug±s dhe trotuarit p±r kalimin e rrug±s dedikuar p±r 

automjete. 

π Trotuaret e kombinuar me shirita dhe shenja taktile mir±po duke mos e cenuar 

l±vizjen e lir± t± personave me karroc±. 

π P±rdorimi i sinjaleve zanore dhe orientuese p±r personat me shikim t± d±mtuar  

π Parkim me gjer±si minimale 3.5 m dhe gjat±si 5.0 mô duke respektuar numrin e tyre 

sipas UANTPH. 

π Ashensor±t e brendsh±m dhe t± jasht±m, duhet t± kan± dimensionet minimale            

110 x 140 cm me dyer minimale t± hapjes 90 cm si dhe 90 cm nga dyshemeja t± 

vendosura panelet e komandimit. Gjithashtu, ashensor±t duhet t± jan± t± pajisura 

edhe me orientim zanor. 

π Tualetet e brendshme apo publike duhet t± kan± hapjet (der±n) minimale 90 cm t± 

cilat hapen nga jasht±, n± m±nyr± automatike po t± jan± t± rr±shqitshme. E gjith± 

sanitari duhet ti p±rshtatet normave p±r personat me aft±si t± kufizuar ku l±vizja 

minimale e lir± ±sht± 150 cm.  

5.26. Nd±rtesat n± terren t± pjerr±t 

Pjes±t kodrinore ku lejohet nd±rtimi n± Komun±n e De­anit jan± n± pjes±t veriper±ndimore, 

per±ndimore dhe jugper±ndimore n± kufi me PKBN. P±r ket± arsye, duhet t± nd±rmerren disa 

m±sa t± cilat nuk jan± t± parashikuara n± UANTPH.   

Sip±rfaqja n±ntok±sore e parcel±s (SNP) n± rastet kur terreni ka pjerrt±si t± caktuar at±her± 

duhet q±: 

π Bodrumi t± jet± n± harmoni me terrenin ekzistues dhe nuk lejohet q± t± dal m± lart± 

se trotuari i rrug±s. Pra, duhet t± jet± n± kuot±n e nj±jt± me rrug±n. Kjo n±nkupton 

se bodrumi duhet t± jet± i shkall±zuar ï me nivele dhe assesi t± mos jet± m± i 

ngritur se trotuari i rrug±s. 

                                                
89 UA - Nr. 33/2007 p±r Kushtet Teknike t± Objekteve Nd±rtimore p±r Qasjen e Personave me Aft±si t± 
Kufizuar. 
90 UA ï Nr.08/2017 mbi Normat Teknike p±r Planifikim Hap±sinor±  
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π N± rast se kjo paraqet sfid± n± t±r±sin± e nd±rtes±s at±her± edhe kushtet e 

nd±rtimit duhet ti p±rshtaten pjerrt±sis± s± terrenit dhe t± nd±rtohet me nivele. K±tu 

±sht± obliguar t± p±rdoren distancat e nd±rtes±s me kufijt± e parcelave (H, H/2, 

H/4 apo H/8). 

π N± rast t± pengesave gjeo-mekanike t± tok±s p±r nd±rtimin e nd±rtes±s me 

shkall±zime ï nivele at±her± duhet t± gjendet nj± modus i cili do t± jet± n± d±me 

t± afarizmit e q± n±nkupton q± lart±sia e afarizmit n± p±rdhese duhet t± ndryshon 

lart±sin± nd±rsa lart±sia e kateve t± banimit t± nd±rtes±s do t± mbesin sipas 

normave.  

π Lejohet t± b±hen kombinimet n± mes t± nd±rtimit me shkall±zim ï nivele me 

ngritjen e p±rdheses n± lart±si jo m± t± madhe se 80 cm ose maksimumi 4 shkall±. 

Vendosja e shkall±ve jasht± vij±s s± nd±rtimit lejohet n± rastet kur: 

o Trotuari ka gjer±sin± minimale 4 m nga ku pastaj vendosen shkall±t. 

o Kur shkall±t  nuk e pengojn± funksionimin e nd±rtes±s ekzistuese por edhe 

nd±rtesave  p±rreth. 

o Kur nd±rtesa ekzistuese ka konzoll± 

o Kur hap±sira ekzistuese e nd±rtes±s i plot±son edhe kushtet e qasjes se 

lir± dhe pa pengesa t± personave me aft±si t± kufizuara e me nd±rkoh± nuk 

e cenon funksionin e nd±rtes±s ekzistuese.  

o N± rast q± nd±rtesa nuk i plot±son kushte e sip±r p±rmendura at±her± 

shkall±t duhet t± vendosen brenda gabaritit t± nd±rtes±s.  

π N± asnj± rrethan± nuk lejohet q± trotuari si n± pron±n publike ashtu edhe n± pron±n 

private t± jet± i pjerr±t p±r t± arritur lart±sin± e katit p±rdhese.  

Nd±rtimet n± Parkun Komb±tar± ñBjeshk±t e Nemunaò  

Pjesa per±ndimore e Komun±s se De­anit ±sht± zon± e mbrojtur me Ligji nr. 04/l - 086 p±r 

Parkun Komb±tar ñBjeshk±t e Nemunaò, p±r t± cilin ±sht± hartuar  Plani Hap±sinor± i Parkut 

Komb±tar±  ñBjeshk±t e Nemunaò. Sipas k±tij plani, territori i parkut komb±tar± ±sht± i ndar± 

n± zonat ku lejohen nd±rtimit dhe n± zonat strikte andaj, i gjith± ky territor i n±nshtrohet 

udh±zimeve t± PHPKBN-se, n± p±rjashtim t± pjes±s ku lejohet nd±rtimi dhe i cili planifikohet 

t± trajtohet me Plan Rregullues t± Holl±sish±m duke u bazuar  n± korniz±n ligjore t± Kosov±s 

por edhe: 

π Vler±simin e ndikimit n± mjedis, 

π Lloji i arkitektur±s dhe lloji i materialit nd±rtimor± q± do t± p±rdoret, 

π Sip±rfaqet dhe shfryt±zimi i k±tyre nd±rtesave, 

π Numri i banor±ve rezident, t± p±rkohsh±m apo vizitor,  

π Mbrojtja e bot±s se eg±r dhe habitatit t± tyre, 

π Qasja deri n± zon± t± planifikuar p±r zhvillim, 

π Ofrimi i sh±rbimeve bazike p±r q±ndrueshm±rin± e saj, 

π Qasja n± infrastruktur± teknike dhe  

π Plani i monitorimit p±r q±ndrueshm±rin± e saj dhe mbrojtjen e mjedisit.  

Procesi i hartimit t± dokumentin p±r zhvillimin e zon±s se lejuar p±r nd±rtim, duhet ti 

n±nshtrohet diskutimeve publike dhe t± organizohen aktivitete me integrimin e hisedar±ve n± 

proces.  

 

5.27. Lart±sia minimale dhe maksimale e nd±rtesave brenda zon±s  

Lart±sit± e nd±rtesave do t± llogariten me piken maksimale t± saj e q± n±nkupton se p±r 

nd±rtesat e ul±ta, duke p±rfshir± edhe nd±rtimet dyt±sore, pika m± e lart± ±sht± pika ku 

p±rfundon nd±rtesa. N± ket± drejtim: 
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π Nd±rtesat t± cilat kan± kulm, at±her± llogaritja  e nd±rtes±s behet t± maja e kulmit 

π Nd±rtesat t± cilat kan± tarrac± at±her± pika m± e lart± e nd±rtes±s ±sht± parapeti 

rrethues. 

π Nd±rtesat t± cilat kan± kate t± t±rhequr, pika m± e lart± e nd±rtes±s ±sht± pika e 

sip±rme e pllak±s se mbuloj±s se katit t± t±rhequr ose n± rast t± parapetit at±her± 

±sht± pika e parapetit t± katit t± t±rhequr. N± rast se ka kulm, at±her± merret maja 

e kulmit t± katit t± t±rhequr.  

Lart±sia minimale dhe lart±sia maksimale n± nd±rtesave n± Komun±s e De­anit var±n nga 

disa faktor± t± cilat jan±: 

π Lloji i nd±rtes±s (tipologjia) 

π Prezenca e dritareve (me hapje) apo pa dritare (pa hapje) 

π Distanca nga kufiri i parcel±s kadastrale. 

π Distanca nga infrastruktura e transportit 

π Distanca nga infrastruktura teknike 

π Caktimi i vij±s rregulluese dhe vij±s se nd±rtimit. 

π Zona (dhe n±n zona) e nd±rtimit (urban apo rural) 

π Funksioni i nd±rtes±s p±r shfryt±zim banimi, sh±rbime tregtare, industri, ferm± etj. 

Numri i kateve p±r nd±rtesat jan± t± caktuara me PZHK, nd±rsa lart±sit± e nd±rtesave do t± 

llogarit±n n± baz± t± numrit t± kateve t± cilat ndryshojn±  p±r nga funksioni i tyre. 

Shfryt±zimi  
i katit 

Lart±sia 
minimale 

Lart±sia 
maksimale 

Udh±zim 

Bodrumi 2.2 m 3.0 

N±se p±rdoret p±r hap±sira t± q±ndrimit apo p±r ­±shtje pune at±her± 
minimumi ±sht± 2.4 m,  nga dyshemeja deri te tavani (ose trau).  
P±r shfryt±zimin e bodrumit p±r parkim, lart±sia e lejuar ±sht± 2.2 ï 2.4 m 
nga dyshemeja deri te tavani (ose trau) 
P±r p±rdorim p±r zyra, pun±tori q±ndrim t± p±rkohsh±m at±her± minimumi 
duhet t± jet± 2.4 m nga dyshemeja deri te tavani (trau). 

Afariz±m dhe 
sh±rbime 
tjera 

3.2 m 4.2 m 

K±to jan± sip±rfaqet bruto (dysheme ï dysheme) 
Gjat± caktimit t± katit t± afarizmit, duhet t± merren parasysh llojet e vitrinave 
dhe ndri­imi i brendsh±m natyral i hap±sir±s.  
Gjithashtu, duhet t± merret parasysh edhe Sistemi i ventilimit i cili nuk 
lejohet t± cenon shfryt±zimin e past±r N±n 3.2 metra.  

Banimi 2.6 m 3.2 m 

K±to jan± sip±rfaqet bruto (dysheme ï dysheme) 
N± raste specifike lart±sia e katit nuk lejohet t± jet± N±n 2.4 m (dysheme 
tavan apo tra) 
Nd±rtesat sociale lejohet t± jan± 2.6 deri 2.8 metra (dysheme tavan apo tra) 
Lart±sia e rekomanduar ±sht± e nj± kati t± plot±s ±sht± 3.06 me synim t± 
krijimit t± numrit t± plot± t± 18 shkall±ve me lart±si 17 cm e p±rshtatshme 
dhe rekomanduar p±r t± gjitha moshat.  

Nen kulmi 2.4 m 2.8 m 
Minimumi 60% e sip±rfaqes duhet t± jet± minimumi 2.40 m p±r tu p±rdorur 
p±r banim.  
Lart±sia N±n 1.8m nuk quhet sip±rfaqe e shfryt±zuar ose funksionale. 

Kati i 
t±rhequr 

2.5 m 2.8 m 
Minimumi 3 m i t±rhequr nga fasada e katit t± m±posht±m duke mos e 
tejkaluar 70% t± sip±rfaqes se katit t± m±posht±m.  

Pun±tori  4.5 m 7 m 

N± var±si t± llojit t± pun±toris± do t± caktohet edhe lart±sia e nd±rtes±s.  
P±r pun±torit± e vogla t± cilat kan± hap±sirat e kufizuara lejohet q± kat±sia 
dysheme tavan t± jet± 4.5 deri maksimumi 5 metra.  
Shfryt±zimi p±r depo ose t± ngjash±m 6 ï 7 m 

Industri e 
leht± 

4.0 m 10 m K±tu varet nga makinerit± e procesit t± pun±s dhe lloji.  

Tabela 34. Lartësia e kateve 

Kati banimit dhe afarizmit t± cilat nuk jan± kate t± plota mund t± shnd±rrohen n± galeri ku 

kati i posht±m ±sht± kat i plot±, si shembull: 

π Kati p±r sh±rbime tregtare mund t± jet± 6.5 m dhe p±r ket± lejohet ndarja e katit n± 

4.1 mô hap±sir± p±r sh±rbime tregtare nd±rsa 2.4 mô (dysheme tavan ose tra) t± 

jet± si galeri. N± k±t± rast gjat± l±shimit t± kushteve t± nd±rtimit, ky kat mund t± 
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llogaritet si nj± kat i vet±m nd±rsa lart±sia e nd±rtes±s nuk lejohet t± tejkalon at± 

t± lejuar±n. Prandaj, katet e banimit n± ket± rast duhet t± jan± n± proporcion t± 

nj±jt± p±r t± mos e tejkaluar lart±sin± e p±rgjithshme t± nd±rtes±s. Mir±po, gjat± 

k±tij procesi ±sht± e r±nd±sish±m q± t± merret parasysh hap±sira q± e rrethon dhe 

mos t± krijon ­rregullim arkitektonik me nd±rtesat tjera.  

π N± rastet kur kati p±r arsye t± caktuara ±sht± 5.20 mô at±her± lejohet galeria e katit 

t± banimit duke krijuar galeri me lart±si dysheme tavan (trau) 2.4 mô nd±rsa kati i 

banimit t± jet± 3.1 mô. N± asnj± rrethan± galeria nuk lejohet t± jet± N±n 2.4 mô, e 

po ashtu edhe kati i banimit t± jet± N±n 2.6 mô. 

Duke ju referuar gjendjes faktike n± terren si dhe normativave, Komuna e De­anit me 

miratimin e HZK, n± t± ardhmen do t± ket± parametrat e lart±sis± t± prezantuara n± tabel±n 

n± vijim. 

Tipologjia e  
nd±rtes±s 

H  
Min. 

H  
Max. 

V±rejtje 

Sht±pi t± ve­uar 6.5 m 12.5 m 1 deri 2 kate me kulm t± pjerr±t (P+0 , P+1 dhe P+2) 
V±rejtje: ne var±si te zgjidhjes arkitektonike lejohet qe te nd±rtohen edhe me 
kulm t± rrafshet. 

Sht±pi dyshe 6.5 m 12.5 m 

Orientimet kryesore jan± p±rpara dhe prapa  sht±pis±, nd±rsa anash orientohen 
shfryt±zimet dyt±sore duke mos e cenuar privat±sin± e fqinj±ve.   
Numri i kateve i lejuar ±sht± P+0, P+1 dhe P+2 me kulm te pjerr±t. 
V±rejtje: ne var±si te zgjidhjes arkitektonike lejohet qe te nd±rtohen edhe me kulm 
t± rrafshet.  

Sht±pi n± varg 6.5 m 12.5 m 

Distanca 3 m nga fundi i parcel±s kur ka hapje. 
Numri i kateve i lejuar ±sht± P+0, P+1 dhe P+2 me kulm te pjerr±t. 
V±rejtje: ne var±si te zgjidhjes arkitektonike lejohet qe te nd±rtohen edhe me 
kulm t± rrafshet. 

Nd±rtesa me 
shum± nj±si 
banimi (nd±rtim i 
ul±t,  i mes±m dhe 
i lart±) 

11.0 m 30.0 m 

Nd±rtimi deri 11 metra ±sht± p±r nd±rtim me shum± nj±si P+2K nd±rsa p±r ­do 
kat tjet±r llogarit±n 3 m.   
P±r B+P+3K lart±sia ±sht± 14 m ku llogaritet edhe parapeti 1.00 m (ose  15 m me 
pasazh 5 metra). 
P±r B+P+4K lart±sia ±sht± 17 m ku llogaritet edhe parapeti 1.00 m (ose  18 m me 
pasazh 5 metra). 
P±r B+P+5K lart±sia ±sht± 20 m ku llogaritet edhe parapeti 1.00 m (ose  21 m me 
pasazh 5 metra) 
P±r B+P+6K lart±sia ±sht± 23 ku llogaritet edhe parapeti 1.00  m (ose  24 me 
pasazh 5 metra). 
P±r B+P+7K lart±sia ±sht± 26 m ku llogaritet edhe parapeti 1.00 m (ose  27 me 
pasazh 5 metra). 
P±r B+P+7K+Kt lart±sia ±sht± 26 ku llogaritet edhe parapeti 1.00 m nd±rsa kati i 
t±rhequr ±sht± 3 m dhe lart±sia p±rfundimtare ±sht±  29 m  (ose 30 m me pasazh 
5 metra). 

Ne te gjitha rastet jan± llogaritur daljet me bodrum 1 m me qen± se k±to nd±rtesa 

nuk kan± ne p±rdhese sh±rbime tregtare. Lejohet qe mos te dilet me bodrum mbi 

kuot±n 0.00 m (sipas zgjidhjes arkitektonike) por nuk duhet cenuar  lart±sin± e 

nd±rtes±s.  

Nd±rtesat B+P+5K, 6K. 7K dhe 7K+KT hyjn± n± kategorin± e nd±rtesave t± larta. 
V±rejtje: te nd±rtesat te cila kan± kulm t± pjerr±t llogaritjet jan± te nj±jta deri ne 
pllak±n e fundit nd±rsa kulmi nuk llogaritet.  

Nd±rtime t± 
kombinuara 
(banim + sh±rbim 
tregtar p±r 
nd±rtim t± ul±t,  t± 
mes±m dhe t± 
lart±) 

11.0 m 30.0 m 

Nd±rtimi deri 11 metra ±sht± p±r nd±rtim me shum± nj±si P+2K nd±rsa p±r ­do 
kat tjet±r llogarit±n 3 m.   
P±r B+P+3K lart±sia ±sht± 14 m ku llogaritet edhe parapeti 1.00 m (ose  15 m me 
pasazh 5 metra). 
P±r B+P+4K lart±sia ±sht± 17 m ku llogaritet edhe parapeti 1.00 m (ose  18 m me 
pasazh 5 metra). 
P±r B+P+5K lart±sia ±sht± 20 m ku llogaritet edhe parapeti 1.00 m (ose  21 m me 
pasazh 5 metra) 
P±r B+P+6K lart±sia ±sht± 23 ku llogaritet edhe parapeti 1.00  m (ose  24 me 
pasazh 5 metra). 
P±r B+P+7K lart±sia ±sht± 26 m ku llogaritet edhe parapeti 1.00 m (ose  27 me 
pasazh 5 metra). 
P±r B+P+7K+Kt lart±sia ±sht± 26 ku llogaritet edhe parapeti 1.00 m nd±rsa kati i 
t±rhequr ±sht± 3 m dhe lart±sia p±rfundimtare ±sht±  29 m  (ose 30 m me pasazh 
5 metra). 
Nd±rtesat B+P+5K, 6K. 7K dhe 7K+KT hyjn± n± kategorin± e nd±rtesave t± larta. 
V±rejtje: te nd±rtesat te cila kan± kulm t± pjerr±t llogaritjet jan± te nj±jta deri ne 
pllak±n e fundit nd±rsa kulmi nuk llogaritet. 
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Nd±rtesa 
industriale e leht± 

6.0 m 12.0 m Zakonisht pa kate, por me volum t± madh 

Pun±tori  5.5 m 9.0 m N± var±si t± llojit t± pun±toris± do t± caktohet edhe lart±sia e nd±rtes±s.  

Nd±rtesa 
shoq±rore 

7.0 m 14.0 m 
Mund t± ken± lart±si edhe mbi 14 m n± var±si t± form±s se parcel±s dhe 
k±rkesave t± nd±rtes±s shoq±rore.  

Tabela 35. Caktimi i lartësisë se ndërtesave sipas numrit te kateve 

 

Hapjet e dritareve jan± mjaft t± r±nd±sishme q± t± pozicionohen n± drejtimet lindje, jug dhe 

per±ndim por edhe verilindje, juglindje, jug per±ndim dhe veriper±ndim. Rekomandohet q± 

hapjet n± veri t± jan± minimale p±r q±ndrimet kryesore, n± p±rjashtim at±her± kur form± e 

parcel±s dhe kushtet e caktuara me HZK nuk e mund±sojn±. 

Kushtet Distanca minimale nga kufiri  

 
Me hapje 
(dritare) 

Pa pasazh kalimi pa 
sh±rbime tregtare 

Pa pasazh kalimi me 
sh±rbime tregtare 

Me pasazh kalimi pa 
sh±rbime tregtare 

Me pasazh kalimi  me 
sh±rbime tregtare 

Ó 2.0   m p±r B+P+1K 
Ó 3.5   m p±r B+P+2K 
Ó 5.0   m p±r B+P+3K 
Ó 8.0   m p±r B+P+4K 
Ó 9.5   m p±r B+P+5K 
Ó 11.0 m p±r B+P+6K 
Ó 12.5 m p±r B+P+7K 
Ó 12.5 m p±r B+P+7K+Kt 

Ó 2.0   m p±r B+P+1K 
Ó 3.5   m p±r B+P+2K 
Ó 5.0   m p±r B+P+3K 
Ó 8.0   m p±r B+P+4K 
Ó 9.5   m p±r B+P+5K 
Ó 11.0 m p±r B+P+6K 
Ó 12.5 m p±r B+P+7K 
Ó 12.5 m p±r B+P+7K+Kt 

N/A 
Ó 5.5   m p±r B+P+2K 
Ó 7.0   m p±r B+P+3K 
Ó 8.5   m p±r B+P+4K 
Ó 10.0   m p±r B+P+5K 
Ó 11.5 m p±r B+P+6K 
Ó 13.0 m p±r B+P+7K 
Ó 13.0 m p±r 
B+P+7K+Kt 

N/A 
Ó 5.5   m p±r B+P+2K 
Ó 7.0   m p±r B+P+3K 
Ó 8.5   m p±r B+P+4K 
Ó 10.0   m p±r B+P+5K 
Ó 11.5 m p±r B+P+6K 
Ó 13.0 m p±r B+P+7K 
Ó 13.0 m p±r B+P+7K+Kt 

Pa hapje 

Ó 1.0   m p±r B+P+1K 
Ó 1.75 m p±r B+P+2K 
Ó 2.5   m p±r B+P+3K 
Ó 4.0   m p±r B+P+4K 
Ó 4.75 m p±r B+P+5K 
Ó 6.5   m p±r B+P+6K 
Ó 6.75 m p±r B+P+7K 
     Ó 6.75 m p±r 
B+P+7K+Kt 

 

Ó 1.0   m p±r B+P+1K 
Ó 1.75 m p±r B+P+2K 
Ó 2.5   m p±r B+P+3K 
Ó 4.0   m p±r B+P+4K 
Ó 4.75 m p±r B+P+5K 
Ó 6.5   m p±r B+P+6K 
Ó 6.75 m p±r B+P+7K 
     Ó 6.75 m p±r 
B+P+7K+Kt 

N/A 
Ó 2.25 m p±r B+P+2K 
Ó 3.0  m p±r B+P+3K 
Ó 4.5  m p±r B+P+4K 
Ó 5.25 m p±r B+P+5K 
Ó 7.0   m p±r B+P+6K 
Ó 7.25 m p±r B+P+7K 
Ó 7.25 m p±r 
B+P+7K+Kt 

N/A 
Ó 2.25 m p±r B+P+2K 
Ó 3.0  m p±r B+P+3K 
Ó 4.5  m p±r B+P+4K 
Ó 5.25 m p±r B+P+5K 
Ó 7.0   m p±r B+P+6K 
Ó 7.25 m p±r B+P+7K 
Ó 7.25 m p±r B+P+7K+Kt 

Me hapje 
t± 

pjesshme 
(hapje 
dyt±sore) 

Ó 1.0   m p±r B+P+1K 
Ó 1.75 m p±r B+P+2K 
Ó 2.5   m p±r B+P+3K 
Ó 4.0   m p±r B+P+4K 
Ó 4.75 m p±r B+P+5K 
Ó 6.5   m p±r B+P+6K 
Ó 6.75 m p±r B+P+7K 
     Ó 6.75 m p±r 
B+P+7K+Kt 

Ó 1.0   m p±r B+P+1K 
Ó 1.75 m p±r B+P+2K 
Ó 2.5   m p±r B+P+3K 
Ó 4.0   m p±r B+P+4K 
Ó 4.75 m p±r B+P+5K 
Ó 6.5   m p±r B+P+6K 
Ó 6.75 m p±r B+P+7K 
     Ó 6.75 m p±r 
B+P+7K+Kt 

N/A 
Ó 2.25 m p±r B+P+2K 
Ó 3.0  m p±r B+P+3K 
Ó 4.5  m p±r B+P+4K 
Ó 5.25 m p±r B+P+5K 
Ó 7.0   m p±r B+P+6K 
Ó 7.25 m p±r B+P+7K 
Ó 7.25 m p±r 
B+P+7K+Kt 

N/A 
Ó 2.25 m p±r B+P+2K 
Ó 3.0  m p±r B+P+3K 
Ó 4.5  m p±r B+P+4K 
Ó 5.25 m p±r B+P+5K 
Ó 7.0   m p±r B+P+6K 
Ó 7.25 m p±r B+P+7K 
Ó 7.25 m p±r B+P+7K+Kt 

V±rejtje:  
Ne rastet ku nd±rtesa fqinje ±sht± e nd±rtuar ne kufi te parcel±s kadastrale, at±her± nd±rtimit te ri i jepet mund±sia qe pa 
p±lqim nga fqinji te nd±rton nj±jta deri ne kufi. Kjo behet p±r arsye te reciprociteti, nd±rtesave m± ekologjike, dhe dukjes m± 
te mire arkitektonike dhe urbane p±rgjat± rrug±s kryesore. Te gjitha k±to zbatohen kur etazhiteti ±sht± i nj±jt± dhe lejohet 
nd±rtimi +1 kat ne qoft± se lejohet me HZK. Kjo n±nkupton p.sh.  n±se nd±rtimi ne kufi ±sht± B+P+4K, at±her± lejohet qe 
nd±rtimi i ri te jete  B+P+5K (n±se e lejon HZK dhe nd±rtimi i ri i plot±son kushtet).  P±r m± shum± kate, nd±rtimi i ri duhet te 
zbaton parimin e t±rheqjes p±r 1m p±r ­do kat.  
Ne rast qe nd±rtimi ekzistues i nd±rtuar ne kufi te parcel±s kadastrale ka hapje dyt±sore at±her± nd±rtimi i ri duhet ti zbaton 
kriteret e gjysm±s se kategoris± ñMe hapje te pjesshme hapje dyt±soreò q± n±nkupton q± te gjitha distancat pjes±tohen me 2. 
(p.sh. 2.25 kthehet ne 1.12.5m, 3 kthehet ne 1.5 m). 
Ne rast kur nd±rtimi ekzistues i nd±rtuar ne kufi te parcel±s kadastrale ka hapje (dritare) at±her± lejohet qe nd±rtimi i ri duhet 
ti zbaton kriteret e  kategoris± ñMe hapje te pjesshme (hapje dyt±sore) n±nkategorit± ñMe pasazh kalimi pa sh±rbime tregtareò 
dhe lejohen hapjet e dritareve.  
Lejohet qe nd±rtesat te zbatojn± modelin tarrac± dhe distancat e zbatuara do te zbatojn± parimin ñdistanca e katit sip±rò e qe 
do te thot± se tarraca e katit 4 do ti zbaton distancat e katit 5.  

Tabela 36. Hapjet e dritareve sipas numrit te kateve 
 

N± rastet kur ka mungese t± informacionit n± HZK apo kur k±rkesa me nd±rtim trajtohet me 

bonuse at±her± p±r leht±simin e pun±s se DUMM llogaritjet e lart±sis± se nd±rtes±s mund t± 

beh±n n± var±si t± rrug±s ekzistuese. Por, duhet pas parasysh q± pastaj t± gjitha nd±rtimet 

tjera n± at± lagje apo bllok duhet ta ndjekin t± nj±jtin parim.  

 

 



  
                           

 

                     Projekt Harta Zonale e Komun±s s± De­anit  2026 - 2034   

136 
 

Nen zonat Lart±sia (H) n± raport me gjer±sin± e rrug±s (GjRr) 

Qendrore  H Ò 1.2 x GjRr (p.sh., rrug± 10 m Ÿ H Ò 12 m) 

Urbane H Ò GjRr (p.sh., rrug± 10 m Ÿ H Ò 10 m) 

Sub-urbane H Ò 0.8 x GjRr (p.sh. rrug± 10 m Ÿ H Ò 8 m) 

Rurale me intensitet t± ul±t dhe intensitet t± lart±.  H Ò 0.6 x GjRr (p.sh. rrug± 10 m Ÿ H Ò 6 m) 

Tabela 37. Caktimi i lartësisë ne rastet kur ka mungese te informacionit apo kur kërkesa trajtohet me 
bonuse. 

 

6. Zonat mbishtresore dhe kushtet zhvillimore 

Sipas Udh±zimit Administrativ Nr. 24/2015 mbi Elementet dhe K±rkesat Themelore p±r 

Hartimin, Zbatimin dhe Monitorimin e Hart±s Zonale t± Komun±s, zona mbishtresore 

p±rfaq±son nj± instrument rregullues q± p±rcakton kritere specifike zhvillimi dhe nd±rtimi p±r 

sip±rfaqe t± caktuara brenda territorit Komunal q± k±rkojn± trajtim t± ve­ant± planifikues. Kur 

n± nj± pjes± t± territorit t± Komun±s paraqit±t nevoja p±r vendosjen e kushteve t± ve­anta 

zhvillimore ose mesave t± posa­me mbrojt±se, p±rdoret koncepti i mbishtresimit p±rmes 

p±rcaktimit t± zonave mbishtresore. N± rastet kur ndodhin mosp±rputhje nd±rmjet kushteve 

t± zon±s baz± dhe asaj mbishtresore, p±rpar±si u jepet rregullave t± zon±s mbishtresore. K±to 

rregulla shpesh jan± m± t± ashpra se ato t± zoonimit ekzistues dhe synojn± ruajtjen e 

elementeve t± ndjeshme natyrore apo t± trash±gimis± se nd±rtuar. Zonat mbishtresore 

aplikohen shpesh n± territore t± ekspozuara ndaj rreziqeve natyrore, si p±rmbytje apo erozion, 

dhe parashikojn± m±sa shtese p±r ruajtjen e vegjetacionit apo p±r zgjerimin e sip±rfaqeve t± 

mbrojtura. Nj± zon± mbishtresore mund t± mbuloj± t±r±sisht apo pjes±risht nj± zon± t± 

caktuar, t± p±rfshij± disa zona t± ndryshme, ose t± ket± kufij q± nuk p±rputhen plot±sisht me 

ato t± zonave ekzistuese t± planifikimit. Zonat mbishtresore parashikojn± masat mbrojt±se n± 

k±to raste specifike: 

π Resurset kulturore, historike, ekonomike, turistike dhe bujq±sore q± nuk trajtohen 

nga zoonimi baz±. 

π Sip±rfaqet e mbrojtura dhe zonat me status t± ve­ant± mbrojtjeje si­ ±sht± rasti i 

Manastirit t± De­anit. 

π Elementet natyror± vendor± si natyra, uj±rat, pyjet, klim±, t± cilat mund t± jen± t± 

pa adresuara n± zon±n baz±. 

π Parandalimi i ndikimeve negative n± mjedis si ndotja e ajrit apo ndotjet akustike. 

π Territore t± rrezikuara nga fatkeq±si natyrore si zjarre, p±rmbytje, rr±shqitje dheu, 

ortek±, t±rmete apo zona me rrezik sizmik, t± cilat k±rkojn± m±sa specifike q± nuk 

jan± t± aplikueshme n± gjith± hap±sir±n e Komun±s. 

T± dh±nat tregojn± se Komuna e De­anit n± vazhdim±si ka qen± e prekur nga fatkeq±sit± 

natyrore por p±r fat t± mir± pa fatalitet. T± dh±nat tregojn± sa ±sht± e r±nd±sishme q± t± 

merren masat p±r fatkeq±sit± natyrore me synim t± parandalimit t± tyre n± t± ardhmen. 

Fatkeq±sit± natyrore, sipas kategorive kryesore, 2011 - 202391 

Fatkeq±sia Sip±rfaqja e afektuar (ha) Trend±t e rritjes / zvog±limit 

2011 2012 2017 2019 2023 2011 - 2012 2012 - 2017 2017 - 2019 2019 - 2023 

Erozioni 0 0 0 0 3.5 0 0 0 0 

T±rmetet 0 0 0 29394.00 0 0 0 0 0 

V±rshimet 1 1.5 3 5 7 50 100 133.33 600 

Rr±shqitjet 0 0 1 0 1.5 0 0 0 0 

Zjarret pyjore 57 252.3 60 100 50 342.63 -320.5 66.66 -12.28 

Tabela 38. Fatkeqësitë natyrore 

 

                                                
91 Plani Zhvillimor i Komun±s s± De­anit 2024-2032  
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6.1. Zon± mbishtresore e ndikuar nga v±rshimet  

Komuna e De­anit, e vendosur n± pjes±n per±ndimore t± Kosov±s, p±rballet me rreziqe t± 

natyrshme si p±rmbytjet, sidomos gjat± periudh±s se dimrit dhe pranver±s, kur reshjet e shiut 

jan± m± t± shpeshta. Pjesa m± e madhe e territorit t± Komun±s ±sht± e vendosur pran± 

lumenjve dhe prurjeve t± uj±rave, ­ka e b±n at± t± ndjesh±m ndaj p±rmbytjeve, sidomos n± 

disa zona t± ul±ta dhe af±r rrjedh±s se lumenjve. Terreni malor dhe i pjerr±t n± Komun±n e 

De­anit e ndihmojn± rrjedhjen e ujit t± cilat n± rastet e reshjeve intensive dalin nga sip±rfaqet 

e saj natyrore duke shkaktuar v±rshime n± zonat e caktuara t± evidentuara n± territorin e 

Komun±s. Ndryshimet klimatike kan± filluar t± ndikojn± n± periudh±n e dimrit dhe t± pranver±s 

e k±to jan± karakteristike sepse reshjet e furishme p±r nj± koh± t± shkurt±r po i shkaktojn± 

v±rshimet e q± kjo konsiderohet si nj± fenomen - rezultat i ndryshimeve klimatike. K±to 

fenomene tani n± Komun±n e De­anit  kan± filluar t± jan± periodike p±r gati ­do 4 ose 5 vite. 

Shiu i dendur dhe i furish±m duke i tejkaluar kapacitetet ekzistuese t± kanaleve dhe rrjedhave 

ujore natyrale, kan± krijuar v±rshimet n± vitin 2010, 2014, 2020 dhe 2023.  

N± vitin 2010 Komuna e De­anit e ka p±rjetuar  demin m± t± madh nga v±rshimet ku shum± 

fshatra jan± p±rmbytur nga v±rshimet duke shkaktuar d±me t± konsiderueshme n± tokat 

bujq±sore dhe sht±pit± e banimit. 

N± vitin 2014 i gjith± Rajoni i Dukagjinit ±sht± ndikuar nga reshjet e shpeshta dhe t± papritura 

duke shkaktuar v±rshime n± disa qytete. Tejkalimi i kapaciteteve t± kanaleve ujore natyrale 

nga grykat malore ndikuan q± n± disa fshatra dhe rrug± t± qytetit, Komuna e De­anit t± 

vershohet p±r shkak t± k±tyre rrjedhave. 

N± vitin 2020 ±sht± viti tjet±r i cili karakterizohet me v±rshime t± cila i kan± p±rmbys disa zona 

rurale t± ul±ta duke shkaktuar d±me t± konsiderueshme n± sektorin e bujq±sis± por edhe n± 

infrastruktur±n e transportit.  

N± vitin 2023 Komuna e De­anit prap± ±sht± v±rshuar pas analizimit t± v±rshimeve t± vitit 

2023 ±sht± ardhur n± p±rfundim se rrjedhja e ujit  nga zonat malore drejt asaj fushore n± 

m±nyr± t± lir± ka shkaktuar p±rmbytje duke i cenuar zonat fushore si­ jan±: Strellc i Ep±rm - 

Behovci, q± p±rshkon fshatrat Isniq dhe Dubovik, Isniq - p±rroi i Sijakut dhe Selishtave, P±rroi 

i Ukaj n± De­an, Lugu Davel n± Carrabreg i Ep±rm, Lumbardhi i Lloqanit q± v±rshon 

vendbanimet Baballoq dhe Jasiq i Ri, P±rroi i Malit, q± p±rshkon vendbanimet Prilep dhe 

Rastavic±. 

Sip±rfaqet e p±rmbytura nga viti 2010 deri n± vitin 2023 kan± nj± rritje prej 700% gjegj±sisht 

n± vitin 2010 nj± sip±rfaqe prej 1 ha ±sht± p±rmbytur, llogaritjet e v±rshimeve n± vitin 2023 

tregojn± se n± total jan± p±rmbytur 7 ha. Komuna e De­anit ndodhet ï b±n pjes± n± Pellgun 

e Lumit T± Drinit t± Bardh± i cili ±sht± konsideruar si 50% i v±rshimeve n± Kosov± n± 100 vitet 

e fundit92, nd±rsa vendet m± t± rrezikuara nga erozioni dhe v±rshimet n± Komun±n e De­anit 

jan±:  

Lumi i Lloqanit q± kalon n± k±to lokalitet duke shkaktuar zona v±rshuese - Fushat n± lindje t± 

Prilepit, Rastavic±s, fusha Devoll e fshatit Baballoq, lagjet Rexhaj dhe Mushkolaj n± fshatin          

Gramaqel dhe Jasiq i Ri, nga ku pastaj kalon n± fshatrat e Komun±s se Gjakov±s.  

Lumbardhi i De­anit - Nga Ura e Dem±s, duke p±rfshi fushat n± veri t± De­anit, Lluk± e 

Ep±rme dhe Ult±, Lumbardh±, Kotradiq dhe Vranoc.  

                                                
92  Sipas vler±simit t± b±r± n± Master planin p±r Uj±ra t± vitit 1983, nj± ngjarje e v±rshimit n± 100 vjet 
mund t± kishte ndikim t± duksh±m: Pellgu i Lumit Drini i Bardh± 50%, Pellgu i Lumit Ib±r 24%, Pellgu i 
Lumit Lepenc 20%, Pellgu i Lumit Morava e Bin­es 6%.  
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P±rroi i Behovcit - Nga lagja Hajrizaj vazhdon t± Zalli i Strellcit, Isniq (Lagja Bruq±ve) dhe 

fshati Dubovik.  

P±rroi i Durakut - Pjes±n veriore t± fshatit Strellc i Ep±rm, pastaj aksi i magjistrales Strellc - 

Lybeniq93. 

Faktor±t t± cil±t konsiderohen si shkaktar t± v±rshimeve jan±: 

π Reshjet e shpeshta dhe t± dendura ï si rezultat i ndryshimeve klimatike, t± cilat n± 

shumt±n e rasteve jan± t± papritura dhe me v±shtir±si t± kontrollohen. V±rshimet 

nga reshjet e dendura zgjasin kryesisht 2 deri 3 dit± duke e d±mtuar 

jasht±zakonisht shum± sektorin e bujq±sis± t± cil±t nuk kan± kapacitete p±r t± 

p±rballuar sasin± e rrjedhjes se furishme nga grykat malore.   

π Lumenjt± gjegj±sisht shtrati i lumit t± De­anit dhe Lloqanit kan± form±n e tyre 

natyrore ku nj± pjes± e tyre ±sht± e rregulluar kryesisht n± zon±n urbane dhe zon±n 

periferike t± cilat me sukses e p±rballojn± rrjedhjen e ujit edhe n± rastet e rrjedhjes 

s± furishme. Por disa zona rurale t± ul±ta, p±rballen nga v±rshimet pik±risht p±r 

shkak t± form±s natyrore t± rrjedhjes se lumit.  

π Erozioni dhe l±vizjet e dherave  - q± ndodhin koh± pas kohe jan± nj± faktor q± 

rregullisht ndikon n± ndryshimin e rrjedhjes s± ujit dhe si pasoj± gjat± reshjeve jan± 

nj± nga faktor±t e v±rshimeve. Shum± fshatra p±rpos q± p±rballen me erozionin 

dhe l±vizjen e dherave ato nj±koh±sisht p±rballen edhe me faktorin e v±rshimeve.  

π Mungesa e menaxhimit t± uj±rave ï ±sht± faktori tjet±r i cili k±rkon koh± dhe buxhet 

p±r t± arritur nivelin e k±naqsh±m t± siguris±. N± ket± drejtim, duhet t± cek±t se 

buxheti Komunal nuk i plot±son t± gjitha nevojat p±r menaxhimin e suksessh±m t± 

ujit. Kanalet e drenazhimit n± Komun±n e De­anit jan± t± pakta nd±rsa ato 

ekzistueset duhet t± rregullohen dhe p±rmir±sohen p±r t± kryer funksionin e tyre.  

π Faktori njeri i cili n± rastet e caktuara ka ndikuar n± ngushtimin e shtratit t± lumit 

apo n±p±rmes g±rmimeve t± zhavorrit qe kan± prish rrjedhjen natyrale duke e 

­orientuar l±vizjen e rregullt t± lumit. N± k±t± m±nyr± prishet edhe ritmi i rrjedhjes 

s± ujit duke krijuar l±vizje t± shpejta dhe l±vizje t± ngadalta t± cilat pastaj gjat± 

reshjeve t± furishme krijojn± v±rshime n± zonat e caktuara t± Komun±s s± De­anit.  

π Ekzistojn± nj± num±r i masave t± cilat duhet t± nd±rmerren p±r mbrojtjen nga 

v±rshimet e t± cilat kan± t± b±jn± me p±rmir±simin e infrastruktur±s s± drenazhimit 

dhe mir±mbajtjen e rregullt t± kanaleve t± uj±rave duke e zgjeruar infrastruktur±n 

e tyre, rikuperimi i mbrojtjeve natyrore me synim t± parandalimit t± erozionit, 

monitorimi rregullt dhe p±rgatitja ï rritja e vet±dijesimit p±r rastet emergjent±.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                
93 Plani i Veprimit n± Mjedis 2012 ï 2017 PLVM-Decani:Layout 1.qxd 

https://unhabitat-kosovo.org/wp-content/uploads/2012/07/Decan-PLVM.pdf
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Problemet e identifikuara si shkaktare t± v±rshimeve n± Komun±n e De­anit 

Problemi Zgjidhja 

Ndotja e lumenjve, pro­kave 
Pastrimi dhe rregullimi i shtratit t± lumit, 
Rregullimi i kanalizimit atmosferik dhe atij t± uj±rave t± zeza. 

D±mtimi i shtrati t± lumenjve  
Rregullimi shtratit t± Lumenjve t± Lumbardhit t± De­anit dhe t± Lloqanit p±r 
pengimin e erozionit dhe mbrojtja nga v±rshimet. 

D±mtimi i kanaleve ekzistuese Rregullimi dhe mir±mbajta e tyre 

Sistemi i vjetruar i kanaleve t± ujitjes 
Betonimi i kanaleve t± ujitjes 
Meremetimi i atyre ekzistuese 
Zgjerimi i rrjetit t± kanaleve me theks t± ve­ant± p±r ujitje.  

Sistem i vjetruar i pend±ve   
Pastrimi i pend±s mbrojt±se n± Lluk± t± Ep±rme dhe parandalimi nga 
erozioni dhe mbrojtja nga v±rshimet. 

Mungesa e pend±ve dhe akumuluesve  
Nd±rtimi i pendave p±r mbrojtje nga erozioni q± shkaktojn± p±rrenjt± n± 
fshatin Strellc i Ep±rm, P±rroi i Behovcit, Durakut dhe Suhaja n± fshatin 
Dubovik 

D±mtimi i shtratit t± ñP±rroit t± Behovcitò Hartimi i projektit dhe zbatimi p±r mbrojtja e tokave nga p±rmbytjet. 

Prerja e pakontrolluar e pyjeve ï 
shpyll±zimi  

Parandalimi i prerjes se pyjeve dhe mbjellja e zonave pyjore t± d±mtuara 
nga kjo dukuri.  

Kullosja e tep±rt  
Parandalimi dhe menaxhimi i kullotjes n± zonat e konsideruara me 
rrezikshm±ri.  

Mungesa e kapaciteteve njer±zore p±r 
raste emergjent± 

Trajnimi i grupeve t± caktuara administrative dhe t± lokaliteteve p±r 
reagimin ndaj v±rshimeve. 

Mungesa e informimit dhe vet±dijesimit 
Organizimi i aktiviteteve p±r rastet emergjent± ï v±rshimet duke i njoftuar 
m± her±t banor±t dhe menaxhimin m± t± mir± t± emergjencave.  

Tabela 39. Problemet e identifikuara shkaktare te vërshimeve 

 

Korniza ligjore e Kosov±s94 95, e kan± mjaft mir± t± rregulluar ­±shtjen e masave p±r mbrojtjen 

nga p±rmbytjet, t± cilat p±rpos p±rgatitjes ato  trajtojn± detalisht edhe masat parandaluese. 

N± rastet kur p±rmbytjet tashm± kan± ndodhur, ±sht± detyr± e Komun±s t± zbatoj± m±sa t± 

menj±hershme reagimi, si dhe t± angazhohet n± procesin e rehabilitimit dhe rikuperimit t± 

zonave t± prekura. Nj± element ky­ n± menaxhimin efektiv t± p±rmbytjeve ±sht± sigurimi i 

njoftimit t± hersh±m p±r qytetar±t dhe organet p±rkat±se, n± m±nyr± q± t± merren veprime t± 

shpejta p±r shmangien ose zbutjen e d±meve t± mundshme.  

P±r t± parandaluar d±met q± mund t± shkaktohen nga uj±rat sip±rfaq±sore dhe ato 

n±ntok±sore, duke u bazuar n± korniz±n ligjore jan± caktuar disa ndalesa dhe kufizim t± qarta 

p±r nd±rtimet dhe shfryt±zimet e tok±s n± zona t± caktuara. Q±llimi i caktimit t± k±tyre 

ndalesave dhe kufizimeve ka t± b±j±  me ruajtjen e jet±s dhe pron±s se qytetar±ve nga 

p±rmbytjet dhe rrjedhat e pakontrolluara t± ujit, mbrojtja e ekosistemeve ujore dhe parandalimi 

i degradimit t± habitateve natyrore. sigurimi i funksionimit t± q±ndruesh±m t± infrastruktur±s 

publike dhe bujq±sis± n± af±rsi t± zonave ujore. Andaj, duke u bazuar n± k±to q±llime 

ndalohen rrept±sisht±: 

π Nd±rtimet e p±rhershme brenda shtratit natyror t± lumenjve dhe p±rroskave si­ 

jan± nd±rtimet e q±ndrueshme (rezidenciale, industriale, infrastrukturore) brenda 

shtratit t± rrjedhave natyrore (lumenjt±, p±rroska, kanale uji), n± p±rputhje me 

zonat me rrezikshm±ri t± lart± nga p±rmbytjet 

π Vendosja e objekteve infrastrukturore, si rrug±, ura t± p±rhershme, N±nkalime ose 

depo t± rrezikshme, brenda brezit mbrojt±s t± p±rcaktuar nga autoritetet 

p±rgjegj±se. Ndalohen nd±rtimet mbi zonat e p±rmbytjes me frekuenc± t± lart± (>1 

n± 20 vite) p±r t± garantuar zbatimin e parimit t± jo-p±rkeq±simit t± gjendjes se 

trupave ujore 

                                                
94  Udh±zim Administrativ MMPH - nr. 19/2015 p±r mbrojtjen nga veprimet e d±mshme t± uj±rave 
gzk.rks-gov.net/ActDocumentDetail.aspx?ActID=11679 
95 Udh±zim Administrativ MMPH nr. 04 /2016 p±r kriteret dhe procedurat p±r mbrojtjen e brigjeve t± uj± 
rrjedhave dhe akumulacioneve ActDocumentDetail.aspx 

https://gzk.rks-gov.net/ActDocumentDetail.aspx?ActID=11679
https://gzk.rks-gov.net/ActDocumentDetail.aspx?ActID=12849
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π Nd±rhyrjet q± mund t± devijojn± rrjedh±n natyrore t± ujit, t± rrisin erozionin apo t± 

zvog±lojn± kapacitetin e p±r­ueshm±ris± se shtratit t± ujit. Nuk lejohet modifikimi i 

drejtp±rdrejt± i rrjedh±s se uj±rave (p.sh. devijimi artificial, kanalizimi i dhunsh±m i 

p±rroskave), p±rve­se n± rastet e emergjenc±s dhe me vler±sim t± ndikimit 

mjedisor 

π Hedhja e mbeturinave, materiale nd±rtimi, inert±ve apo substancave t± ndotura n± 

af±rsi t± rrjedhave ujore si­ jan± aktivitetet ndot±se si deponimi i mbetjeve 

nd±rtimore, inert±ve, ndot±sve kimik± dhe mbetjeve t± ngurta n± zona pran± 

uj±rave sip±rfaq±sore dhe n± zonat mbrojt±se t± akumulacioneve. 

Lejohet, por t± kufizuara: 

π Nd±rtimi i p±rkohsh±m ose i kontrolluar vet±m n± p±rputhje me kushtet e dh±na 

nga organet p±r mbrojtjen e uj±rave. Lejohen nd±rhyrjet e p±rkohshme (si ura t± 

lehta, struktura p±r kalim teknik ose sisteme t± vaditjes) vet±m me leje paraprake 

nga autoritetet ujore dhe me respektim t± bufer zonave. 

π N± zonat e rrezikut t± mes±m (me p±rmbytje >1:100 vite) lejohet vet±m nd±rtim 

me kushte: ngritje mbi nivelin e uj±rave, p±rdorim i materialeve rezistente ndaj ujit 

dhe sigurimi i rrym±s se lir± t± ujit gjat± p±rmbytjes. 

π Aktivitetet n± zonat me rrezik p±r p±rmbytje apo rr±shqitje, p±rdorimi i tok±s duhet 

t± jet± i kufizuar dhe i p±rshtatur p±r aktivitete jo-intensive, si hap±sira rekreative, 

bujq±si e leht± apo infrastruktur± me ndikim t± ul±t. Veprimtarit± bujq±sore n± 

af±rsi t± brigjeve duhet t± respektojn± praktikat e bujq±sis± se q±ndrueshme, t± 

reduktojn± erozionin dhe t± mbrojn± cil±sin± e ujit 

π Nd±rtimet n± zonat p±rgjat± akumulacioneve, digave apo rezervuar±ve k±rkojn± 

p±lqime t± posa­me teknike dhe vler±sim t± ndikimit n± sigurin± ujore. 

π Zonat bufer p±rgjat± lumenjve (10ï30 m nga rrjedha var±sisht nga shkalla e 

rrjedhjes) duhet t± mbesin t± lirshme nga nd±rtimi dhe t± shfryt±zohen si zon± 

mbrojt±se me funksione ekologjike. 

Me nd±rmarrjen e masave kundrejt v±rshimeve, Komuna e De­anit  i zbaton edhe disa 

indikator t±  Objektivave t± Zhvillimit t± Q±ndruesh±m (OZhQ96), si­ jan±: 

π OZhQ2     (Indikatori 2.4.1 dhe Indikatori 2.3.1) ku erozioni e d±mton prodhimin 

bujq±sor 

π OZhQ6      (Indikatori 6.6.1 dhe Indikatori 6.3.2) rrit ndotjen e ujit 

π OZhQ11    (Indikatori 11.5.1 dhe Indikatori 11.7.1) rrezik p±r infrastruktur±n  

π OZhQ12  (Indikatori 12.2.1 dhe Indikatori 12.4.2) tok± e d±mtuar dhe keq 

shfryt±zuar p±r konsum  

π OZhQ13   (Indikatori 13.1.2 dhe Indikatori 13.3.1) intensifikohen erozionet nga 

ndryshimet klimatike 

π OZhQ15   (Indikatori 15.3.1, Indikatori 15.1.1 dhe Indikatori 15.5.1) e d±mton 

peizazhin dhe e humb biodiversitetin.  

T± gjitha veprimet dhe masat t± cilat duhet t± nd±rmerren n± Zon±n e Mbrojtur t± Parkut 

Komb±tar± ñBjeshk±t e Nemunaò do t± trajtohen sipas Planit Hap±sinor± t± Parkut Komb±tar± 

ñBjeshk±t e Nemunaò.  

                                                
96 Objektivat e Zhvillimit t± Q±ndruesh±m ne gjuhen angleze njihen Sustainable Development Goals 
(SDG). 
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           Harta 8. Harta e zonës mbishtresore te ndikuar nga vërshimet            

6.2. Zon± Mbishtresore e ndikuar nga erozioni 

Erozioni ±sht± nj± faktor shum± i r±nd±sish±m p±r trajtim sepse k±rc±non sip±rfaqet 
bujq±sore, infrastruktur±n si dhe t± mirat e krijuara dhe t± planifikuara nga faktori njeri. Kjo 
dukuri ±sht± e pranishme n± pjes±n malore-bjeshk± n± form± dhe intensitete t± ndryshme. 
N± shfaqjen e k±saj dukurie n± shumic±n e rasteve ka ndikuar faktori njeri, si rezultat i 
shfryt±zimit joracional t± tok±s bujq±sore, prerjes se pakontrolluar t± pyjeve, por edhe p±r 
shkak t± shfryt±zimit t± pakontrolluar t± aluvioneve  p±rgjat± lumenjve. M± se shumti ±sht± 
shfaqur si pasoj± e degradimit t± pyjeve, pjerrt±sis± se terrenit, e cila ka arrit si pasoj± e 
munges±s se mir±mbajtjes p±rgjat± brigjeve dhe shtret±rve t± lumenjve, munges±s se 
pend±ve mbrojt±se dhe d±mtimit t± mas±s mbrojt±se vegjetacionit. Erozioni nuk ka qen± 
shum± evident n± k±to dekadat e fundit p±rpos vitit 2023 kur jan± evidentuar 3.5 ha tok± t± 
afektuar nga erozioni. Ekzistojn± mjaft rezultate p±r shkaktimin e erozionit e cila lidhet me 
reshjet e dendura, v±rshimet dhe p±rmbytjet q± kan± ndodh± gjat± vitit 202397.  
N± p±rputhje me Udh±zimin Administrativ t± MMPH Nr. 11/2016, q± p±rcakton procedurat p±r 
mbrojtjen e zonave t± ekspozuara ndaj erozionit, Komuna ka p±rgjegj±si p±r t± marr± m±sa 
p±r Sistemimin e rr±keve dhe p±r mbrojtjen e tok±s nga erozioni brenda kufijve t± zon±s 
urbane. P±r zonat jasht± urbanizimit, p±rgjegj±sia bie mbi Autoritetin Rajonal t± Pellgjeve 
Lumore. 
territoret ku erozioni paraqet rrezik serioz dhe shkakton d±me n± rrjedhat ujore, truallin, pyjet 
dhe asetet e paluajtshme, klasifikohen si zona me rrezik t± lart± erozioni. Sipas legjislacionit 
n± fuqi p±r uj±rat n± Kosov±, shpallja e k±tyre zonave si t± tilla ±sht± kompetenc± e Komun±s 
n± pjes±t urbane, nd±rsa p±r zonat q± ndodhen brenda pellgjeve lumore, autoriteti p±rgjegj±s 
p±r menaxhimin e pellgut ka juridiksionin p±rkat±s. 
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